UCHWALA NR XXXV/355/2013
RADY GMINY LUBACZOW

z dnia 29 lipca 2013 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Lubaczéw na lata 2014 - 2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 21 ust 1 pkt
1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. Nr 31, poz. 266 z 2005 r. z p6zn. zm.)
Rada Gminy Lubaczéw uchwala:

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubaczéw na lata
2014 - 2018 w nastepujacym brzmieniu:

Rozdziat 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu Gminy Lubaczéw

8§1.1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodzi 6 lokali mieszkalnych i 5 lokali
socjalnych o tacznej powierzchni 633,53 m2 znajdujacych sie w budynkach stanowigcych wiasnosé
Gminy Lubaczow.

2. Zestawienie
ponizsze tabele:

i stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Lubaczéw przedstawiajg

A. Zestawienie lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zas6b Gminy Lubaczéw.

Lp. Miejscowosé Rodzaj budynku Stan techniczny Ilosé¢ lokali Powierzchnia
budynku mieszkalnych uzytkowa w m?2
w budynku
1 | Basznia Dolna ul. Szkolna 26 agronomoéwka Sredni 1 57,00
2 |Hurcze 2 po remizie Sredni 1 32,00
3 |Hurcze 1 Swietlica dobry 1 60,00
4 | Opaka 70 agronomowka dobry 1 51,60
5 | Podlesie 3 po szkole dobry 1 54,46
6 | Zatuze 221/2 szkota dobry 1 36,00
Razem 6 330,30
B. Zestawienie lokali socjalnych
Lp. Miejscowos¢ Rodzaj budynku Stan techniczny Ilosé¢ lokali Powierzchnia
budynku mieszkalnych uzytkowa m?2
1 | Basznia Dolna ul. Szkolna 26/2 agronomoéwka Sredni 1 35,78
Basznia Dolna os. Sportowe 3 po przedszkolu Sredni 3 209,15
3 | Podlesie 3 po szkole dobry 1 58,30
Razem 5 303,23

§ 2. 1. Biorac pod uwage ograniczone mozliwosci finansowe Gminy nie jest planowana budowa

nowych budynkéw celem zwiekszenia zasobu

lokali mieszkalnych oraz brak jest mozliwosci

pozyskania lokali poprzez adaptacje. Prognozuje sie utrzymanie stanu liczbowego lokali na obecnym

poziomie.

2. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na terenie Gminy realizowane jest réwniez przez
indywidualne budownictwo mieszkaniowe zgodnie ze studium

przygotowywanie terenéw pod
i kierunkéw

uwarunkowan

zagospodarowania

przestrzennego,

zagospodarowania przestrzennego oraz decyzjami o warunkach zabudowy.
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Rozdziat 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacjiwynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

§ 3. 1. Za priorytetowe uznaje sie remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia
i zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska, w szczegdlnosci w zakresie modernizacji
instalacji gazowej, elektrycznej, wentylacyjnej oraz przewodéw kominowych.

2. Do podstawowych prac remontowo — modernizacyjnych zasobu mieszkaniowego Gminy nalezy
zaliczy¢ remont pokry¢ dachowych, wymiane stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych oraz odnowienie
elewacji.

3. Plan remontéw i modernizacji wynikajgacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

Rok Remont budynkow/lokali Modernizacja budynkéw/lokali
2014  |Wymiana nadprozy - budynek po
szkole Podlesie, remont dachu -
budynek po agronomdwce Basznia
Dolna
2015 Remont dachu - budynek po przedszkolu: | Wymiana stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych, odnowienie elewacji
Basznia Dolna — budynek po przedszkolu: Basznia Dolna
2016 Wymiana stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych, odnowienie elewacji
- budynek po agronomoéwce: Basznia Dolna
2017 Odnowienie elewacji - budynek po szkole Podlesie
2018 Remont dachu - budynek po szkole Podlesie

4. Na czas przeprowadzania remontow konieczne prace prowadzone beda poprzez wytaczenie
lokalu z biezgcego uzytkowania.

5. Plan remontéw i modernizacji na lata 2014 - 2018 przedstawia tabela:

Rodzaj roboty Wartos¢ nakladow do poniesienia w latach 2014 - 2018 [w zi]
2014 r. 2015 r. 2016 r. 2017 r. 2018 r.
Biezaca eksploatacja 5000 5000 5500 5500 4000
Remonty budynkoéw i lokali 17000 38000 - - 9000
Modernizacja budynkéw i lokali - 10000 7000 6000 -
Razem wartos¢ robét w tys. zt 22000 53000 12500 11500 13000

6. Realizacja w kazdym roku planu remontéw uzalezniona bedzie od posiadanych $rodkéw
finansowych w danym roku budzetowym.

7. Zaktada sie, ze przy planowaniu remontdw wykorzystane zostang wyniki okresowych
przegladéw budynkdw, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez przepisy Prawo Budowlane.

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Rodzaj lokalu/budynku Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2014 - 2018

2014 2015 2016 2017 2018

Lokal/budynek - budynek po remizie Hurcze - - -

- lokal w budynku po agronoméwce Opaka - - -

8 4. Na wszystkie lokale wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego sg zawarte umowy najmu
na czas nieoznaczony. Sytuacja finansowa obecnych najemcow nie rokuje mozliwosci wykupienia
przez nich, w najblizszych latach, zajmowanych lokali. Z tego powodu nie przewiduje sie mozliwosci
sprzedazy pozostatych lokali z mieszkaniowego zasobu w latach 2014 - 2018.
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Rozdziat 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Czynsz za lokal optacajg najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy.

2. Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego na nastepny rok
kalendarzowy ustala Wdéjt Gminy zarzadzeniem wydawanym do dnia 31 grudnia roku poprzedniego.

3. Wojt Gminy ustala stawki czynszu uwzgledniajac czynniki podwyzszajgce lub obnizajace ich

wartos¢ uzytkowg, aw szczegolnosci wyposazenie budynku/lokalu w urzadzenia techniczne
i instalacje oraz stan techniczny budynku/lokalu:

Lp. |Wyposazenie w instalacje Baza % Wzrost stawki Obnizka stawki bazowej w % (-)
bazowej w % (+)

1 |Tylko w wod. - kan. 100

2 |Z CO, bez tazienki, wc i gazu 20

3 | Z tazienka i wc. bez CO i gazu 20

4 | Z tazienka, wc, gazem bez CO 40

5 |Z tazienka, wc, CO bez gazu 60

6 | Petny standard 80

7 | Bez zadnych instalacji 20

8 | Budynek przeznaczony do remontu 30

3. Najemca lokalu mieszkalnego oprécz czynszu obowigzany jest do uiszczania opfat zwigzanych

1) dostawq energii elektrycznej,

2) dostawg wody,

3) dostawa gazu,

4) odbiorem nieczystosci ptynnych i statych,

5) obowigzkami wynikajacymi z odrebnych przepiséow prawa.

4. Czynsz za najem lokalu ptatny jest zgéry do 10 dnia kazdego miesigca do kasy
wynajmujacego lub na wskazany rachunek bankowy.

5. Stawke czynszu za lokal socjalny ustala sie w wysokosci 50 % najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. Za zaptate czynszu iinnych naleznych optat odpowiadajgq solidarnie z najemcq stale
zamieszkujace z nim osoby petnoletnie.

Rozdziat 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy

8§ 6. 1. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza Woéjt Gminy.

2. Lokalami w budynkach bedacych w zarzadzie jednostek organizacyjnych Gminy zarzadzajq
kierownicy tych jednostek.

i Rozdziat 6.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej

8§ 7. W okresie objetym programem zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej bedg
przychody z czynszéw, srodki z budzetu Gminy oraz pozyskane ze zrédet zewnetrznych.
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Rozdziat .
Postanowienia koncowe

8§ 8. W sprawach nie uregulowanych niniejszg uchwatg zastosowanie majq przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

§ 9. Wykonanie uchwaty zleca sie Wéjtowi Gminy Lubaczoéw.
8§ 10. Nadzér nad wykonaniem uchwaty powierza sie Komisji Spraw Spotecznych Rady Gminy.

§ 11. Traci moc uchwata Rady Gminy Lubaczéow Nr XXVII/267/2008 z dnia 4 grudnia 2008 r.
W sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubaczéw na lata 2008 -
2012.

8§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Roman Cozac
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Uzasadnienie

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy jest
realizacja obowigzku wynikajgcego z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, powinien by¢
opracowany, na co najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowac¢ w szczegdlnosci:

- prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

- analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata,

- planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

- sposOb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w kolejnych latach,

- zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

- wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezgacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Poprzedni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym zostat uchwalony przez Rade
Gminy Lubaczéw uchwatg Nr XXVII/267/2008 z dnia 4 grudnia 2008 r. w sprawie programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubaczéw na lata 2008 - 2012.

Majgc powyzsze na uwadze opracowujac wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Lubaczéw kierowano sie potrzebg racjonalnego gospodarowania zasobem
mieszkaniowym poprzez zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania budynkdw i lokali, poprawy
stanu technicznego zasobu mieszkaniowego poprzez prowadzenie swiadomej polityki remontowej,
zgodnie z rzeczywistymi potrzebami remontéw i modernizacji w kolejnych latach w oparciu
o dostepne na ten cel $rodki finansowe.
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