UCHWALA NR XXXV/361/2013
RADY GMINY LUBACZOW

z dnia 14 sierpnia 2013 r.

w sprawie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Lisie Jamy
- III

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
z 2013 r. Dz. U. poz. 594 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. z 2012 r. Dz. U. poz. 647 z pézn. zm.) - po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaczéw, uchwalonego Uchwatg Nr IV/25/98 Rady Gminy Lubaczéw z dnia
29 grudnia 1998 r. wray z pdézn. zm.

Rada Gminy Lubaczow, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1;
PRZEPISY OGOLNE

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,LISIE JAMY - I”, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar okoto 54,0 ha potozony w Lisich Jamach, ktérego granicami sg:
a) od strony potudniowej — droga wojewddzka nr 866 relacji Dachnéw - Granica Panstwa,

b) od strony: zachodniej, pdétnocnej i wschodniej - droga powiatowa nr 1680 relacji Lisie Jamy -
Dabrowa.

8§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sq:

1) Zatacznik Nr 1 - Rysunek Planu, wykonany na mapie w skali 1:1000, obowigzujacy w zakresie
okreslonym legenda.

2) Zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania,

§ 3. 1. W granicach planu wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, od 1MN do 16MN, o tacznej powierzchni
ok. 39,37 ha

2) UO - teren ustug oswiatowo-spotecznych, o tacznej powierzchni ok. 2,01 ha

3) U - tereny ustugowe, od 1U do 3U, o tacznej powierzchni ok. 0,80 ha

4) RO - tereny upraw ogrodniczych, od 1RO do 2RO, o tacznej powierzchni ok. 1,57 ha

5) ZC - teren cmentarza, o powierzchni ok. 0,92 ha

6) ZP - teren urzadzonej zieleni publicznej, o powierzchni ok. 1,32 ha

7) ZL - tereny lasow, od 1ZL do 3ZL, o tgcznej powierzchni ok. 2,68 ha

8) KD - tereny drog publicznych, od 1KD do 4KD, o tacznej powierzchni 1,90 ok. ha

9) KDW - tereny drég wewnetrznych, od 1KDW do 12 KDW, o taqcznej powierzchni ok. 3,03 ha

10) KX - tereny wydzielonych ciggdw pieszo-jezdnych, od 1KX do 11KX, o tgcznej powierzchni ok.
0,40 ha.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
sg Scisle okreslone i obowigzujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu.
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§ 4. 1. Ilekro¢ w uchwale przywotuje sie symbole, o ktérych mowa w §3 ust.1, nalezy przez to
rozumie¢ symbole identyfikacyjne terendw, zastosowane na zatgczniku Nr 1 do uchwaty (rysunku
planu), odpowiadajagce terenom o okreslonym w uchwale przeznaczeniu Ilub zasadach
zagospodarowania.

2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) o ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec ustugi nie zaliczone do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska,

2) froncie dziatki — nalezy przez to rozumiec czes¢ dziatki przylegta do drogi publicznej KD, ogdlnie
dostepnej drogi wewnetrznej KDW, lub ciggu pieszo-jezdnego KX, z ktérych ma miejsce gtéwna
dostepnosé komunikacyjna dziatki,

3) wysokosci budynku do kalenicy lub wierzchotka dachu - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ od
poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym do budynku,

4) dziatce — nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang,

5) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec zwartg zielen wielopietrowg (w tym nie mniej niz
50 % odmian zimozielonych), stanowigcq przegrode funkcjonalng, optyczna i akustyczna.

8§ 5. 1. Na terenie objetym planem, zakazuje sie lokalizowania reklam w pasach drogowych.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
z obstugg terendw objetych planem pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terendow zgodnie zich przeznaczeniem izasadami zagospodarowania,
okreslonymi w planie.

3. Ustalone w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwatly zasady ksztattowania dziatek
budowlanych, maja zastosowanie réwniez w przypadku dokonywania scalen i podziatéw
nieruchomosci na terenie objetym planem.

8§ 6. Zasady rozbudowy systemu komunikacji:
1) uktad komunikacyjny na terenie objetym planem tworza:

a) drogi publiczne kategorii gminnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD i humerami
porzadkowymi od 1KD do 4KD, planowane w klasie technicznej ulic lokalnych (L),

b) ogdlnie dostepne drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW i numerami
porzadkowymi od 1 KDW do 12KDW,

C) cigqgi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem KX i numerami porzadkowymi od
1KX do 11KX,

2) skomunikowanie terenéw objetych planem z uktadem komunikacji zewnetrznej, obejmuje:

a) 2 skrzyzowania drog publicznych 1KD i 2KD z drogg wojewddzka nr 866 relacji Dachnow -
Granica Panstwa,

b) 2 skrzyzowania drdg publicznych 1KD i 3KD oraz 3 skrzyzowania drog wewnetrznych: 1KDW,
6KDW i 7KDW z drogg powiatowg nr 1680 relacji Lisie Jamy — Dabrowa (ul. Wspdlng),

c) 4 skrzyzowania ciggdéw pieszo-jezdnych: 1KX, 2KX, 8KX i 9KX z drogg powiatowag nr 1680
relacji Lisie Jamy - Dabrowa (ul. Wspdlng).

3) Zasady zagospodarowania poszczegdlnych terendw komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej
terendw o réznym przeznaczeniu potozonych w granicach planu, okreslaja przepisy szczegdtowe
niniejszej uchwaty.

§ 7. Zasady rozbudowy systemow infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wode:

a) oparte jest na rozbudowie istniejgcej sieci wodociggowej — podstawe ktdrej stanowi wodociag
gtowny DN110 - przebiegajacy w sasiedztwie drogi powiatowej nr 1680 (ul. Wspdlnej),

b) rozbudowa sieci wodociggowej na terenie objetym planem, obejmuje budowe wodociagéw od
DN90 do DN110, w ciggach drdg publicznych KD, drég wewnetrznych KDW oraz ciggdw pieszo-
jezdnych KX,
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2) Odprowadzenie $ciekéw komunalno-bytowych:

a) oparte jest na rozbudowie istniejgcej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej, obejmujacej
kolektory kanalizacyjne od DN200 do DN250, przebiegajace w sasiedztwie drogi powiatowej nr
1680 (ul. Wspodlnej) - odprowadzajace scieki komunalno-bytowe do miejskiej oczyszczalni
$ciekow Lubaczowa,

b) rozbudowa sieci kanalizacyjnej na terenie planu, obejmuje:

- budowe kolektoréw grawitacyjnych o przekroju minimum DN200, prowadzonych w ciggach

dréog publicznych KD, drég wewnetrznych KDW oraz ciqgéw pieszo-jezdnych KX -
wilaczonych do istniejacych kolektorow grawitacyjnych lub poprzez planowane
przepompownie Sciekéw,

- budowe 1 - 4 przepompowni $ciekdw, lokalizowanych alternatywnie w rejonie:
- skrzyzowania drogi wojewddzkiej nr 866 z drogg powiatowa nr 1680,
- na terenach planowanej zieleni urzadzonej ZP,

- budowe kolektoréw ttocznych o przekrojach od DN63 do DN160 - ttoczacych Scieki
z przepompowni $ciekdéw jw. do kolektoréow grawitacyjnych,

3) odprowadzenie wod opadowych:

a) obejmuje budowe na calym terenie objetym planem kompleksowego systemu kanalizacji
opadowej - z odprowadzeniem wod opadowych do ciekédw wodnych poza terenem planu, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

b) planowany system kanalizacji opadowej, obejmuje kolektory o przekrojach od DN300 do
DN500,

4) zasilanie w energie elektryczng:

a) oparte jest na rozbudowie istniejacego systemu elektroenergetycznej wsi — obejmujacego
napowietrzno-kablowe linie 15 kV i n/n oraz stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

b) rozbudowa systemu elektroenergetycznego na terenie objetym planem, obejmuje:

- budowe 3 - 5 stacji transformatorowych 15/0,4 kV - z mozliwoscig ich lokalizacji na
wszystkich terenach funkcjonalnych z wyjatkiem terendéw mieszkaniowych MN,

- budowe nowych odcinkéw linii elektroenergetycznych 15 kV - celem zasilania nowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV

- rozbudowe sieci elektroenergetycznej n/n kablami doziemnymi,
5) zasilanie w gaz ziemny:

a) oparte jest na rozbudowie istniejgcej Sredniopreznej sieci gazowniczej wsi obejmujacej
gazociggi od DN50 do DN140, zlokalizowane w rejonie drogi powiatowej nr 1680 (ul.
Wspolnej),

b) rozbudowa sieci gazowniczej jw. obejmuje budowe nowych gazociggow sredniopreznych
o przekrojach od DN55 do DNB80, prowadzonych w ciggach drog publicznych KD, drdg
wewnetrznych KDW oraz ciggdéw pieszo-jezdnych KX,

6) telekomunikacja:

a) oparta jest na rozbudowie kablami doziemnymi, istniejacej sieci telekomunikacyjnej
napowietrzno-kablowej,

b) dopuszcza sie lokalizacje nowych inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej -
w tym infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu na $rodowisko
przyrodnicze,

7) zaopatrzenie w ciepto:

a) oparte jest na indywidualnych zrodtach ciepta, zlokalizowanych w poszczegélnych budynkach -
z zastosowaniem technik i mediow grzewczych nie powodujgacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza,
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8) sieci infrastruktury technicznej lokalizuje sie w pasach drogowych: drogi publicznej KD, drdg
wewnetrznych KDW i ciaggow pieszo-jezdnych KX - a przypadku braku mozliwosci technicznych
takiego usytuowania, na pozostatych terenach wzdtuz ww. drdg i granic dziatek.

§ 8. Gromadzenie i wywdz odpaddéw komunalnych - na zasadach obowigzujacych w gminie
Lubaczéw.

8§ 9. Do czasu realizacji ustalen planu tereny objete planem pozostawia sie dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 10. Ustala sie stawke procentowg jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu - w wysokosci 2%.

Rozdziat 2. i
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

8§ 11. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN i 16MN - przeznacza sie dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug z zakresu handlu, gastronomii i rzemiosta,
w formie dobudowanych do budynkdéw mieszkalnych, lub wbudowanych w budynki mieszkalne -
0 powierzchni uzytkowej do 50 % tacznej powierzchni uzytkowej budynku mieszkalno-ustugowego.

3. Na terenie oznaczonym symbolem:

a) ,16MN” - adaptuje sie istniejacq na dziatce nr ewid. 571/5 zagrode siedliskowa gospodarstwa
rolnego,

b) ,9MN” - adaptuje sie istniejacy na dziatce nr ewid. 490/2 ustugowy zaktad kowalski,
- z dopuszczeniem: remontéw, modernizacji i przebuddéw istniejgcych budynkoéw.

4. Dopuszcza sie wolnostojace budynki garazowo-gospodarcze, przeznaczone do garazowania do
2-ch samochodow osobowo-dostawczych o tonazu wtasnym do 3,5 tony.

5. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce dopuszcza sie lokalizacje 1-go budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego i 1-go budynku garazowo-gospodarczego,

2) dopuszcza sie budynki mieszkalne typu wolnostojacego i blizniaczego, z dobudowanymi lub
wbudowanymi garazami na samochody osobowe,

3) budynki mieszkalne lokalizuje sie w I-szej linii zabudowy drdég - okreslonych na rysunku planu,
tj. w odlegtosci 6,0 i 8,0 m od linii rozgraniczajacych drég, w przypadku dziatek innych niz
prostokatne budynki mieszkalne nalezy sytuowac skosnie do drogi - tj. réwnolegle do granicy
bocznej dziafki,

4) dla dziatek o szerokosci réwnej lub mniejszej od 16,0 m dopuszcza sie lokalizacje budynkow
mieszkalnych przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek sasiednich,

5) wolnostojace budynki garazowo-gospodarcze lokalizuje sie:
a) w II-giej linii zabudowy drég - za budynkami mieszkalnymi,

b) wolnostojace lub w granicy 2 - 4 dziatek sasiednich - w powigzaniu z analogiczng zabudowg
garazowo-gospodarcza,

6) wskazniki urbanistyczne:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 25 % powierzchni dziatki,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,05 do 0,45

c) minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych - 2 miejsca postojowe
na 1 dziatke,

7) zielen dziatkowa:

a) teren miedzy ogrodzeniem frontowym dziatki, a linig zabudowy mieszkaniowej przeznacza sie
dla zieleni ozdobnej - z wykluczeniem drzew,
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b) teren pozostaty moze by¢ zagospodarowany w formie przydomowych ogroddéw i sadow,

c) dopuszcza sie nieogrzewane tunele i szklarnie ogrodnicze oraz oranzerie o powierzchni
zabudowy od 10 do 100 m?

8) parametry i gabaryty budynkdw mieszkalnych:
a) powierzchnia zabudowy budynkéw wytacznie o funkcji mieszkalnej - od 100 do 200 m?

b) powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalno-ustugowych okreslonych w pkt.2 - od 150 do
300 m?

¢) liczba kondygnacji nadziemnych - od Ido II, pod warunkiem rozwigzania kondygnacji II
w formie uzytkowego poddasza,

d) szerokos¢ elewacji frontowej - od 8,0 do 25,0 m
e) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 3,0 do 3,5 m do okapu dachu,
f) geometria gtdéwnej bryty dachu:

- forma dachu - wielospadowy, typu kalenicowego lub namiotowego; dopuszcza sie dachy
ptaskie w proporcji do 25 % ogdlnej powierzchni dachowej,

- kierunek kalenicy gtéwnej — rownolegty lub prostopadty do elewacji frontowej,
- wysokos$¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu - od 7,5 do 10,5 m
- kat nachylenia potaci — od 300 do 459
g) wystroj architektoniczny elewacji:
- tynki Scian zewnetrznych - maksymalnie 2-barwne, w kolorach jasnych,

- dopuszcza sie okfadziny ceramiczno-kamienne $cian - do 100 % powierzchni $cian
zewnetrznych,

- wyklucza sie w wystroju elewacji prefabrykowane: kolumny i glowice kolumn oraz
balustrady tarasow, balkonéw i schodéw zewnetrznych w formie tzw. tralek,

9) parametry i gabaryty wolnostojacych budynkéw garazowo-gospodarczych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych - I
b) powierzchnia zabudowy - od 40 do 100 m?
c) szeroko$c¢ elewacji frontowej — od 5,0 do 10,0 m
d) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji - od 2,5 do 3,5 m do okapu dachu
e) geometria gtéwnej bryty dachu:
- forma dachu - 1-spadowe lub minimum 2-spadowe,
- kierunek kalenicy - rownolegty lub prostopadty do granicy dziatki
- wysokos¢ budynku do kalenicy dachu - od 4,5 do 6,5 m
- kat nachylenia potaci - od 25° do 400
f) wystrdj architektoniczny i kolorystyka elewacji — analogiczne do budynku mieszkalnego,
10) ogrodzenia frontowe dziatek:

a) linie rozgraniczajacq dziatke z pasem drogowym, ustala sie jako obowigzujaca linie ogrodzenia
- z wyjatkiem fragmentu ogrodzenia z bramg wjazdowa,

b) wyklucza sie prefabrykowane ogrodzenia betonowe,

c) dopuszcza sie powigzanie bramy wjazdowej - bramki wejsciowej z detalem ostony
Smietnikowej /miejsca ustawienia pojemnikéw na odpady.

6. Zasady ksztaltowania dziatek budowlanych:
1) powierzchnia dziatek - od 0,06 ha do 0,25 ha

2) szerokos¢ frontu dziatki - od 14,0 m do 55,0 m
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 659 do 909,
7. Dostepnos¢ komunikacyjna terendow:

1) z droég publicznych: 1KD, 2KD, 3KD i4KD oraz drég wewnetrznych KDW i ciaggdw pieszo-
jezdnych KX,

2) z drogi powiatowej nr 1680 relacji Lisie Jamy - Dabrowa (ul. Wspdlnej).
8. Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw mieszkaniowych jednorodzinnych.

8§ 12. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UO przeznacza sie dla ustug oswiatowo-
spotecznych.

2. Zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

1) obligatoryjnym elementem funkcjonalnym terenu ustala sie zespdt obiektow sportowo-
rekreacyjnych,

2) na catej dtugosci terenu od strony drogi wojewddzkiej nr 866 relacji Dachnéw - Granica
Panstwa, wprowadza sie zielen izolacyjng lub ekrany akustyczne,

3) usytuowanie budynkéw - elewacjg frontowg réwnolegle lub prostopadle do drogi wojewddzkiej
nr 866 relacji Dachnéw - Granica Panstwa,

4) linie zabudowy drog - jak okreslono na rysunku planu,
5) wskazniki urbanistyczne:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25 % powierzchni terenu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,15 do 0,30
c) minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
- 1 miejsce postojowe na 2-ch pracownikow,
- 1 miejsce postojowe na 8-miu odbiorcow ustug spotecznych - z wylgczeniem ucznidw,
6) parametry i gabaryty budynkéw ustugowych:
a) taczna powierzchnia zabudowy - od 2.000 do 3.000 m?

b) liczba kondygnacji nadziemnych - od Ido III, pod warunkiem rozwigzania najwyzszej
kondygnacji w formie uzytkowego poddasza,

c) szerokos$c¢ elewacji frontowej — od 35,0 do 150 m
d) wysokos$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej — od 4,0 do 12,0 m
e) geometria gtéwnej bryty dachu:

- forma dachow - wielospadowe, typu kalenicowego, namiotowego lub owalne; dopuszcza sie
dachy ptaskie w proporcji do 25 % ogdlnej powierzchni dachowej,

- kierunek kalenicy gtéwnej — rownolegty lub prostopadty do elewacji frontowej,
- wysokos$¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu - od 8,0 do 20,0 m

- kat nachylenia potaci - od 25 do 459, z wyjatkiem obiektéow widowiskowo-sportowych dla
ktérych dopuszcza sie nachylenie potaci minimum 100

f) wystréj architektoniczny elewacji:
- tynki $cian zewnetrznych - maksymalnie 3-barwne, w kolorach jasnych,

- dopuszcza sie oktadziny ceramiczno-kamienne $cian zewnetrznych w kolorach naturalnych -
do 100 % powierzchni $cian zewnetrznych,

7) parametry i gabaryty budynkéw gospodarczych:
a) powierzchnia zabudowy - od 50 do 200 m?2
b) liczba kondygnacji nadziemnych - I

c) szerokos¢ elewacji frontowej - od 5,0 do 15,0 m
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d) wysokos$c¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej — od 2,5 do 5,0 m
e) geometria gtownej bryty dachow:
- forma dachdéw - wielospadowe, typu kalenicowego lub namiotowego,
- kierunek kalenicy - rownolegty lub prostopadty do elewacji frontowej,
- wysokos$¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu - od 4,5 do 6,5 m
- kat nachylenia potfaci — od 25 do 45°
f) wystréj architektoniczny elewaciji:
- kolorystyka $cian — maksymalnie 3-barwna,
- tynki Scian zewnetrznych - maksymalnie 2-barwne, w kolorach jasnych,

- dopuszcza sie okfadziny s$cian ceramiczno-kamienne w kolorach naturalnych - do 100
procent powierzchni $cian zewnetrznych,

8) parametry igabaryty budynkédw socjalno-sanitarnych na terenie zespotu sportowo-
rekreacyjnego:

a) taczna powierzchnia zabudowy - od 50 do 200 m?

b) liczba kondygnacji nadziemnych - I

c) szeroko$c¢ elewacji frontowej — od 5,0 do 15,0 m

d) wysokos$c¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej — od 2,5 do 5,0 m
e) geometria gtéwnej bryty dachéw:

- forma dachéw - wielospadowe, typu kalenicowego Iub namiotowego; dopuszcza sie
kontenerowe budynki socjalno-sanitarne o dachach ptaskich,

- kierunek kalenicy - réwnolegty lub prostopadty do elewacji frontowej,
- wysokos$¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu - od 4,5 do 6,5 m
- kat nachylenia potaci — od 25 do 45°
f) wystrdj architektoniczny elewaciji:
- kolorystyka elewacji — maksymalnie 3-barwna,
- tynki Scian zewnetrznych - maksymalnie 2-barwne, w kolorach jasnych,

- dopuszcza sie okfadziny $cian ceramiczno-kamienne w kolorach naturalnych - do 100
procent powierzchni $cian zewnetrznych,

g) na terenie zespotu sportowo-rekreacyjnego dopuszcza sie kontenerowe obiekty socjalno-
sanitarne, o wystroju z blach lub tworzyw sztucznych,

9) dopuszcza sie lokalizacje na terenie stacji transformatorowej 15/04 kV.

3. Dostepnos$¢ komunikacyjna terenu — z drogi publicznej 4KD, drogi wewnetrznej 8KDW i drogi
powiatowej nr 1680 (ul. Wspdlnej).

8§ 13. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U przeznacza sie dla ustug
nieucigzliwych z zakresu handlu i rzemiosta.

2. Wyklucza sie nastepujgce ustugi handlowe:

1) sprzedaz materiatéw masowych, sktadowanych na wolnym powietrzu - takich jak: materiaty
budowlane i materiaty zwigzane z produkcjg rolnicza,

2) komisy samochoddéw uzywanych i akcesoriow motoryzacyjnych sktadowanych na wolnym
powietrzu,

3) skup ziomu.

3. Wyklucza sie ustugi gastronomiczne ograniczone do wolnostojgcych budynkdéw pijalni piwa lub
obiektow tzw. ,matej gastronomii” o powierzchni zabudowy do 75 m2.
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4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy drog - jak okreslone na rysunku planu,
2) wyklucza sie ogrodzenie terenu,
3) wskazniki urbanistyczne zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 5 % powierzchni terenu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,20 do 1,25
c) wskaznik miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych:
- 1 miejsce postojowe na 30 m2 powierzchni ustugowo-handlowej,
- 1 miejsce postojowe na 8 miejsc konsumpcyjnych dla ustug gastronomicznych,

4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w formie
bezposrednio przylegtej do drogi wewnetrznej 5KDW,

5) dopuszcza sie lokalizacje 1 - 2 obiektow ustugowych typu wolnostojacego lub blizniaczego
6) parametry i gabaryty 1-go budynku ustugowego:
a) powierzchnia zabudowy - od 200 do 1.000 m?2

b) liczba kondygnacji nadziemnych - od Ido II, pod warunkiem rozwigzania kondygnacji II
w formie uzytkowego poddasza,

c) szerokos$c¢ elewacji frontowej — od 15,0 do 40,0 m
d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 3,5 do 6,5 m
e) geometria gtownej bryty dachu:

- forma dachu - wielospadowy, typu: kalenicowego, namiotowego Iub o formie owalnej;
dopuszcza sie ,dachy ptaskie” w proporcji do 25 % ogdlnej powierzchni dachowej,

- kierunek kalenicy gtéwnej - rownolegty lub prostopadty do elewacji frontowej,
- wysokos¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu - od 6,5 do 12,5 m
- kat nachylenia potaci - od 25° do 400
f) wystréj architektoniczny elewacji:
- kolorystyka elewacji — maksymalnie 2-barwna,
- tynki / wyprawy scian zewnetrznych - w kolorach jasnych,

- dopuszcza sie oktadziny ceramiczno-kamienne $cian w kolorach naturalnych - do 100 %
powierzchni $cian zewnetrznych,

7) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/04 kV.
5. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu - z drég: publicznej 1KD i wewnetrznej 5KDW.

8§ 14. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U przeznacza sie dla ustug
nieucigzliwych z zakresu handlu i rzemiosta.

2. Wyklucza sie nastepujace ustugi handlowe:

1) sprzedaz materiatdw masowych, sktadowanych na wolnym powietrzu - takich jak: materiaty
budowlane i materiaty produkcji rolnej,

2) komisy samochoddéw uzywanych i akcesoriow motoryzacyjnych sktadowanych na wolnym
powietrzu,

3) skup ztomu,
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy drog - jak okreslone na rysunku planu,

2) wyklucza sie ogrodzenie terenu od strony drég publicznych i wewnetrznych,
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3) wyklucza sie wolnostojace budynki garazowo-gospodarcze, z wyjatkiem niezbednych obiektéw
technologicznych,

4) wyklucza sie ustugi gastronomiczne ograniczone do wolnostojgcych budynkéw pijalni piwa lub
obiektéw tzw. ,matej gastronomii” o powierzchni zabudowy do 75 m?2.

5) zabudowe ustugowq dopuszcza sie w 2-ch alternatywnych formach architektonicznych:
a) pasazu ustugowego o jednorodnych gabarytach i wystroju architektonicznym,
b) od 1 do 2-ch wolnostojgcych budynkéw ustugowych, zlokalizowanych na 2 dziatkach,
6) wskazniki urbanistyczne zagospodarowania terenu:
1. minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 5 % powierzchni terenu,
2. wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,05 do 0,50
3. minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
- 1 miejsce postojowe na 30 m2 powierzchni ustugowej,
- 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w czesci gastronomicznej,
7) parametry i gabaryty architektoniczne pasazu ustugowego:

a) taczna powierzchnia zabudowy - od 500 do 1.400 m2, z dopuszczeniem etapowe]j realizacji
pasazu ustugowego,

b) liczba kondygnacji nadziemnych - II, z rozwigzaniem kondygnacji II w formie uzytkowego
poddasza,

c) taczna szerokos¢ elewacji frontowej — od 40,0 do 120,0 m

d) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej - jednakowa dla catego zespotu zabudowy, od
3,5 do 5,5 m do okapu dachu,

e) geometria gtownej bryty dachu:
- forma dachu:

- symetryczny  2-spadowy z wyjatkiem segmentéw  skrajnych pasazu o dachach
wielospadowych, typu: kalenicowego lub namiotowego,

- dopuszcza sie dachy o ksztattach owalnych,

- dopuszcza sie ,dachy ptaskie” w proporcji do 25 % ogdlnej powierzchni dachowej pasazu,
- kierunek kalenicy gtownej - rownolegty do elewacji frontowej,

- wysokos¢ do kalenicy / wierzchotka dachu - od 6,5 do 10,5 m do okapu dachu,

- kat nachylenia pofaci - od 25 do 40°

8) parametry igabaryty 1-go budynku ustugowego - w przypadku lokalizacji wolnostojacych
budynkdéw ustugowych, o ktérych mowa w ust.3 pkt. 4b:

a) powierzchnia zabudowy - od 150 do 500m?

b) liczba kondygnacji nadziemnych - od Ido II, zrozwigzaniem kondygnacji II w formie
uzytkowego poddasza,

c) szerokos$c¢ elewacji frontowej - od 10,0 - 50,0 m
d) wysokos$c¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej — od 3,5 do 6,5 m do okapu dachu,
e) geometria gtownej bryty dachu:

- forma dachu - 2-spadowy lub wielospadowy typu: kalenicowego, namiotowego Ilub
owalnego; dopuszcza sie ,dachy ptaskie” w proporcji do 20 % ogdlnej powierzchni dachu,

- kierunek kalenicy gtéwnej - rownolegty lub prostopadty do elewacji frontowej,
- wysokos$¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu - od 6,5 do 10,5 m
- kat nachylenia pofaci - od 30 do 40°
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9) wystroj architektoniczny elewacji:
a) kolorystyka $cian zewnetrznych — maksymalnie 3-barwna,
b) kolorystyka tynkéw zewnetrznych - maksymalnie 2-barwna, z dominujacym kolorem jasnym,

c) dopuszcza sie oktadziny ceramiczno-kamienne $cian w kolorach naturalnych, w petnej gamie
kolorystycznej - w proporcji do 100 % powierzchni Scian zewnetrznych,

d) dopuszcza sie okfadziny drewniane $cian w kolorach naturalnych i barwione - w proporcji do
15 % ogolnej powierzchni $cian zewnetrznych.

10) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych w formie
bezposrednio przylegtej do drég 1KD i 8KDW,

11) zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:
a) infrastrukture sieciowg terenu dopuszcza sie wytacznie w formie doziemnej,
b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/04 kV.
4. Dostepnos$¢ komunikacyjna terenu — z drogi publicznej 1KD lub drogi wewnetrznej 8KDW.

8§ 15. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U przeznacza sie dla ustug
nieucigzliwych.

2. Wyklucza sie nastepujgce ustugi handlowe:

1) sprzedaz materiatdw masowych, sktadowanych na wolnym powietrzu - takich jak: materiaty
budowlane i materiaty produkcji rolnej,

2) komis samochoddéw uzywanych i akcesoridbw motoryzacyjnych sktadowanych na wolnym
powietrzu,

3) skup ztomu.
3. Zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

1) linia zabudowy drog - jak okreslono na rysunku planu,

2) wskazniki urbanistyczne:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5 % powierzchni terenu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,15 do 0,75

c) minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych - 1 miejsce postojowe na
30 m2 powierzchni sprzedazy lub ustugowej,

3) parametry i gabaryty zabudowy ustugowej:
a) powierzchnia zabudowy - od 150 do 350 m?2

b) liczba kondygnacji - od Ido II, pod warunkiem rozwigzania kondygnacji II w formie
uzytkowego poddasza,

c) szerokos$c¢ elewacji frontowej - od 15,0 do 30,0 m
d) wysokos$c¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej — od 3,5 do 5,5 m do okapu dachu,
e) geometria gtownej bryty dachu:

- forma dachu - wielospadowy, typu kalenicowego, namiotowego Iub o formie owalnej;
dopuszcza sie ,dachy ptaskie” w formie uzupetniajacej dachy spadowe - w wymiarze do 25
% o0godlnej powierzchni dachowej,

- kierunek kalenicy gtownej - rownolegty do elewacji frontowej,
- wysokos¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu - do 12,5 m
- kat nachylenia potaci - 25° - 400

f) wystrdj architektoniczny elewacji:

- tynki / wyprawy $cian zewnetrznych - maksymalnie 2-barwne, w kolorach jasnych,
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- dopuszcza sie okfadziny ceramiczno-kamienne $cian w kolorach naturalnych - do 100
procent powierzchni $cian zewnetrznych,

4) wyklucza sie budowe ogrodzenia terenu od strony frontowej (ul. Wspdlnej).

4. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu - z drogi publicznej 3KD drogi powiatowej nr 1680 (ul.
Wspolnej).

8§ 16. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZC przeznacza sie dla cmentarza, z 50-
metrowgq strefg ochrony sanitarnej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linia zabudowy drég - jak okreslono na rysunku planu,

2) wskazniki urbanistyczne:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni terenu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 0,05.

3) obligatoryjnym elementem funkcjonalnym cmentarza ustala sie kaplice cmentarng z placem
wejsciowym,

4) w sasiedztwie kaplicy - placu wejSciowego dopuszcza sie lokalizacje kolumbarium z urnami
zmartych,

5) dopuszcza sie nastepujgce formy grobéw: groby ziemne, groby murowane, groby rodzinne,

6) ustala sie maksymalng wysokos$¢ elementéw pionowych grobow - takich jak: stelle, krzyze
i rzezby nagrobne do 2,0 m powyzej poziomu terenu,

7) komunikacja wewnetrzna cmentarza:

a) komunikacje kotowg dopuszcza sie wytaqcznie w obrebie kaplicy cmentarnej - placu
wejsciowego,

b) rozplanowanie alejek cmentarnych winno zabezpieczaé bezposredni dostep do kazdej mogity,
c) minimalne szerokosci alejek cmentarnych:
- gtéwna - 2,5 m
- boczne - 1,5 m
8) wyklucza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych,
9) zielen cmentarna:

a) drzewa wysoko-rosngce dopuszcza sie w rejonie placu wejsciowego — kaplicy oraz na obrzezu
cmentarza,

b) wyklucza sie indywidualne nasadzenia zieleni trwatej, przez wtascicieli poszczegélnych mogit.
10) parametry i gabaryty kaplicy cmentarnej:
a) program uzytkowy kaplicy cmentarnej:
- wielkos$¢ kaplicy - do 100 oséb,
- chtodnie do przechowywania minimum 2 trumien,
- zaplecze sanitarne dla zatobnikow,
b) powierzchnia zabudowy - od 100 do 300 m?2
c) szeroko$c¢ elewacji frontowej - od 6,0 do 15,0 m
d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 5,0 do 12,0 m
€) geometria gtdwnej bryty dachu:

- forma dachu - wielospadowy, typu kalenicowego, namiotowego lub o formie owalnej,
z obligatoryjng sygnaturka,
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- dopuszcza sie dzwonnice wbudowang w budynek, dobudowang do budynku Ilub
wolnostojaca,

- kierunek kalenicy - prostopadty do elewacji frontowej budynku,
- wysokos¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu - od 10,0 do 15,0 m
- kat nachylenia potaci - od 20° do 609
f) wystrdj architektoniczny elewacji:
- tynki zewnetrzne - jednobarwne, w kolorach jasnych,

- dopuszcza sie oktadziny ceramiczno-kamienne w kolorach naturalnych - do 100 %
powierzchni $cian zewnetrznych,

- stolarka / Slusarka okienna - z symetrycznym podziatem okien na kwatery wewnetrzne,
dopuszcza sie wielobarwne kompozycje witrazowe,

11) ogrodzenie frontowe terenu:

a) linia rozgraniczajgca teren cmentarza z drogg wewnetrzng 2KDW, wyznacza obowigzujacq linie
zabudowy dla ogrodzenia frontowego, wyjatkiem fragmentu bramy wjazdowej,

b) wyklucza sie ogrodzenie z prefabrykowanych elementéw betonowych.
12) Dostepnos$¢ komunikacyjna terenu - z drogi publicznej 2KD.

8§ 17. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KS przeznacza sie dla parkingu
samochodowego.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki urbanistyczne:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 5 % powierzchni terenu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy - do 0,05
c) wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych - od 50 do 60,
2) wyklucza sie budowe ogrodzenia od strony drogi publicznej 2KD,

3) dopuszcza sie lokalizacje niewielkiego obiektu ustugowo-handlowego, zwigzanego z funkcja
terenu i sgsiedniego terenu cmentarza ,,ZC”,

4) dopuszcza sie lokalizacje na obrzezu terenu stacji transformatorowej 15/0,4 kV i przepompowni
$ciekow.
3. Dostepnos$¢ komunikacyjna terenu - z drogi publicznej 2KD.

8§ 18. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP przeznacza sie dla urzadzonej zieleni
publicznej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskazniki urbanistyczne:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 85 % powierzchni terenu,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - do 0,05

2) istniejace oczko wodne ustala sie jako gtéwny element funkcjonalno-przestrzenny
i kompozycyjny terenu - z maksymalnym zachowaniem naturalnego obrysu oczka oraz
istniejacej naturalnej flory i fauny,

3) dopuszcza sie:
a) budowe utwardzonych alejek spacerowych - z wykluczeniem nawierzchni asfaltowych,
b) uzupetniajgce nasadzenia zieleni wszystkich typdw,
c) lokalizacje ogrddka jordanowskiego dla dzieci,

d) budowe ogrodzenia terenu,
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e) lokalizacje na obrzezu terenu stacji transformatorowej 15/0,4 kV i przepompowni Sciekow,

3. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu - z drog publicznych 1KD i 3KD oraz drogi wewnetrznej
3KDW.

8§ 19. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RO i 2RO przeznacza sie dla upraw
ogrodniczych i nieucigzliwych ustug rzemieslniczych.

2. Dopuszcza sie nieucigzliwe ustugi w wymiarze do 35 % ogdlnej powierzchni terenu.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskazniki urbanistyczne:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 85 % powierzchni terenu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 0,10

c) wskaznik miejsc postojowych dla samochoddw osobowych - 1 miejsce postojowe na 1 dziatke
gruntowag,

2) dopuszcza sie lokalizacje szklarni i tuneli ogrodniczych o powierzchni zabudowy do 200 mZ2 na
1 dziatke wraz z towarzyszgacymi obiektami gospodarczymi,

3) parametry i gabaryty budynku gospodarczego:
a) powierzchnia zabudowy - od 35 do 100 m?2
b) liczba kondygnacji nadziemnych - I
c) szerokos¢ elewacji frontowej - od 4,5 do 12,0 m
d) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 2,5 do 3,5 m do okapu dachu,
e) geometria gtownej bryty dachu:
- forma dachu - kalenicowy, wielospadowy
- kierunek kalenicy - rownolegty lub prostopadty do elewacji frontowej
- wysokos¢ do kalenicy — do 6,5 m
- kat nachylenia potfaci - w granicach 25 - 409
4) parametry i gabaryty 1-go budynku ustugowego:
a) powierzchnia zabudowy - od 30 do 150 m?2
b) liczba kondygnacji nadziemnych - 1
c) szeroko$c¢ elewacji frontowej - od 5,0 do 12,0 m
d) wysokos$c¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 2,5 do 4,0 m
e) geometria gtownej bryty dachu:
- forma dachu - kalenicowy, wielospadowy
- kierunek kalenicy - zgodnie z osig podiuzng budynku
- wysokos$¢ do kalenicy — do 6,5 m
- kat nachylenia potaci - w granicach 20 - 35°

5) usytuowanie budynkow: na terenie 1RO - elewacjg frontowg réwnolegle lub prostopadle do
drogi 2KD, na terenie 2RO - elewacjg frontowg rownolegle lub prostopadle do drogi 3KD.

4. Dostepnos¢ komunikacyjna terendw - z drég publicznych 2KD i 3KD.

8§ 20. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL i 3ZL przeznacza sie dla
lasu.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki urbanistyczne:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 100 % powierzchni terenu,
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2) zasady zagospodarowania terenu i prowadzenia gospodarki lesnej - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) na terenie 2ZL zakazuje sie zmiany konfiguracji terenu, umozliwiajgcej okresowy sptyw wod
opadowych i roztopowych,

4) dopuszcza sie ogrodzenie terenu w sposob trwaty.
3. Dostepnos¢ komunikacyjna terendw:

1) terenu 1ZL - z drég 2KD i 6KDW,

2) terenu 2ZL - z drég 1KD i 2KD,

3) teren 3ZL - z drogi 1KD.

8§ 21. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD przeznacza sie dla drogi publicznej
kategorii gminnej.

2. Parametry techniczno-uzytkowe drogi:
1) klasa techniczna drogi - ulica lokalna (L)

2) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m, z fragmentarycznym zwezeniem od strony
ul. Wspdlnej,

3) szerokos$¢ jezdni -2 x 3,0 m=6,0m
4) chodnik - minimum: 1-stronny, o szerokosci min. 1,5 m

5) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla 5- 10 samochoddéw osobowych w formie
poszerzenia jezdni o pas postojowy — w odstepie minimum co 100 mb.

6) teren nie przeznaczony dla komunikacji pieszo-jezdnej podlega zagospodarowaniu zielenia,

8§ 22. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolami: 2KD, 3KD i 4KD przeznacza sie dla drdog
publicznych kategorii gminnej.

2. Parametry techniczno-uzytkowe drogi:
1) klasa techniczna drogi — dojazdowa (D)

2) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, z fragmentarycznym zwezeniem drogi 3KD
od strony ul. Wspdlnej,

3) minimalna szerokos$¢ jezdni - 2x2,5m = 5,0 m
4) chodnik - minimum: 1-stronny, o szerokosci min. 1,5 m

5) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla 5- 10 samochoddéw osobowych w formie
poszerzenia jezdni o pas postojowy — w odstepie minimum co 100 mb.

6) teren nie przeznaczony dla komunikacji pieszo-jezdnej podlega zagospodarowaniu zielenia,

8§ 23. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW przeznacza sie
dla ogdlnie dostepnych drog wewnetrznych.

2. Parametry techniczno-uzytkowe drég:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,
2) szerokos$¢ jezdni — minimum 2 x 2,5m = 5,0 m
3) chodniki dla pieszych - minimum: 1-stronny, o szerokosci min. 1,5 m

4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla 5- 10 samochoddw osobowych w formie
poszerzenia jezdni o pas postojowy - w odstepie minimum co 100 mb.

5) teren nie przeznaczony dla komunikacji pieszo-jezdnej podlega zagospodarowaniu zielenig,

8§ 24. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 5KDW, 6KDW, 8KDW przeznacza sie
dla ogdlnie dostepnych dréog wewnetrznych.

2. Parametry techniczno-uzytkowe drég:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8,0 m,
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2) szerokosc¢ jezdni — minimum 2x2,5m =5,0m
3) chodniki dla pieszych — minimum: 1-stronny, o szerokos$ci min. 1,5 m

4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla 5- 10 samochoddéw osobowych w formie
poszerzenia jezdni o pas postojowy - w odstepie minimum co 100 mb.

5) teren nie przeznaczony dla komunikacji pieszo-jezdnej podlega zagospodarowaniu zielenia,
§ 25. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7KDW, przeznacza sie dla ogdlnie
dostepnej drogi wewnetrznej.
2. Parametry techniczno-uzytkowe drég:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, od 8,0 do 10,0 m - jak na rysunku planu,

2) szerokos$c¢ jezdni — minimum 2x 2,5m = 5,0 m
3) chodnik dla pieszych - minimum: 1-stronny, o szerokosci min. 1,5 m
4) teren nie przeznaczony dla komunikacji pieszo-jezdnej podlega zagospodarowaniu zielenia,

5)w obrysie fragmentarycznego poszerzenia drogi dopuszcza sie lokalizacje stacji
transformatorowej 15/0,4 kV, przepompowni $ciekédw i miejsc postojowych dla samochoddéw

osobowych.
8§ 26. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW
przeznacza sie dla ogodlnie dostepnych dréog wewnetrznych.
2. Parametry techniczno-uzytkowe drég:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8,0 m placem manewrowym na zakonczeniu drogi,

2) szerokos$¢ jezdni — minimum 2 x 2,5m = 5,0 m
3) chodniki dla pieszych - 1-stronny, o szerokosci min. 1,5 m

4) teren nie przeznaczony dla komunikacji pieszo-jezdnej podlega zagospodarowaniu zielenig,
5) w obrysie placu manewrowego na zakonczeniu drogi, dopuszcza sie lokalizacje stacji
transformatorowej 15/0,4 kV i miejsc postojowych dla samochoddw osobowych.
§ 27. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 4KDW, przeznacza sie dla ogdlnie
dostepnej drogi wewnetrznej.
2. Parametry techniczno-uzytkowe drég:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 6,0 m,
2) szerokos$¢ jezdni — minimum 3,5 m z tzw. mijankg
3) chodniki dla pieszych - 1-stronny, szerokosci minimum 1,5 m
4) teren nie przeznaczony dla komunikacji pieszo-jezdnej podlega zagospodarowaniu zieleniq.
8§ 28. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, 5KX, 6KX,
7KX, 8KX, 9KX, 10KX, 11KX przeznacza sie dla ciqgow pieszo-jezdnych.
2. Parametry techniczno-uzytkowe ciggow:
1) szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych - minimum 5,0 m, zfragmentarycznymi
poszerzeniami jak na rysunku planu,
2) dopuszcza sie wykonanie ciggu w formie jednorodnej nawierzchni pieszo-jezdnej na catej
szerokosci ciggu.

3) na terenie fragmentarycznych poszerzen ciggu, dopuszcza sie lokalizacje
transformatorowej 15/0,4 kV i miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

Rozdziat ;.
PRZEPISY KONCOWE

stacji

8§ 29. Wykonanie uchwaty zleca sie Wéjtowi Gminy Lubaczéw.
§ 30. Nadzdér nad wykonaniem uchwaty powierza sie Komisji Budzetowej Rady Gminy Lubaczéw.
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8§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego. Przewodniczacy Rady Gminy Lubaczdw.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Roman Cozac
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Zatacznik nr 1 do uchwaty
Rady Gminy Lubaczéw

Nr XXXV/361/2013

z dnia 14 sierpnia 2013 r.

OBOWIAZUJACE OZNACZENIA PLANU :

GRANICA PLANU

LINIE JACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
PRZEZNACZENIE TERENOW :

TEREN J J
TEREN USLUGOWY

TEREN USLUG OSWIATOWO-SPOLECZNYCH

TEREN UPRAW OGRODNICZYCH

TEREN CMENTARZA
TEREN ZIELENI URZADZONEJ
TEREN LASU
N TEREN DROGI PUBLICZNEJ

KDW TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

TEREN CIAGU PIESZO - JEZDNEGO

TEREN PARKINGU SAMOCHODOWEGO

LINIE PODZIALU WEWNETRZNEGO TERENOW NA DZIALKI
BUDOWLANE

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
NA LINIA

INFORMACYJNE OZNACZENIA PLANU :

i———4———  OSIE SKRZYZOWAN DROG

- STREFA OCHRONY SANITARNEJ CMENTARZA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/361/2013
Rady Gminy Lubaczow

z dnia 14 sierpnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie ,,LISIE JAMY - I"
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania.

Rada Gminy Lubaczédw po zapoznaniu sie z ustaleniami projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,LISIE JAMY - I” i dokumentami planistycznymi zebranymi
w toku opracowania planu stwierdza, ze uchwalenie ww. planu miejscowego powoduje
konieczno$¢ dokonania nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wiasnych gminy Lubaczow oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych:

Lp | Rodzaj infrastruktury| okres realizacji
. |technicznej w latach

1. |budowa drég gminnych| 2013 - 2020

i wewnetrznych

2. |budowa odwodnienia terenu 2013 - 2015
3. | budowa sieci wodociggowej 2013 - 2018
4. |budowa kanalizacji sanitarnej 2013 - 2018
5. | budowa sieci gazowej 2013 - 2018
6. | budowa kanalizacji opadowej 2013 - 2018

Rada Gminy Lubaczéw stwierdza jednocze$nie, ze stosowne kwoty naktaddéw finansowych na
realizacje w/w infrastruktury komunikacyjnej itechnicznej, beda zabezpieczane w kolejnych
rocznych planach budzetowych Gminy Lubaczdw.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Roman Cozac
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Uzasadnienie

Projekt planu miejscowego ,Lisie Jamy - I” sporzadzony zostat w wykonaniu Uchwaty Nr
VI/50/07 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 12 marca 2007 r., zobowigzujacej Wéjta Gminy Lubaczow
do sporzadzenia ww. planu miejscowego.

Niniejsze uzasadnienie, do przedktadanego Radzie Gminy Lubaczéw projektu uchwaty
w sprawie jw., obejmuje dwie grupy zagadnien:

uzasadnienie  przyjetych w projekcie planu miejscowego rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych,

wyjasnienia dot. trybu formalno-prawnego sporzadzenia planu miejscowego.

Uzasadnienie przyjetych w projekcie planu miejscowego rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych:

Projekt planu miejscowego obejmuje obszar ok. 54,0 ha, opasany uktadem 2-ch drog
publicznych:

droggq wojewddzkg nr 866 Dachnéw - Granica Panstwa (przejscie graniczne Budomierz -
Gruszew) - od strony potudniowej,

drogq powiatowg nr 1680 Lisie Jamy - Dabrowa - od strony zachodniej, podtnocnej
i wschodniej.

Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne prezentowane w projekcie planu miejscowego,
wynikajg przede wszystkim z:

istniejgcego zainwestowania terenu,

dezyderatéw wynikajacych z wykonanego dla potrzeb planu miejscowego opracowania
ekofizjograficznego,

ograniczen w rozplanowaniu terenu w zwigzku z przebiegiem drogi wojewddzkiej nr 866
Dachnéw - Granica Panstwa,

istniejacego uktadu droznego na terenie planu miejscowego,
istniejgcej struktury wiasnosciowej terenow rolnych,

przyjetych w fazie wyjsciowej do planu ramowych zatozen programowo-uzytkowych - tj. przede
wszystkim:

okreslenia powierzchni przecietnej dziatki budowlanej na poziomie ok. 0,10 ha,
wymogu zabezpieczenia rezerwy terenu na poszerzenie istniejacego cmentarza parafialnego,

lokalizacji ustug komercyjnych zwigzanych z obstugg ruchu komunikacyjnego na drodze
wojewodzkiej nr 866 Dachnéw - Granica Panstwa.

Istniejace zainwestowanie terenu w granicach planu miejscowego obejmuje:

gtdwne pasmo zabudowy osadniczej wsi Lisie Jamy, rozciggniete wzdtuz drogi powiatowej nr
1680 (ul. Wspdlnej),

zespdt ustug oswiatowo-spotecznych zlokalizowany w narozu potudniowo-wschodnim terenu,
obejmujacy: gminny zespo6t szkot publicznych, gminny osrodek kultury izespdt sportowo-
rekreacyjny ,Orlik”,

czynny cmentarz parafialny z 50-metrowg strefa ochrony sanitarnej, wymagajacy poszerzenia
o nowe kwatery grzebalne,

grunty rolne (z kilkoma niewielkimi zagajnikami le$Snymi) stanowigce ok. 80 % terenu
opracowania, planowane do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi ustugami
z zakresu handlu i rzemiosta.

Istniejgce, ww. zainwestowanie terenu, wymaga z wyjatkiem gruntdw rolnych, adaptacji
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej planu miejscowego.
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Teren objety niniejszym planem miejscowym, jak wyzej zaznaczono, opasany jest 2-ma
drogami publicznymi — drogg wojewddzka nr 866 relacji Dachnow - granica panstwa (przejscie
graniczne Budomierz - Gruszew) i drogq powiatowg nr 1680 relacji Lisie Jamy - Dabrowa,
z ktérymi skomunikowany jest istniejacy, wewnetrzny uktad drég gruntowych terenu -
wywodzacy sie z pierwotnego uktadu drog polnych, dojazdowych do gruntéw rolnych.

Bezposrednie sasiedztwo drogi wojewddzkiej nr 866 do nowo-zrealizowanego przejscia
granicznego Budowierz — Gruszew, jest 2-gim kluczowym elementem funkcjonalnym rzutujgcym
na rozwigzania planu, poniewaz droga:

ogranicza mozliwosci w skomunikowaniu z nig uktadu komunikacyjnego terenu,

wpltywa na mozliwosci swobodnego ksztattowania uktadu planowanej zabudowy w jej
sgsiedztwie,

wymaga uwzglednienia obstugi ruchu komunikacyjnego z ww. przejscia granicznego,

wymaga starannego planowania parametrow i gabarytow architektonicznych zabudowy,
w aspekcie ksztattowania doznan estetycznych podrdznych, rzutujgcym na catg gmine Lubaczow.

Z uwagi na istniejacy uktad wiasnosciowy terenu uznano, ze optymalnym rozwigzaniem
zarowno w aspekcie spotecznym jak i planistycznym, bedzie oparcie ukfadu komunikacyjnego
terenu na istniejgcym uktadzie drég polnych.

Jest to szczegdlnie istotne w niwelowaniu potencjalnych konfliktéw spotecznych.

W zwigzku z tym, planowany ukfad komunikacji wewnetrznej terenu, oparty jest na 4-ch
istniejacych drogach publicznych kategorii gminnej, wyznaczajacych ramy kompleksowego uktadu
komunikacyjnego terenu.

Ww. uktad zapewnia ponadto skomunikowanie terendéw objetych planem, z uktadem
komunikacji zewnetrznej.

Wewnetrzny uktad komunikacyjny terenu dopetniajg planowane drogi wewnetrzne i ciagi
pieszo-jezdne.

Z uwagi na potencjalna obstuge ruchu komunikacyjnego z przejscia granicznego, w rejonie
gtownego wezta komunikacyjnego terenu - planowanego skrzyzowania drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KD, z drogg wojewddzka nr 866, zlokalizowano 2 tereny o komercyjnej
funkcji ustugowo-handlowej.

Wypetnienie, wyzej opisanej siatki wewnetrznego uktadu komunikacyjnego terenu, stanowi
zaproponowany podziat gruntow rolnych na dziatki budowlane w orientacyjnej liczbie ok. 270
(dotyczy wytacznie nowych dziatek budowlanych).

Z podziatu na dziatki budowlane wytaczono zgodnie z wytycznymi ekofizjograficznymi:

50-metrowq strefe ochrony sanitarnej od cmentarza parafialnego ijego planowanego
poszerzenia,

oczko wodne i przylegte do niego tereny stabonosne, usytuowane w czesci potnocno-wschodniej
terenu

pozostate tereny zdyskwalifikowane dla potrzeb osadniczych zuwagi na warunki
ekofizjograficzne.

Caty teren objety planem miejscowym, planowany jest do kompleksowego uzbrojenia,
w oparciu o istniejgce w sgsiedztwie systemy infrastruktury technicznej.

Wyjasnienia dot. trybu formalno-prawnego sporzadzenia planu miejscowego:

Projekt planu miejscowego ,LISIE JAMY - I” sporzadzony zostat w trybie wymaganym ustawq
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012 r.
poz. 647 z pdzn. zm.) - przy zapewnieniu b. wszechstronnego udziatu spotecznosci lokalnej.

Ww. tryb obejmowat kolejno nastepujace czynnosci formalno-prawne:

ogtoszenie w prasie lokalnej, poprzez obwieszczenie na stronach internetowych gminy
Lubaczédw oraz na gminnych tablicach ogtoszen - o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego — z okresleniem terminu skfadania wnioskéw do 27.04.2007 r.
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zawiadomienie na piSmie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego jw. instytucji
i organow wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu,

rozpatrzenie wnioskéw zgtoszonych do planu w wyniku czynnosci jw.
sporzgdzenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

zaopiniowanie projektu planu przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczg
w Lubaczowie,

przekazanie projektu planu miejscowego do uzgodnienia Ilub zaopiniowania ustawowo
wymaganym instytucjom i organom,

wprowadzenie zmian w rozwigzaniach planu miejscowego, wynikajacych z uzgodnien i opinii jw.

ogtoszenie w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy Lubaczéw i na gminnych
tablicach ogtoszen o terminie wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
w terminie 23.02.2012 r. - 15.03.2012 r. - z okresleniem:

terminu publicznej dyskusji had rozwigzaniami projektu planu,
terminu sktadania uwag do projektu planu do 30.03.2012 r.

wylozenie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu w terminie 23.02.2012 r. - 15.03.2012 r.

zorganizowanie w dniu 15.03.2012 r. publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu,

rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu planu w okresie jego wytozenia do publicznego
wgladu oraz w trakcie dyskusji publicznej jw.

ogtoszenie w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy Lubaczéw i na gminnych
tablicach ogtoszen o terminie ponownego wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu w terminie 31.05.2012 r. - 22.06.2012 r. - z okresleniem:

terminu publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu,
terminu sktadania uwag do projektu planu do 06.07.2012 r.

wylozenie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu w terminie 31.05.2012 r. - 22.06.2012 r.

zorganizowanie w dniu 21.06.2012 r. publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu,

rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu planu w okresie jego wytozenia do publicznego
wgladu oraz w trakcie dyskusji publicznej jw.

przedtozenie projektu planu miejscowego do uchwalenia Radzie Gminy Lubaczow.
Reasumujac stwierdzam, ze:

projekt planu miejscowego ,LISIE JAMY - I” zostat:

uzgodniony i zaopiniowany przez ustawowo wymagane instytucje i organy,

udostepniony spoteczenistwu w trybie wymaganym ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.),

zalozenia programowo-uzytkowe oraz rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne w projekcie planu
miejscowego, sa zgodne z kierunkami rozwoju i politykg przestrzenng gminy Lubaczéw,
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubaczéw,

na obszarze planu nie wystepujg chronione grunty rolne, wymagajgce zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze w trybie okreslonym ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lednych (t.j. Dz.U. z 2004 Nr 121 poz. 1266 z p6zn. zm.
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Dlatego tez, majac na uwadze powyzsze uzasadnienie, prosze Wysoka Rade
o uchwalenie przedktadanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,LISIE JAMY - I".

Wdjt Gminy Lubaczéw

Wiestaw Kapel
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