UCHWALA NR XXX/302/2013
RADY GMINY LUBACZOW

z dnia 1 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,DABKOW
2011”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
Nr 142 z 2001 r., poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn.
zm.) - po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczéw, uchwalonego Uchwatg Nr IV/25/98 Rady Gminy
Lubaczéw z dnia 29 grudnia 1998 r.

Rada Gminy Lubaczow, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,DABKOW - 1”, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar 15,85 ha w Dabkowie - przynalezny do dziatek gminnych nr ewid. 36,
81,95 103.

8§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sq:

1) Zatacznik Nr 1 - Rysunek Planu, wykonany na mapie w skali 1:1000, obowigzujacy w zakresie
okreslonym legenda.

2) Zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania,

§ 3. 1. W granicach planu wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, od 1MN do 17MN, o tacznej powierzchni
10,46 ha,

2) U - tereny ustugowe, od 1U do 2U, o powierzchni 1,13 ha,
3) ZP - teren urzadzonej zieleni publicznej, od 1ZP do 3ZP, o powierzchni 1,04 ha,
4) KD - teren drogi publicznej o powierzchni 1,55 ha,

5) KDW - tereny ogodlnie dostepnych drég wewnetrznych, od 1KDW do 13KDW, o tacznej
powierzchni 1,65 ha,

6) KX - tereny ciggdéw pieszo-jezdnych, od 1KX do 2KX, o tacznej powierzchni 0,02 ha.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
sq Scisle okreslone i obowigzujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu.

§ 4. 1. Ilekro¢ w uchwale przywotuje sie symbole, o ktérych mowa w §3 ust.1, nalezy przez to
rozumie¢ symbole identyfikacyjne terendéw, zastosowane na zataczniku Nr 1 do uchwaty (rysunku
planu), odpowiadajace terenom o okreSlonym w uchwale przeznaczeniu Ilub zasadach
zagospodarowania.

2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) o ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec ustugi nie zaliczone do przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska,

2) froncie dziatki - nalezy przez to rozumiec¢ czes$¢ dziatki przylegtq do drogi publicznej KD lub
ogdlnie dostepnej drogi wewnetrznej KDW, z ktérej ma miejsce gtdwna dostepnosé
komunikacyjna dziatki,
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3) wysokosci budynku do kalenicy lub wierzchotka dachu - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ od
poziomu terenu przy wejsciu gtdwnym do budynku,

4) dziatce - nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang,

5) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec¢ zwartg zielen wielopietrowg (w tym nie mniej niz
50 % odmian zimozielonych), stanowigcq przegrode funkcjonalng, optyczng i akustyczna.

8 5. 1. Na terenie objetym planem:
1) zakazuje sie lokalizowania reklam w pasach drogowych,

2) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstugg
terendw objetych planem pod warunkiem, Zze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terendw zgodnie z ich przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, okreslonymi w planie,

2. Przy zagospodarowaniu terendw objetych planem nalezy uwzglednic¢:

1) przebiegi istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie
wymaganych przepisami odlegtosci od tych sieci i urzadzen, ich przebudowe, zmiane trasy lub
lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu,

2) potozenie na obszarze goérniczym gazu ziemnego ,LUBACZOW - 1” ustanowionym decyzjq

Ministra Ochrony Srodowiska Zasobdw Naturalnych iLeénictwa dnia 11.07.94 r. znak:
GOsm/1533/C/94,

3) Ustalone w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaty, zasady ksztattowania dziatek
budowlanych, maja zastosowanie rowniez w przypadku dokonywania scalen i podziatow
nieruchomosci na terenie objetym planem.

8§ 6. Zasady rozbudowy systemu komunikacji:
1) uktad komunikacyjny na terenie objetym planem tworza:

a) droga publiczna kategorii gminnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD - planowana
w klasie technicznej ulicy lokalnej (L),

b) ogdlnie dostepne drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW i numerami
porzadkowymi od 1 KDW do 13 KDW - planowane w klasie technicznej drég dojazdowych (D),

2) powigzanie terendow objetych planem 2z ukladem komunikacji zewnetrznej, obejmuje
skrzyzowanie drogi publicznej KD z drogg powiatowa nr 1674 relacji Lubaczow - Szczutkow -
Dunkowice.

3) Zasady zagospodarowania poszczegdlnych terendw komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej
terendw o réznym przeznaczeniu potozonych w granicach planu, okreslajg przepisy szczegétowe
niniejszej uchwaty.

§ 7. Zasady budowy systemoéw infrastruktury technicznej na terenie objetym planem:
1) z aopatrzenie w wode:

a) poprzez rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej — opartej na wodociggu gtownym DN 160,
przebiegajacym po zachodniej stronie drogi powiatowej nr 1674 relacji Lubaczéw - Szczutkéw
- Dunkowice,

b) rozbudowa sieci wodociaggowej na obszarze planu, obejmuje budowe sieci rozdzielczej od
DN90 do DN110, prowadzonych po terenie drogi publicznej KD i drég wewnetrznych KDW,

2) o dprowadzenie $ciekéw komunalno-bytowych:

a) poprzez rozbudowe istniejgcej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej, odprowadzajqcej
$cieki do oczyszczalni m. Lubaczowa - opartej na kolektorze DN200, przebiegajacym w ciggu
drogi powiatowej nr 1674 oraz wschodnim odcinku drogi publicznej KD,

b) budowa komunalnej sieci kanalizacyjnej na obszarze planu, obejmuje budowe kolektorow
grawitacyjnych o przekroju minimum DN200, prowadzonych w pasach wszystkich drdg
wewnetrznych KDW idrogi publicznej KD - witaczonych do istniejgcych kolektoréw
grawitacyjnych,

3) odprowadzenie wéd opadowych:
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a) poprzez budowe na obszarze planu systemu kanalizacji opadowej - z odprowadzeniem wodd
opadowych do rowu przydroznego drogi powiatowej nr 1674 i rzeki Borchowki, poza terenem
planu,

b) budowa systemu kanalizacji deszczowej, obejmuje budowe kolektoréw deszczowych minimum
DN300 oraz otwartych rowéw melioracyjnych,

4) zasilanie w energie elektryczna:

a) poprzez rozbudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej - obejmujgcej napowietrzne linie
SN15kVin/n 0,4 kv,

b) rozbudowa sieci elektroenergetycznej obejmuje:

- budowe stacji transformatorowej 15/0,4 kV - zlokalizowanej na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem EE - zasilanej z istniejgcej linii elektroenergetycznej SN15 kV,

- budowe sieci rozdzielczej 0,4 kV wyprowadzonymi z planowanej stacji transformatowej jw.
5) zasilanie w gaz ziemny:

a) poprzez rozbudowe istniejgcej sieci gazowniczej - w oparciu o gazocigg $rednioprezny DN90
przebiegajacym po zachodniej stronie drogi powiatowej nr 1674

b) budowa sieci gazyfikacyjnej obejmuje budowe gazocigagdéw Sredniopreznych od DN55 do DN8O,
prowadzonych w pasach drogi publicznej KD i drog wewnetrznych KDW,

5) telekomunikacja:

a) poprzez rozbudowe istniejgcego systemu telekomunikacyjnego - z wykluczeniem rozbudowy
sieci kablami napowietrznymi,

b) w planie dopuszczono lokalizacje nowych inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej - w tym infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu na
Srodowisko przyrodnicze,

6) zaopatrzenie w ciepto:
a) z indywidualnych zrédet ciepta, zlokalizowanych w poszczegdlnych budynkach,

b) z zastosowaniem technik i mediéw grzewczych nie powodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza,

7) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w pasach drogi publicznej KD i drdg
wewnetrznych KDW - a przypadku braku mozliwosci technicznych takiego usytuowania, na
pozostatych terenach wzdtuz ww. drdg i granic dziatek.

§ 8. Gromadzenie i wywdz odpadéw komunalnych - na zasadach obowigzujacych w gminie
Lubaczéw.

8§ 9. Do czasu realizacji ustalen planu tereny objete planem pozostawia sie dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 10. Ustala sie stawke procentowa jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu - w wysokosci 0,5 procent.

Rozdziat 2.,
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

8§ 11. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN i 17MN - przeznacza sie dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dopuszcza sie nieucigzliwe ustugi z zakresu handlu i rzemiosta, w formie dobudowanej do
budynkéw mieszkalnych lub wbudowanych w budynki mieszkalne - o powierzchni uzytkowej do 50
% tacznej powierzchni uzytkowej budynku mieszkalno-ustugowego.

3. Dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkéw garazowo-gospodarczych, przeznaczonych
do garazowania do 2-ch samochoddw osobowych lub dostawczych o tonazu wtasnym do 3,5 tony.

4. Ustala sie zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
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1) na jednej dziatce dopuszcza sie lokalizacje 1-go budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego i 1-go budynku garazowo-gospodarczego,

2) dopuszcza sie budynki mieszkalne typu wolnostojacego, z dobudowanymi lub wbudowanymi
garazami na samochody osobowe,

3) budynki mieszkalne lokalizuje sie w I-szej linii zabudowy drég — okreslonych na rysunku planu
w odlegtosci 6,0 - 10,0 m od linii rozgraniczajacych drég; w przypadku dziatek innych niz
prostokatne budynki mieszkalne nalezy sytuowac skosnie do drogi - tj. réwnolegle do granicy
bocznej dzialki,

4) wolnostojgce budynki garazowo-gospodarcze lokalizuje sie w II-giej linii zabudowy drég - za
budynkami mieszkalnymi — wolnostojgce lub w granicy 2-4 dziatek sasiednich, w powigzaniu
z analogiczng zabudowg garazowo-gospodarcza,

5) wskazniki urbanistyczne:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 25 %,
b) maksymalny wskaznik powierzchni dziatki zabudowanej obiektami kubaturowymi - 25 %,

c) minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych - 2 miejsce postojowe
na 1 dziatke,

6) zielen dziatkowa:

a) teren miedzy ogrodzeniem frontowym dziatki, a linig zabudowy mieszkaniowej przeznacza sie
dla zieleni ozdobnej - z wykluczeniem drzew,

b) teren pozostaty moze by¢ zagospodarowany w formie przydomowych ogrodéw warzywnych
i sadow,

C) dopuszcza sie nieogrzewane tunele i szklarnie ogrodnicze oraz oranzerie o powierzchni
zabudowy 10 - 100 m?,

7) parametry i gabaryty budynkow mieszkalnych:
a) powierzchnia zabudowy - 100 - 200 m2,
b) powierzchnia zabudowy budynkoéw mieszkalno-ustugowych — 150 - 300 m?,

c) liczba kondygnacji nadziemnych - I- II, pod warunkiem rozwigzania kondygnacji II-giej
w formie uzytkowego poddasza,

d) szerokos¢ elewacji frontowej - 8,0 - 25,0 m,
e) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — 3,5 m do okapu dachu,
f) geometria gtdwnej bryty dachu:
- forma dachu - dopuszcza sie wielospadowe, dachy kalenicowe i namiotowe
- kierunek kalenicy gtownej - rownolegty do elewacji frontowej,
- wysokos$¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu - 7,5 - 10,5 m
- kat nachylenia potfaci — 300 - 450
g) wystroj architektoniczny elewacji:
- tynki / wyprawy zewnetrzne — maksymalnie 2-barwne, w kolorach jasnych,

- dopuszcza sie oktadziny ceramiczne i kamienne w kolorach jasnych do 100 % powierzchni
$cian zewnetrznych,

- wyklucza sie prefabrykowane: kolumny i gtowice kolumn oraz balustrady taraséw, balkonow
i schodow zewnetrznych w formie tralek

8) parametry i gabaryty budynkdw garazowo-gospodarczych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych -1,
b) powierzchnia zabudowy - 40 - 100 m?,

c) szeroko$c¢ elewacji frontowej - 5,0 - 8,0 m,
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d) wysokos$c¢ gérnej krawedzi elewacji - 2,5 - 3,5 m,
e) geometria gtownej bryty dachu:
- forma dachu - 1-spadowy, dwuspadowy lub wielospadowy,
- kat nachylenia potaci - 25° - 400,
- wysokos¢ budynku do kalenicy - 4,5 - 6,5 m,
9) ogrodzenia frontowe dziatek:

a) linia rozgraniczajaca pas drogowy, wyznacza obowigzujaca linie ogrodzenia frontowego dziatki,
z wyjatkiem fragmentu bramy wjazdowej - bramki wejsciowej,

b) detal architektoniczny bramy wjazdowej - bramki wejsciowej ogrodzenia, powigza¢ z detalem
ostony smietnikowej - miejsca ustawienia pojemnikéw na odpady,

c) wyklucza sie prefabrykowane ogrodzenia betonowe.
5. Zasady ksztaltowania dziatek budowlanych:
1) powierzchnia dziatek - 0,09 ha - 0,30 ha,
2) szerokosc frontu dziatki - 25,0 m - 65,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 70° - 900,

6. Dostepnos¢ komunikacyjna terendw - z ciggow komunikacyjnych zlokalizowanych na obszarze
planu: drogi publicznej KD, ogdlnie dostepnych dréog wewnetrznych KDW i ciggdw pieszo-jezdnych
KX.

7. Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendéw mieszkaniowych jednorodzinnych.

8§ 12. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U przeznacza sie dla ustug
nieucigzliwych z zakresu handlu i rzemiosta.

2. Wyklucza sie ustugi handlowe typu:

1) sprzedazy materiatow masowych sktadowanych na wolnym powietrzu - takich jak: materiaty
budowlane lub materiaty produkcji rolnej,

2) komisy samochoddéw uzywanych i akcesoriow motoryzacyjnych sktadowanych na wolnym
powietrzu,

3) skupy ztomu.

3. Wyklucza sie ustugi gastronomiczne ograniczone do wolnostojgcych budynkéw pijalni piwa lub
obiektow ,matej gastronomii” o powierzchni zabudowy do 75 m2.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy drég - jak oznaczono na rysunku planu,
2) wskazniki urbanistyczne:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki - 5 %,
b) maksymalny wskaznik powierzchni dziatki zabudowanej obiektami kubaturowymi - 45 % ,
c) minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
- 1 miejsce postojowe na 25 m?2 powierzchni sprzedazy lub ustugowej,
- 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w gastronomii,
3) dopuszcza sie podziat terenu na maksymalnie 2 dziatki ustugowe o zblizonej powierzchni,
4) na 1 dziatce dopuszcza sie 1 budynek ustugowy i 1 budynek garazowo-gospodarczy,
5) parametry i gabaryty budynku ustugowego:
a) powierzchnia zabudowy - 100 - 500 m?2

b) liczba kondygnacji nadziemnych - I - II, pod warunkiem rozwigzania II kondygnacji w formie
uzytkowego poddasza,
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¢) dopuszcza sie uzytkowe poddasze ustugowe lub mieszkalne,
d) szerokos$c¢ elewacji frontowej - 25,0 — 60,0 m,

e) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 5,5 m,

f) geometria gtdwnej bryty dachu:

- forma dachu - wielospadowy: kalenicowy, namiotowy lub owalny; dopuszcza sie ,dachy
ptaskie” do 25 % ogdlnej powierzchni dachowej,

- kierunek kalenicy gtéwnej — rownolegty lub prostopadty do elewacji frontowej,
- wysokos$¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu - do 10,5 m
- kat nachylenia potaci - 25 - 400,
g) wystroj architektoniczny elewacji:
- kolorystyka elewacji — maksymalnie 2-barwna,
- tynki / wyprawy $cian zewnetrznych - w kolorach jasnych,

- dopuszcza sie oktadziny ceramiczno-kamienne $cian w kolorach naturalnych - do 100 %
powierzchni $cian zewnetrznych,

6) cechy budynku garazowo-gospodarczego:

a) powierzchnia zabudowy - 35 - 100 m?,

b) liczba kondygnacji nadziemnych - I,

c) szerokos¢ elewacji frontowej - 10,0 - 45,0 m,

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej - 3,5 - 5,5 m,

e) geometria gtownej bryty dachu:
- forma dachu - jednospadowy lub wielospadowy: kalenicowy, namiotowy lub owalny,
- kierunek kalenicy gtéwnej - rownolegty lub prostopadty do elewacji frontowej,
- wysokos¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu - 5,5 - 8,5 m,
- kat nachylenia potaci - 25 - 400,

f) wystréj architektoniczny elewacji — analogiczny do budynku ustugowego.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu - z drogi publicznej KD oraz ogdlnie dostepnej drogi
wewnetrznej 2KDW.

8§ 13. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U przeznacza sie dla ustug sportowo-
rekreacyjnych.

2. Zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

1) teren podlega zagospodarowaniu w formie wspdlnego kompleksu sportowo-rekreacyjnego -
z zakazem podziatu terenu na mniejsze dziatki,

2) podstawowymi elementami funkcjonalno-przestrzennymi terenu ustala sie:
a) boisko do gry w pitke nozna,
b) odwodnienia terenu w kierunku rz. Borchdéwki,

3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynku socjalno-sanitarnego lub réwnowaznych obiektéw kontenerowych,
b) ogrodzenia terenu,
c) parkingu dla samochoddéw osobowych,
d) ogrdédka jordanowskiego dla dzieci,

4) wskazniki urbanistyczne:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu - 60 %,
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b) maksymalny wskaznik powierzchni terenu zabudowanej obiektami kubaturowymi — 15 %,
c) minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych - 10,

5) dopuszcza sie lokalizacje parkingu bezposrednio przy drodze publicznej KD,

6) od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej wprowadza sie zielen izolacyjna,

7) parametry i gabaryty budynku socjalno-sanitarnego:
a) taczna powierzchnia zabudowy - 40 - 200 m?,

b) liczba kondygnacji nadziemnych - I - II, pod warunkiem rozwigzania kondygnacji II w formie
uzytkowego poddasza,

c) szeroko$c¢ elewacji frontowej - 6,0 - 10,0 m,
d) wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — 3,5 - 4,0 m,
e) geometria gtownej bryty dachu:
- forma dachu - wielospadowy, kalenicowy, namiotowy,
- kierunek kalenicy - rownolegty do elewacji frontowej,
- wysokos¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu - 6,0 - 9,0 m,
- nachylenie potaci - 300 - 459,
8) ogrodzenia terenu.
a) linie rozgraniczajqce terenu stanowig obowigzujaca linig zabudowy dla ogrodzenia,
b) wyklucza sie prefabrykowane ogrodzenia betonowe,
3. Dostepnos$¢ komunikacyjna terenu - z drogi publicznej KD.

8 14. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP przeznacza sie dla publicznej zieleni
urzadzonej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) wyklucza sie lokalizacje budynkdéw,

2) ustala sie alternatywne odwodnienie terenu - z odprowadzeniem wdd opadowych do rowu
przydroznego drogi powiatowej nr 1674 lub budowie oczka wodnego,

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV i przepompowni $ciekéw,
3. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu - z drogi publicznej KD.

8 15. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZP przeznacza sie dla urzadzonej zieleni
publicznej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) wyklucza sie lokalizacje budynkow,

2) gtdbwnym elementem funkcjonalnym terenu ustala sie odwodnienie terenu - z odprowadzeniem
wod opadowych do rz. Borchdwki, poprzez teren 2U,

3) dopuszcza sie:

a) wykonanie chodnika dla pieszych od strony drogi wewnetrznej 3KDW o szerokosci minimum
2,0 m,

b) nasadzenia zieleni,
c) lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV i przepompowni $ciekow,
4. Dostepnos$¢ komunikacyjna terenu - z drég: KD, 2KDW i 3KDW.

8§ 16. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZP przeznacza sie dla urzadzonej zieleni
publicznej.

2. Zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
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1) utrzymuje sie istniejaca konfiguracje terenu - z zielenig naturalng skarp terenowych,

2) gtdwnym elementem funkcjonalnym terenu ustala sie ciag spacerowy o szerokosci minimum 2,5
m z urzadzeniami do wypoczynku,

3) dopuszcza sie:
a) przeprowadzenie przez teren odwodnienia z terenu 2ZP - w kierunku rz. Borchéwki,

b) uzupetniajgce nasadzenia zieleni niskiej i $redniowysokiej - z utrzymaniem walorow
widokowych terenu,

¢) lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV,

3. Dostepnos$¢ komunikacyjna terenu - z ogdlnie dostepnych drég wewnetrznych: 1KDW, 4KDW
i SKDW.

8§ 17. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD przeznacza sie dla drogi publicznej
kategorii gminnej.

2. Parametry techniczno-uzytkowe drogi:
1) klasa techniczna drogi — ulica lokalna (L),
2) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m,
3) szerokos$¢ jezdni — minimum 2 x 2,5 m = 5,0 m,
4) chodnik - minimum 1-stronny o szerokosci 2,0 m,

5) wzdtuz jezdni lokalizuje sie miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych, w formie
fragmentarycznych poszerzen jezdni o pas postojowy dla 5- 10 samochodéw osobowych -
w odstepie minimum 100 m,

6) teren nie przeznaczony dla komunikacji pieszo-jezdnej podlega zagospodarowaniu zielenia.

8§ 18. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 11KDW, 12KLDW
i 13KDW przeznacza sie dla ogodlnie dostepnych dréog wewnetrznych.

2. Parametry techniczno-uzytkowe drég:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,
2) szerokos$c¢ jezdni — minimum 2 x 2,5 m = 5,0 m,
3) chodniki dla pieszych - 1-stronny, o szerokosci minimum 1,5 m,

4) dopuszcza sie lokalizacje wzdiuz jezdni miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w formie fragmentarycznych poszerzen jezdni o pas postojowy dla 5- 10 samochodow
osobowych - w odstepie minimum100 m,

5) teren nie przeznaczony dla komunikacji pieszo-jezdnej podlega zagospodarowaniu zielenig,

8§ 19. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 3KDW, 5KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW i 14KDW przeznacza sie dla ogdlnie dostepnych drég wewnetrznych.

2. Parametry techniczno-uzytkowe drég:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8,0 m,
2) szerokos$¢ jezdni — minimum 2 x 2,5 m = 5,0 m,
3) chodniki dla pieszych - 1-stronne, szerokosci minimum 1,5 m,

4) dopuszcza sie lokalizacje wzdiuz jezdni miejsc postojowych dla samochoddw osobowych
w formie poszerzenia jezdni o dodatkowy pas postojowy dla 5- 10 samochodéw osobowych -
w odstepie minimum100 m,

5) teren nie przeznaczony dla komunikacji pieszo-jezdnej podlega zagospodarowaniu zieleniq,

§ 20. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 4 KDW, 6KDW przeznacza sie dla drdg
wewnetrznych.

2. Parametry techniczno-uzytkowe drég:
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1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 6,0 m
2) szerokos$c¢ jezdni — 3,5 m,
3) chodnik 1-stronny - szeroko$¢ minimum 1,50 m
4) teren nie przeznaczony dla komunikacji pieszo-jezdnej podlega zagospodarowaniu zielenia.
§ 21. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KX, 2KX przeznacza sie dla ciggéw
pieszo-jezdnych.
2. Parametry techniczno-uzytkowe ciggow:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 5,0 m
2) jednorodna ptaszczyzna pieszo-jezdna.

Rozdzial,3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Lubaczéw.
§ 23. Nadzdr nad wykonaniem uchwaty powierza sie Komisji Budzetowej Rady Gminy Lubaczow.

8§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Roman Cozac
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX/302/2013

Rady Gminy Lubaczéw

z dnia 1 marca 2013 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/302/2013
Rady Gminy Lubaczow

z dnia 1 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej

Rada Gminy Lubaczow po zapoznaniu sie z ustaleniami projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,DABKOW 2011” i dokumentami planistycznymi zebranymi
w toku opracowania planu stwierdza, ze uchwalenie ww. planu miejscowego powoduje
koniecznos¢ dokonania nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wilasnych gminy Lubaczéow oraz na podstawie zasad ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych :

Lp. |Rodzaj infrastruktury technicznej okres realizacji w latach
1) |[budowa drég gminnych i wewnetrznych 2013 - 2020
2) |budowa odwodnienia terenu 2013 - 2014
3) |budowa sieci wodociggowej 2013 - 2018
4) |budowa kanalizacji sanitarnej 2013 - 2018
5) [budowa sieci gazowej 2013 - 2018
6) |budowa kanalizacji opadowej 2013 - 2018

Rada Gminy Lubaczéw stwierdza jednoczesnie, ze stosowne kwoty naktadéw finansowych na
realizacje w/w infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, beda zabezpieczane w kolejnych
rocznych planach budzetowych Gminy Lubaczdw.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Roman Cozac
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Uzasadnienie

Projekt planu miejscowego ,,DABKOW - 2011" sporzadzony zostat w wykonaniu Uchwaty Nr
VII/59/2011 Rady Gminy Lubaczdéw z dnia 30.03.2011 r. - zobowigzujgcej Wojta Gminy Lubaczow
do sporzadzenia projektu planu jw.

Niniejsze uzasadnienie do przedktadanej Wysokiej Radzie uchwale w sprawie uchwalenia
projektu ww. planu miejscowego, obejmuje dwie grupy zagadnien:

- uzasadnienie przyjetych w projekcie planu miejscowego rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych,
- informacje dot. trybu formalno-prawnego sporzadzenia projektu planu miejscowego.

Uzasadnienie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych przyjetych w projekcie
planu:

Opracowaniem planu miejscowego objety jest obszar gruntéow rolnych o powierzchni ok. 16,0
ha, potozonych poza pasmem zabudowy mieszkaniowo-gospodarczej wsi Dabkdw,
rozciaggnietym po zachodniej stronie drogi powiatowej nr 1674 Lubaczow - Szczutkdéw -
Dunkowice.

Teren stanowi wytaczng wtasnos¢ gminy Lubaczow.

Niniejszy projekt planu stanowi I etap rozwigzania docelowego, majacego na celu
przygotowanie szerokiej oferty terenéw dla potrzeb budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego z nieucigzliwymi ustugami.

Prezentowane rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne w projekcie planu - przede wszystkim
uktad komunikacyjny terenu - umozliwiajg sukcesywny rozwdj zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej na prywatnych terenach rolnych Dabkowa w przysztosci, w ramach opracowania
kolejnego etapu planu miejscowego.

Rozwigzanie takie przyjeto w odpowiedzi na liczne postulaty spotecznosci lokalnej Dabkowa,
zgtaszane na zebraniach wiejskich i uwagach do niniejszego planu.

Projekt planu miejscowego stanowi odpowiedz planistyczng na zarysowujace sie zagadnienia
spoteczno-gospodarcze na terenie gminy Lubaczéw, z ktérych do najwazniejszych zaliczy¢
nalezy zjawiska:

- sukcesywnego wyczerpywania sie terendw budowlanych na terenie miasta Lubaczowa i zwigzang
z tym presjq terendw zurbanizowanych miasta na rolnicze tereny podmiejskie,

- relatywne do ww. zjawiska zainteresowanie nowymi terenami budowlanymi w strefie
podmiejskiej, przynaleznej administracyjnie do gminy Lubaczéw,

- sgsiedztwo zabudowanych, kompleksowo uzbrojonych terenéw miejskich i gminnych,
umozliwiajacych stosunkowo tatwe uzbrojenie potencjalnie nowych terenéw budowlanych,

- koniecznos$¢ podjecia zdecydowanych dziatan przez wtadze samorzadowe gminy Lubaczéw, w celu
ujecia zywiotowej sukcesji terenéw zurbanizowanych miasta na podmiejskie grunty rolne poprzez
dziatania planowe - w formie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla obszaru objetego projektem planu miejscowego ,Dabkéw 2011”, ustala sie zatem zmiane
dotychczasowej funkcji rolnej na:

a) funkcje mieszkaniowa jednorodzinng - jako funkcje podstawowa,
b) ksztattowanie jako funkcji uzupetniajacych:
- nieucigzliwych ustug z zakresu obstugi mieszkancéw,
- zieleni urzadzonej i nieurzadzonej,
- kompleksowych systemoéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne prezentowane w projekcie planu miejscowego,
wynikajq przede wszystkim z:
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- wymogu uwzgledniania wnioskéw wynikajacych z wykonanego dla potrzeb planu miejscowego
opracowania ekofizjograficznego - szczegdlnie w odniesieniu do istniejgcych uwarunkowan
gruntowo-wodnych terenu,

- koniecznosci honorowania istniejacego uktadu droznego terenu,

- koniecznosci uwzglednienia struktury wtasnosciowej przylegtych terenéw rolnych -
wnioskowanych przez spotecznos¢ lokalng do objecia planem miejscowym w etapie II,

- z przyjetych w fazie wyjsciowej do planu zatozen programowo-uzytkowych - w tym minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej w orientacyjnych granicach 0,10 ha.

Informacja dot. trybu formalno-prawnego sporzadzenia projektu planu
miejscowego:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,DABKOW 20117,
sporzadzony zostat w trybie wymaganym ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80 z 2003 r. poz. 717 zpdzn. zm.) -
w wykonaniu uchwaty Rady Gminy Lubaczow Nr VII/59/2011 2z dnia 30.03.2011 r.
zobowigzujgcej Wojta Gminy Lubaczéw do sporzadzenia planu miejscowego.

Po stronie dziatan formalno-prawnych tryb ten obejmowat nastepujace czynnosci:

- ogloszenie w prasie lokalnej, poprzez obwieszczenie na stronach internetowych gminy
Lubaczéw oraz na gminnych tablicach ogtoszen, o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego,

- zawiadomienie na pismie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego jw. instytucji
i organow wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu,

rozpatrzenie wnioskow zgtoszonych do planu w wyniku czynnosci jw.,

sporzadzenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

sporzadzenie prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

zaopiniowanie projektu planu przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektonicznej
w Lubaczowie,

- przekazanie projektu planu miejscowego do uzgodnienia Ilub zaopiniowania ustawowo
wymaganym instytucjom i organom,

- wprowadzenie zmian w rozwigzaniach planu miejscowego wynikajacych z uzgodnien i opinii
w.,

- ogloszenie w prasie lokalnej oraz poprzez obwieszczenie na stronach internetowych gminy
Lubaczéw oraz na gminnych tablicach ogtoszen o terminie wytozenia projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu - wraz
z okresleniem terminu publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu i terminu sktadania
uwag do projektu planu,

- wyltozenie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu w terminie 22.03.2012 r. - 13.04.2012 r.

- zorganizowanie w dniu 12.04.2012 r. publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu,

- rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu planu w okresie jego wytozenia do publicznego
wgladu i w trakcie dyskusji publicznej jw.

- stwierdzenie potrzeby ponownego wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu,

- ogtoszenie w prasie lokalnej oraz poprzez obwieszczenie na stronach internetowych gminy
Lubaczéw oraz na gminnych tablicach ogtoszen o terminie ponownego wytozenia projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu - wraz
z okresleniem terminu publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu i terminu sktadania
uwag do projektu planu,
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- wytozenie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu w terminie 30.05.2012 r. - 21.06.2012 r. i okresleniem terminu sktadania
uwag do projektu planu do dnia 6.07.2012 r.

- zorganizowanie w dniu  21.06.2012 r. ponownej publicznej dyskusji nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu,
- stwierdzenie braku uwag do projektu planu w okresie jego ponownego wyltozenia do
publicznego wgladu,
- przedtozenie projektu planu miejscowego do uchwalenia Radzie Gminy Lubaczéw.
Reasumujac stwierdzam, ze:

- projekt planu miejscowego ,DABKOW 2011” zostat sporzadzany — uzgodniony i zaopiniowany —
oraz udostepniony spofeczenstwu w trybie wymaganym ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z p6zn. zm.),

- zatozenia programowo-uzytkowe oraz rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne w projekcie planu

miejscowego sa zgodne z kierunkami rozwoju i politykq przestrzenng gminy Lubaczow,
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubaczow,

- na obszarze planu nie wystepuja chronione grunty rolne, wymagajace zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze w trybie okreslonym ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesSnych - decyzja Starosty Lubaczowskiego znak: L.dz.RG.1.6623.291.2013 z dnia 20.12.2012
r.

Dlatego tez, majac na uwadze powyzsze uzasadnienie, prosze Wysoka Rade
o uchwalenie przedkiadanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,DABKOW 2011".

Wéjt Gminy Lubaczdéw

Wiestaw Kapel
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