UCHWALA Nr XXXIX/398/06
RADY GMINY LUBACZOW
z dnia 24 pazdziernika 2006 r.

w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubaczow

i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (jed-
nolity tekst Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz art. 32 ust. 21 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.),

Rada Gminy Lubaczéw

postanawia:

§1.

1. Przyja¢ przedstawione przez Wéjta Gminy Lubaczéw i zaopiniowane przez Gminng Komisje
Urbanistyczno — Architektoniczna w Lubaczowie wyniki analiz i ocen, dotyczacych aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczéw, uchwa-
lonego uchwata Nr IV/25/98 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 29 grudnia 1998 r. i miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy lubaczéw w okresie: pazdziernik 2002

r. — czerwiec 2006 r. stanowi Zal. Nr 1 do uchwaty.

§ 2.
Stwierdzi¢ czgsciowy brak aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego wymienionego w ust. 1 w odniesieniu do przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80 poz.717 z p6ézn. zm.) oraz do przepisow

odrgbnych a takze w odniesieniu do aktualnych potrzeb zwigzanych z rozwojem GminyLubaczéw.

§ 3.

Stwierdzi¢ ze obowiazujace plany:
1.  MPZP 1/97 terenéw zabudowy mieszkaniowej we wsi Dabrowa
2. MPZP 2/97 terenéw zabudowy mieszkaniowej we wsi Mtodow-Zakacie
3. MPZP 3/97 terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Krowica Sama

4.  MPZP 4/97 terenéw zabudowy zagrodowej we wsi Szczutkow



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

MPZP 5/97 terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Mokrzyca
MPZP 7/97 terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Basznia Gérna
MPZP 9/97 terenéw zabudowy zagrodowej we wsi Basznia G6érna

MPZP 10/97 terenéw zabudowy zagrodowej we wsi Mokrzyca

MPZP 11/97 terenéw zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej we wsi Mokrzyca
MPZP 12/97 terenéw zabudowy zagrodowej we wsi Krowica Hotodowska

MPZP 13/97 terenéw zabudowy zagrodowej we wsi Opaka

MPZP 14/97 terenu pod budowg obiektéw dla potrzeb plebani Ko$ciota Rzymsko-Katolickiego we
wsi Krowica Sama

MPZP 15/97 terendw zabudowy jednorodzinnej we wsi Mlodéw

MPZP 16/97 terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Mtodow
MPZP ,,Opaka-Stadion”

MPZP ,Lisie Jamy 1/2000”

MPZP , Budomierz-Kos$cior”’

MPZP ,,Opaka 1/2001”

MPZP ,Krowica Sama — 1/2003”

MPZP ,Przejscie graniczne Budomierz — Hruszew - I etap”.

zachowuja aktualno$¢ pod wzgledem programowo-przestrzennym i prawnym.

§4.

Uzna¢ potrzebg zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Lubaczéw, w szczegdlnosci w zakresie:

1) dostosowania do obowigzujacych przepiséw prawa,

2) ustalen dotyczacych ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz aktualnych potrzeb rozwoju

spoteczno-gospodarczego Gminy Lubaczow.

§S.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubaczéw.

§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Soron



Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lubaczéw
w okresie: pazdziernik 2002 —czerwiec 2006

Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXXIX/398/06
Rady Gminy Lubaczéw
z dnia 24 pazdziernika 2006 r.

OCENA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY LUBACZOW

W OKRESIE: PAZDZIERNIK 2002 R. - CZERWIEC 2006 R.

SPIS TRESCI:

» (CZESC TEKSTOWA:

L Wprowadzenie.

IIL. Wykorzystane materialy wejsciowe.

III.  Charakterystyka obszaru miasta i metodologia opracowania.

IV.  Analiza i ocena zaistnialych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy.

V. Analiza 1 ocena potencjalnych zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym gminy.

VI.  Analiza i ocena prac nad sporzadzaniem miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

VII.  Analiza wnioskéw w sprawie sporzadzenia miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.
VIII Wieloletni program sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

IX. Analiza 1 Ocena aktualnos$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubaczéw.
X. Podsumowanie.

= CZESC RYSUNKOWA:
1) Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Lubaczow .......coooiiiiiiiiiiiiiiice
2) Wnhnioski z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy LubaczOw ........cccoooiiiiiiiiiiiiiiie e

Lubaczéw — sierpien 2006 r.

skala 1:25.000

skala 1:25.000



Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lubaczéw
w okresie: pazdziernik 2002 —czerwiec 2006

WPROWADZENIE
Podstawe¢ prawna niniejszego opracowania stanowi art. 32 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz.

717 z pézn. zm.), ktéry w dostownym przytoczeniu brzmi:

art. 32 ust.1: ,,w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wajt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzenia w na-
wiqzaniu do ustalen studium z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych
mowa w art.57 ust. 1 — 3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu
miejscowego”

art. 32 ust. 2: ,, Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych
mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w
sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne
w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27" .

Niniejsze opracowanie stanowi wypetnienie przez Wéjta Gminy Lubaczéw ustawo-
wego obowiazku jw. 1 stanowi pierwsza ocen¢ zmian w zagospodarowaniu prze-
strzennym Gminy Lubaczéw, dokonana w toku biezacej kadencji Rady Gminy Luba-
czOw — tj. od pazdziernika 2002 r.

Podstawowym celem analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru jest

ocena:

- aktualno$ci ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego — podstawowego dokumentu w zakresie kreowania polityki przestrzen-
nej na obszarze gminy,

- aktualnosci ustalen obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego,

- potrzeby opracowania nowych planéw miejscowych 1 ich zgodnoSci z ustaleniami
studium.

Migdzy studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego a miej-

scowymi planami zagospodarowania przestrzennego zachodzi bowiem $cista relacja
polegajaca na tym, ze przeznaczenie terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, musi by¢ zgodnie z ustaleniami studium.

Z powyzszego stwierdzenia wynika podstawowa konkluzja przestrzenna, ze jezeli wy-

stgpuje potrzeba opracowania planu miejscowego dla terenéw, ktérych przeznaczenie

w planie byloby niezgodne z ustaleniami studium — studium uwarunkowan i kierun-

kéw zagospodarowania gminy wymaga zmiany / aktualizacji.

II. WYKORZYSTANE MATERIALY WYJSCIOWE:

= Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lu-
baczéw - uchwalone uchwata Nr 1V/25/98 Rady Gminy w Lubaczowie z dnia 29
grudnia 1998 r. - w tym:
- dokumentacja formalno-prawna,
- dokumentacja planistyczna,
- tekst i rysunek Studium.

=  Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubaczéw -
uchwalony uchwalq Nr 1/I/93 Rady Gminy w Lubaczowie z dnia 10.02.1993 r.
(ogltoszony w Dz. U. Woj. Przem. z 1993 r. Nr 4 poz. 30 - nieobowiazujacy)

= Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego p.n. ,,Przejscie graniczne Bu-
domierz — Hruszew - I Etap” uchwalony uchwata Nr XXV1/264/2005 Rady Gminy
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Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lubaczéw
w okresie: pazdziernik 2002 —czerwiec 2006

Lubaczéw z dnia 8 lipca 2005 r. (ogtoszona w Dz.U.Woj. Podkarpackiego Nr 99 z
dnia 2 sierpnia 2005 r. poz. 1665)
= 19 pozostatych planéw miejscowych uchwalonych w trybie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
= Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego uchwalo-
ny uchwata Nr XLVIII/522/02 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego
z dnia 30.08. 2002 r. — Ustalenia Planu dla Gminy Lubaczéw
= Plan Gospodarki odpadami dla Gminy Lubaczéw uchwalony uchwata
Nr XXV1/274/2005 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 8.07.2005 r.
= Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Lubaczéw uchwalony uchwata
Nr XXV1/273/2005 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 8.07.2005 r.
= Informacje Urzedu Gminy Lubaczéw dotyczace:
- decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu wydanych w okre-
sie: pazdziernik 2002 — czerwiec 2003 r.
- decyzji o warunkach zabudowy wydanych w okresie: lipiec 2003 — kwiecien
2006 .
- decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w okresie: lipiec 2003 —
kwiecien 2006 r.
- obrotu ziemia,
- zalesiania gruntéw rolnych i nieuzytkéw
= Informacje uzyskane w Starostwie Powiatowym w Lubaczowie - dotyczace:
- obiektéw przekazanych do uzytkowania w okresie: pazdziernik 2002 — czer-
wiec 2003 r.
- pozwolen na budowg w okresie: pazdziernik 2002 r. — kwiecien 2006 r.
= Informacje uzyskane u Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Luba-
czowie — dotyczace obiektéw przekazanych do uzytkowania w okresie: lipiec 2003
— czerwiec 2006 r.

CHARAKTERYSTYKA OBSZARU GMINY LUBACZOW I METODA
OPRACOWANIA.

Obszar Gminy Lubaczéw charakteryzuja nastgpujace dane:

- obszar administracyjny — 202,9 km* (ok. 20.290 ha)

liczba mieszkancow — 9.515 /30.09.2006 r.

wskaznik lesistosci — 35,8 % (7.481 ha)

obszary przyrodnicze prawnie chronione:

- Roztoczanski Obszar Chronionego Krajobrazu — 1,84 % obszaru gminy,
- rezerwat przyrody ,,KAMIENNE” — 21,68 ha,

obszary gornicze:

- gazu ziemnego ,,Lubaczow” - 2.080 ha na (terenie gminy)

- itéw ,,SMOLINKA”

- siarki ,,BASZNIA” - zniesiony

Podstawowym celem opracowania jest ocena aktualnos$ci obowiazujacych na terenie
gminy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Ocena aktualnosci ww. opracowan dotyczy zgodnosci pod wzgledem formalno-
prawnym oraz przydatnosci pod wzgledem programowym i funkcjonalno-
przestrzennym na aktualnym etapie rozwoju spoleczno-gospodarczego obszaru.
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IV.

Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lubaczéw
w okresie: pazdziernik 2002 —czerwiec 2006

Punktem wyj$ciowym jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,

ktore daja si¢ zblokowa¢ w dwa bloki zagadnien: zmiany zaistniate faktycznie (zreali-

zowane inwestycje) oraz zmiany potencjalne (decyzje lokalizacyjne i pozwolenia na

budowg, obrét ziemia, itp. ).

W celu przeanalizowania zakresu ww. zmian, obszar administracyjny gminy dla po-

trzeb niniejszego opracowania podzielono na 23 rejony inwestycyjne — odpowiadajace

praktycznie strukturze podziatu administracyjnego gminy na sotectwa.

Zakresy przestrzenne ww. rejonow inwestycyjnych przedstawiono na zataczniku gra-

ficznym do niniejszego opracowania.

Reasumujac, niniejsze opracowanie obejmuje 3 bloki zagadnien problemowych:

- analizg i oceng zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru,

- analizg 1 ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenne-
g0,

- analizg 1 ocen¢ aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,

ktore znajduja rozwinigcie w dalszej czgs$ci opracowania.

ANALIZA 1T OCENA ZMIAN ZAISTNIALYCH W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY.
Caloksztatt zmian faktycznie zaistnialych w zagospodarowaniu przestrzen-

nym obszaru gminy moze teoretycznie obejmowac nastgpujace zagadnienia:

- inwestycje zrealizowane — element podstawowy,

- zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym w wyniku dokonanych zalesien,

- zmiany w zagospodarowaniu obszaru w wyniku rehabilitacji lub rekultywacji tere-
néw,

- zmiany w zagospodarowaniu obszaru w wyniku degradacji terenéw,

- tendencje zaistniatych zmian w aspekcie struktury funkcjonalno-przestrzennej ob-
szaru,

- znaczenie zaistniatych zmian dla rozwoju przestrzennego i spoteczno-
gospodarczego gminy.

Inwestycje zrealizowane:

Podstawowym zrédtem informacji o inwestycjach zrealizowanych na obszarze
miasta w analizowanym okresie stanowia rejestry obiektéw przekazanych i dopuszczo-
nych do uzytkowania w trybie przepisoéw Prawa Budowlanego.

Kompetencje w ww. zakresie nalezaty:

- do konca czerwca 2003 r. do Starostwa Powiatowego w Lubaczowie,

- po tym okresie do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lubaczowie.
Przedstawione ponizej dane stanowia zsumowane wyniki dla analizowanego okresu
uzyskane od ww. organéw administracyjnych.

= Struktura funkcjonalna inwestycii przekazanych do uzytkowania:

razem

Nr rejon inwestycyjny mieszk. gospod.* us.-pr.* in. tech.* inne* obiekty %

1 ANTONIKI 6 0 0 0 0 7 4.7
11 BALAJE 2 1 0 0 0 3 20
11T BASZNIA DOLNA 6 1 1 1 0 9 6.1
v BASZNIA GORNA 1 0 0 0 0 320
\% BOROWA GORA 1 0 0 0 0 107




Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lubaczéw
w okresie: pazdziernik 2002 —czerwiec 2006

VI BUDOMIERZ 1 0 0 0 0 107
VII DABROWA 3 0 0 0 0 320
VIII DABKOW 10 1 0 0 0 1175
IX HURCZE 0 0 0 0 0 0 0
X KROWICA HOLODOWSKA 4 1 1 1 0 7 47
XI KROWICA LASOWA 4 0 1 1 0 6 40
XII KROWICA SAMA 6 0 0 0 0 6 4.0
XIII LISIE JAMY 18 3 1 2 0 24 162
X1V MEODOW + KAROLOWKA 26 1 0 2 0 29 19,6
XV MOKRZYCA 4 0 0 0 0 4 27
XVI _ OPAKA 9 1 1 1 0 1175
XVIL _ PIASTOWO 0 0 0 0 0 0 0
XVIII _ PODLESIE 0 0 0 0 0 0 0
XIX SIENIAWKA 0 0 0 0 0 0 0
XX SZCZUTKOW 5 0 0 0 0 5 34
XXI  TYMCE 1 0 0 0 1 2 14
XXII  WOLKA KROWICKA 5 1 1 0 0 7 47
XXII ZALUZE 7 0 0 2 0 9 6.1

RAZEM 119 13 6 9 1 148

% 804 88 40 61 07 100,0

gospod. — gospodarcze, garazowe, magazynowe, inwentarsko-sktadowe
us.-pr. — ustugowe, administracyjne,prodykycjne
in. tech. — infrastruktura techniczna i komunikacyjna
inne — stawy hodowlane, termomodernizcje budynkow, itp.

W oparciu o zestawienie jw. stwierdzi¢ mozna:

dominujacy udziat przypada na budynki mieszkalne, ktore stanowia ponad 80 %
ogotu zrealizowanych obiektéw,

budynki mieszkalne 1 gospodarcze stanowig blisko 90 % ogoétu zrealizowanych
obiektow,

gléwnym zrédlem zmian zaistniatych na obszarze gminy stanowia zatem obiekty
zrealizowane przez osoby fizyczne,

zakresem najwigkszych zmian byty kolejno: Mtodow + Karolowka (19,5 %), Lisie
Jamy (16,2 %), Opaka (7,5 %) oraz Dabkéw (7,5 %) — co znajduje racjonalne wy-
jasnienie w potencjale ludnosciowym ww. miejscowosci ekspansji budownictwa
miejskiego na tereny oscienne i usytuowaniem ww. obszaréw przy gtéwnych dro-
gach wylotowych z miasta,

zadnego lub enigmatyczny ruch budowlany odnotowano na terenie 6 solectw:
Hurcze, Podlesie, Piastowo, Budomierz, Borowa Géra, Tymce i obrgbie geodezyj-
nym Sieniawka,

Jako znaczace inwestycje dla przeksztalcen struktury funkcjonalno-przestrzennej ob-
szaru gminy zrealizowane w analizowanym okresie wymieni¢ nalezy przede wszyst-
kim obiekty infrastruktury techniczne;j:

1) budowg oczyszczalni sciekow w Zatuzu wraz z I etapem kanalizacji (Zatuze —

2)

3)
4)
5)

Moczary — Basznia Dolna / PGR) ,

skanalizowanie (na bazie oczyszczalni miejskiej) zespotu wsi: Dabkéw — Opaka,
Lisie Jamy oraz Mtodéw ,,Goérka”,

budoweg wodociagu Sototwina — Dabrowa,

zgazyfikowanie Balaji i przysidtka Brozie,

przebudowg sieci elektroenergetycznej w Tymcach, Dabkowie, Zatuzu

_5.



Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lubaczéw
w okresie: pazdziernik 2002 —czerwiec 2006

6) rozpoczecie przebudowy drogi ,,Basznia — Piaski” (300 mb.), przebudowe drég
gminnych w Mtodowie (Zakacie i sklep).

Wyzej przytoczone dane nie wyczerpuja petnej listy inwestycji zrealizowanych, po-
niewaz nie obejmuja zrealizowanych roboét, ktére nie wymagaty decyzji budowlanych
— np. inwestycje komunikacyjne dotyczace modernizacji i remontéw nawierzchni
drogowych.

W analizowanym okresie zmodernizowano i1 wyremontowano nawierzchnie drég
gminnych:

- Wolka Krowicka — Brozie

- Lisie Jamy — ul. Polna

- Zaluze - Czarne

2. Zalesienia gruntow rolnych i nieuzytkow.
Realizowane byty przede wszystkim przez 2 grupy inwestorow: Nadlesnic-
two Lubaczéw 1 osoby fizyczne.

Zalesienia gruntéw realizowane przez osoby fizyczne dokonywane byly gléwnie w
trybie zmieniajacych si¢ przepiséw w sprawie trybu udzielania pomocy finansowej na
zalesianie gruntow - objetych planem rozwoju obszaréw wiejskich lub funduszy
ochrony srodowiska.

Podstawowym dokumentem legalizujacym dziatania zalesieniowe byty zaswiadczenia
wydawane przez Urzad Gminy o zgodnosci zalesien z ustaleniami studium gminy oraz
uzupetniajaco decyzje o warunkach zabudowy.

O skali dokonanych faktycznie zalesien gruntéw przez osoby fizyczne mozna jedynie
domniemywac¢ z uwagi na fakt, ze uzyskanie zaswiadczenia jw. lub decyzji o warun-
kach zabudowy nie oznacza automatycznie faktycznego zalesienia gruntu.

W sumie w analizowanym okresie dla os6b fizycznych wydano za§wiadczenia jw. lub
decyzje o warunkach zabudowy na zalesienie terenow:

Nr sotectwo ha %
I ANTONIKI 9,80 2,3
I BALAJE 26,78 6,3
111 BASZNIA DOLNA 1,94 0,4
v BASZNIA GORNA 69,21 16,4
A4 BOROWA GORA 436 1.0
VI BUDOMIERZ 0 0
VII DABROWA 2,85 0,6
VIII DABKOW 0 0
IX HURCZE 0 0
X KROWICA HOLODOWSKA 12,17 2,9
XI KROWICA LASOWA 81,73 19,4
XII KROWICA SAMA 12,95 3,1
XIII  LISIE JAMY 1,57 0,4
XIV  MEODOW + KAROLOWKA 25,31 6,0
XV MOKRZYCA 11,85 2,8
XVI  OPAKA 69,46 16,4
XVII PIASTOWO 0 0
XVIII PODLESIE 0 0
XIX  SIENIAWKA 0 0
XX SZCZUTKOW 59,57 14,2
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XXI' TYMCE 10,17 24
XXIIT  WOLKA KROWICKA 22,37 5.3
XXIII ZALUZE 0,54 0.1

RAZEM 422,63 100,0

Powyzsze zestawienie nie uwzglednia zalesien dokonanych przez Nadle$nictwo Luba-

czOw.

Zalesienia gruntow na obszarze gminy nalezy ocenia¢ pod wzgledem przestrzennym i

formalnym.

Pod wzgledem przestrzennym stwierdzi¢ mozna:

- najwigkszy trend zalesieniowy odnotowano kolejno na terenie 4-ch sotectw: Kro-
wica Lasowa (19,4 %), Basznia Gérna (16,4 %), Opaka (16,4 %) i Szczutkéw
(14,2 %), na terenie ktérych zalesienia stanowilty bez mata 70 % (66,4 %) ogdtu
zalesien na terenie gminy,

- na terenie 6-ciu rejonéw analitycznych: Budomierz, Dabkéw, Hurcze, Piastowo,
Podlesie i Sieniawka nie odnotowano zadnych zalesien,

- na terenie 4-ch rejonéw analitycznych: Basznia Dolna (1,94 ha), Dabrowa (2,85
ha), Lisie Jamy (1,57 ha), Zatuze (0,54 ha) odnotowano zalesienia enigmatyczne o
powierzchni do 3 ha,

- lacznie zalesienia obejmuja powierzchni¢ ok. 422 ha — co stanowi ok. 5 % ogélnej
powierzchni gminy.

Pod wzgledem formalnym stwierdzi¢ mozna, ze stosunkowo duza skala dokonywa-
nych zalesien na terenie gminy wymaga regulacji tymi procesami pod wzgledem prze-
strzennym.

Z tego wzgledu Rada Gminy podj¢ta uchwate o przystapieniu do sporzadzania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego caly obszar admini-
stracyjny gminy.

. Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lubaczéw
W analizowanym okresie nie odnotowano zmian w zagospodarowaniu prze-

strzennym obszaru zwigzanych z:

- zaniechaniem inwestycji umozliwiajacych udostgpnianie terenéw pod zabudoweg
lub umozliwiajacych tworzenie ofert inwestycyjnych,

- rekultywacja lub rehabilitacja terenéw (w tym rekultywacji terenéw pokopalnia-
nych siarki w Baszni Gérnej),

- degradacja terenéw w wyniku eksploatacji surowcéw, uaktywnionymi osuwiskami
gruntu, opuszczeniem obiektow w wyniku zaniechania produkciji, ,,dzikimi wysy-
piskami” sSmieci, itp.

Pod wzgledem formalnym stwierdzi¢ mozna, ze zmiany zaistniate w zagospodarowa-
niu przestrzennym gminy maja istotny wpltyw na uwarunkowania spoteczno-
gospodarcze gminy poniewaz bezposrednio rzutuja na poprawg standardéow bytowych
mieszkancOw w wyniku sukcesywnej rozbudowy gminnych systemow infrastruktury
technicznej, komunikacyjnej oraz modernizacj¢ bazy o§wiatowej,
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Tendencje rysujacych si¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy mozna
scharakteryzowac nastgpujaco:

polozenie przez samorzad gtéwnego nacisku w trakcie biezacej kadencji rady
miejskiej na rozbudoweg systemOw infrastruktury technicznej — jako gléwnego
elementu poprawy standardéw bytowych mieszkancéw - ma charakter trwaty,
bezalternatywny, wymagajacy konsekwentnej realizacji w trakcie kolejnych ka-
dencji samorzadu,

analogicznie rzecz si¢ ma z priorytetem dla inwestycji majacych na celu uatrak-
cyjnienie wizerunku obszaru pod katem rozwoju turystyki, rekreacji i wypoczynku
— w warunkach ciagle doskonalonych form ochrony Srodowiska przyrodniczego i
zasobow kulturowych obszaru,

zatem na terenie miasta odnotowywac si¢ powinno w przysziosci w dalszym ciagu
najwigksze nasilenie ruchu inwestycyjnego (zmian w zagospodarowaniu prze-
strzennym) 1 sukcesywne rozrastanie si¢ terendw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej Narola wzdtuz dr6g wylotowych z miasta.

ANALIZA 1 OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN W
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM OBSZARU GMINY
LUBACZOW

Na caloksztalt zagadnienia potencjalnych zmian w zagospodarowaniu prze-

strzennym gminy w analizowanym okresie sktadaja sig:

decyzje warunkach zabudowy 1 zagospodarowaniu terenu),

inwestycje dla ktérych wydano decyzje o warunkach zabudowy (do VIL.2003 r. -

- inwestycje dla ktérych wydano decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego,

- inwestycje dla ktérych wydano pozwolenia na budowg,

- plany i programy spoteczno-gospodarcze zwiazane z gospodarka przestrzenna
obszarze gminy,

- tendencje potencjalnych zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru,

- znaczenie potencjalnych zmian dla struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru

Inwestycje objete decyzjami o warunkach zabudowy oraz decyzjami o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego:

= STRUKTURA FUNKCJONALNA INWESTYCII:

razem

na

Nr solectwo mieszk. gospod.* us.-pr.* in. tech.* inne* obiekty %
I ANTONIKI 3 0 0 0 0 7 47
I BALAJE 2 0 0 0 0 320
il BASZNIA DOLNA 9 2 3 3 0 9 6.1
v BASZNIA GORNA 2 1 0 2 0 320
\Y BOROWA GORA 1 1 0 0 0 107
VI BUDOMIERZ 0 0 0 0 0 107
VIl DABROWA 2 0 0 1 0 320
VIII DABKOW 16 4 4 3 0 1175
IX HURCZE 1 0 1 0 0 0 0
X KROWICA HOLODOWSKA 2 3 1 2 0 7 47
XI KROWICA LASOWA 1 0 0 1 1 6 40
XII KROWICA SAMA 9 1 2 1 0 6 40
X1 LISIE JAMY 20 1 3 3 1 24 162
X1V MEODOW + KAROLOWKA 27 3 0 4 0 29 19,6
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XV MOKRZYCA 0 0 0 1 0 4 27
XVI OPAKA 9 3 2 0 1 1175
XVIL __ PIASTOWO 1 0 0 0 0 0 0
XVIII  PODLESIE 0 0 0 0 0 0 0
XIX SIENIAWKA 0 0 0 0 0 0 0
XX SZCZUTKOW 4 0 0 2 1 5 34
XXI  TYMCE 3 0 0 2 0 2 14
XXII  WOLKA KROWICKA 7 1 0 1 0 7 47
XXIII ZALUZE 8 3 0 1 0 9 6.1

RAZEM 127 23 16 27 4 148

% 64,5 11,7 81 137 20 100,0

gospod. — gospodarcze, garazowe, inwentarskie, magazynowo-sktadowe
us.-pr. — ustugowe, produkcyjne

inf. tech. — infrastruktura techniczna i komunikacja

inne — np. stawy hodowlane

Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy prowadzi do nastgpujacych konklu-
zji funkcjonalno-przestrzennych:

najwigksza liczba wydanych decyzji przypada na: Mtodéw + Karoléwke (19,6 %),
Lisie Jamy (16,2 %) — a wigc miejscowosci o relatywnie duzym potencjale ludno-
sciowym, w ktérych natezenie inwestycji jest dodatkowo wzmozone z uwagi na
podmiejski charakter i ekspansj¢ terendw miejskich wzdtuz gléwnych drog wylo-
towych z miasta,

relatywnie duze natgzenie inwestycji odnotowano w Opace i Dabkowie — a wigc
miejscowosciach usytuowanych wzdtuz drogi wylotowej z miasta w kierunku po-
tudniowym,

inwestycji w 4-ch ww. miejscowosciach stanowia okoto potowy inwestycji na tere-
nie calej gminy (22 sotectwa + 1 obrgb geodezyjny),

zadne lub znikome natgzenie inwestycji odnotowano w 6-ciu rejonach analitycz-
nych: Podlesie, Budomierz, Hurcze, Piastowo, Borowa Goéra i obrgbie geodezyj-
nym Sieniawka — a wigc miejscowosciach o matym potencjale ludno$ciowym, pe-
referyjnie usytuowanych w stosunku do osrodka gminnego,

pod wzgledem funkcjonalnym blisko 65 % ogétu inwestycji dotyczy budynkéw
mieszkalnych,

blisko 15 % ogotu inwestycji przypada na infrastruktur¢ techniczna, co potwierdza
nacisk gminy na rozwdj systemow infrastruktury technicznej i komunikacji.

Zestawienie inwestycji dla ktorych wydano pozwolenie na budowe:

STRUKTURA FUNKCJONALNA INWESTYCIJI:

razem

Nr sotectwo mieszk. gospod.* us.-pr.* in. tech.* inne* obiekty %
1 ANTONIKI 4 0 1 3 0 8§ 32
1I BALAJE 2 0 0 6 0 8§ 32
I BASZNIA DOLNA 5 2 1 9 0 17 6.9
v BASZNIA GORNA 5 1 0 2 0 3 3.2
\Y% BOROWA GORA 1 0 0 0 0 1 04
VI BUDOMIERZ 0 0 0 0 0 0 0
vii DABROWA 3 0 0 7 1 11 4.4
VIl DABKOW 9 5 0 8 0 22 89
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IX HURCZE 1 0 0 0 0 1 04
X KROWICA HOEODOWSKA 4 1 0 0 0 5 20
XI KROWICA LASOWA 2 1 0 1 0 4 16
X1I KROWICA SAMA 9 3 1 1 0 14 56
XIII LISIE JAMY 11 0 4 9 0 24 97
X1V MEODOW + KAROLOWKA 26 4 1 21 0 52 21,0
XV MOKRZYCA 1 0 0 1 0 2 08
XVI  OPAKA 7 1 2 8 2 20 8.1
XVIL _ PIASTOWO 0 0 0 0 0 0 0
XVIII  PODLESIE 0 0 0 0 0 0 0
XIX SIENIAWKA 0 0 0 0 0 0 0
XX SZCZUTKOW 2 1 0 2 0 5 20
XXI  TYMCE 2 0 0 3 2 7 28
XXII  WOLKA KROWICKA 8 2 0 11 0 21 85
XXIII ZALUZE 4 2 0 10 0 16 6.5

RAZEM 107 23 10 103 5 248

% 432 93 40 415 20 100,0

istniej — budynki mieszkalne rozbudowywane, nadbudowywane

gospod. — gospodarcze, garazowe, magazynowe, inwentarsko-sktadowe

us-pr.

inne

— ustugowe i administracyjne, nowe i istniejqce

— wazniejsze obiekty infrastruktury technicznej, komunikacji, termomodernizcje budynkow, itp

Ustalenia analizy inwestycji pod wzgledem rzeczowym i funkcjonalno-przestrzennym
dokonane dla decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji in-
westycji celu publicznego odnosza si¢ réwniez do analizy pozwolen na budowg.

Obr6ét ziemia:
Analiza obejmuje tg czgs¢ ,,obrotu ziemia”, w ktérym jedna ze stron byt W¢jt Gminy
Lubaczéw i dotyczy 2-ch grup zagadnien:
- nieruchomosci zbytych lub przekazanych inwestorom przez Gming,
- nieruchomosci nabytych w réznych formach przez Gming.

Ogoétem w analizowanym okresie Gmina:
- zbyla 55 dzialek o tacznej powierzchni 24,93 ha,
- nabyta 14 dzialek o tacznej powierzchni 10,42 ha.

Struktura przestrzenna ,,obrotu ziemia” w poszczeg6lnych rejonach analitycznych / so-

tectwach przedstawiala si¢ nastgpujaco:

= ZBYCIA NIERUCHOMOSCI:

Ip. sotectwo ha %
I ANTONIKI 0
I BALAJE 0,34
I BASZNIA DOLNA 1,07
v BASZNIA GORNA 0
\Y4 BOROWA GORA 0
VI BUDOMIERZ 0
VIl DABROWA 0
VIII  DABKOW 0
IX HURCZE 0,32
X KROWICA HOLODOWSKA 0,09
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XI KROWICA LASOWA 0,25
XII KROWICA SAMA 0,91
XIII  LISIE JAMY 1,20
XIV  MEODOW + KAROLOWKA 3,37
XV MOKRZYCA 0
XVI  OPAKA 0,04
XVII  PIASTOWO 0
XVIII PODLESIE 0
XIX  SIENIAWKA 0
XX SZCZUTKOW 16,20
XXI TYMCE 0,22
XXII  WOLKA KROWICKA 0
XXIIIl ZALUZE 0,92
RAZEM 24,93 100,0

= NABYCIA NIERUCHOMOSCTI:

Ip. sotectwo ha %
I ANTONIKI 0 0
I BALAJE 0 0
11 BASZNIA DOLNA 0 0
v BASZNIA GORNA 0 0
\Y BOROWA GORA 0 0
VI BUDOMIERZ 3,36 32,2
VIl DABROWA 0 0
VIIIT DABKOW 0 0
IX HURCZE 0 0
X KROWICA HOLODOWSKA 1,25 12,0
XI KROWICA LASOWA 0 0
XII KROWICA SAMA 0,78 7.5
XIII  LISIE JAMY 0 0
XIV  MEODOW + KAROLOWKA 3,04 29,2
XV MOKRZYCA 0 0
XVI  OPAKA 1,43 13,7
XVII  PIASTOWO 0 0
XVIII PODLESIE 0 0
XIX  SIENIAWKA 0 0
XX SZCZUTKOW 0 0
XXI  TYMCE 0 0
XXII  WOLKA KROWICKA 0 0
XXII  ZALUZE 0,56 5.4

RAZEM 10,42 100,0

Ogolnie stwierdzi¢ mozna, ze w wyniku obrotu ziemig powierzchnia gruntéw gmin-
nych zmniejszyla si¢ o 14,51 ha.

3. Plany i programy spoleczno-gospodarcze.
W roku 2004 Rada Gminy Lubaczéw uchwalita Plan Rozwoju Lokalnego Gminy
Lubaczéw na lata 2004 — 2013 podzielony na 2 podokresy inwestycyjne: 2004 —
200612007 — 2013.
Plan zawiera tacznie ponad 104 zadan inwestycyjnych — z tego ok. 95 o charakterze
inwestycyjnym.
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Okoto 40 inwestycji planowano wykona¢ w okresie 2004 — 2006 i ok. 60 w okresie
2007 - 2013.
WW. inwestycje winne mie¢ determinujacy wplyw na:
- standardy bytowe mieszkancow,
- stan Srodowiska
- przeksztalcenia przestrzenne obszaru.
W okresie do 2006 r. Plan zaktadat:
I. w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej:
1) budowe kanalizacji sanitarnej Dabkéw — Opaka - roboty dodatkowe
2) jw. Lisie Jamy — II etap
3) jw. Lisie Jamy — III etap
4) oczyszczalni w Zatuzu 1 I etapu kanalizacji sanitarnej
5) kanalizacji sanitarnej — Opaka - Osiedle
6) jw. Mtodoéw - Gorka
7) jw. Zatuze - Il etap + podtaczenie Dachnowa (gmina Cieszanow)
8) jw. Mtodow — Karoléwka
9) wodociagu Sototwina — Dabrowa
10) modernizacji Hydroforni Mokrzyca
11) budowy 2-giej studni wierconej dla ujgcia w Wolce Krowickiej
12) regulacji potoku Zamita od Krowicy Samej do ujscia
13) jw. w Mtodowie — Karoléwce
II. w zakresie gospodarki odpadami:
1) partycypacj¢ w budowie powiatowego sktadowiska w Futorach (gmina Ole-
szyce)
III. w zakresie komunikacji:
1) budowg drogi Basznia Dolna/Piaski — Zatuze/Moczar
2) jw. Mtodéw — wie$
3) remonty nawierzchni drog gminnych
4) rozbudowg o$wietlenia drogowego na terenie gminy
IV. w zakresie gazyfikacji:
1) budowe gazociagu Woélka Krowicka — Brozie
2) jw. Balaje
3) jw. Basznia Goérna
V. w zakresie oswiaty,sportu i rekreacji:
1) budowg sali gimnastycznej przy Gimnazjum w Baszni Dolnej
2) rozbudowg szkoty podstawowej w Zatuzu
3) jw. w Krowicy Samej
4) jw. w Lisich Jamach
5) remont szkoty podstawowej w Baszni Dolnej + budowe stotowki szkolnej
6) remont — termomodernizacj¢ szkoly podstawowej w Mlodowie
7) realizacj¢ Centrum Kulturalno-O$wiatowego w Miodowie
8) jw. Sciezki rowerowej z zapleczem sportowym przy szkotach podstawowych
w Zatuzu 1 Baszni Dolnej
VI. w zakresie kultury i ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) odbudoweg cerkwi w Opace
2) remont obiektow sakralnych na terenie gminy
VII.  w zakresie infrastruktury spoleczne;j:
1) budoweg swietlicy w Antonikach
2) dokonczenie budowy §wietlicy w Batajach
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3) budowe swietlicy w Opace
VIII. w zakresie likwidaciji zagrozen Srodowiskowych:
1) rekultywacje terenu b. Kopalni Siarki w Baszni Gérne;j

Z wl/w inwestycji nie zrealizowano:
1) budowy kanalizacji sanitarnej Zatuze Il etap
2) budowy kanalizacji sanitarnej Mtodéw — Karoléwka
3) regulacji potoku Zamita od Krowicy Samej do ujscia
4) budowy powiatowego sktadowiska w Futorach (gmina Oleszyce)
5) budowy gazociagu Basznia Goérna
6) budowy stotowki szkolnej w Baszni Dolne;j
7) Sciezki rowerowej z zapleczem sportowym przy szkotach podstawowych
w Zatuzu i Baszni Dolnej
8) odbudowy cerkwi w Opace
9) budowy $wietlicy w Antonikach
10) budowy Swietlicy w Opace
11) dokonczenia budowy swietlicy w Balajach

W okresie 2007 — 2013 Plan zaktada:
I.  w zakresie gospodarki wodno-sciekowej:

1) budowg kanalizacji sanitarnej w Zatuzu / III etap
2) jw. Hurcze
3) jw. Basznia Dolna
4) jw. Antoniki
5) jw. Tymce
6) jw. Balaje
7) jw. Wolka Krowicka
8) jw. Krowica Holodowska
9) jw. Krowica Sama
10) jw. Budomierz — Hotodéwka
11)jw. Szczutkow
12) jw. Piastowo
13) budoweg oczyszczalni sciekow Huta Krysztalowa

II. w zakresie gazyfikacji:
1) budoweg gazociagu w Krowicy Lasowej
2) jw. w Podlesiu

III. w zakresie komunikacji:
1) modernizacje drogi Hurcze — PKP
2) jw. Balaje — Mokrzyca
3) jw. Budomierz Maty
4) jw. Smolince
5) Dabrowa — Szutki
6) Wolka Krowicka
7) Opaka
8) jw. Borowa Géra — Basznia Dolna
9) jw. Basznia Gérna
10) jw. Piastowo — Basznia Dolna
11) jw. Piastowo
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12) jw. Mtodéw - Zakacie
13) budowa chodnika w Dabkowie

IV. w zakresie elektroenergetycznym:
1) budowa oswietlenia drogowego w Mokrzycy — II etap
2) jw.w Zatuzu — 1, I1, III etap
3) jw. Wolka Krowicka
4) jw. Szczutkéw
5) jw. Tymce
6) jw. Misztale
7) jw. Podlesie

V. w zakresie infrastruktury spotecznej:
1) rozbudowa OSP Zatuze
2) budowa sali gimnastycznej z czg$cia dydaktyczna przy szkole

podstawowej w Lisich Jamach
3) termomodernizacja i remont szkoty podstawowej w Mtodowie
4) budowa stotéwki przy szkole podstawowej w Baszni Dolnej
5) budowa sali gimnastycznej przy szkole podstawowej w Krowicy Samej
6) budowa sali gimnastycznej w Miodowie
7) dokonczenie budowy $wietlicy w Batajach
8) budowa swietlicy w Opace
9) jw.w Budomierzu
10) modernizacja GOK w Lisich Jamach
11)jw. w Krowicy Samej
12) jw. w Baszni Dolnej
13) remont obiektéw sakralnych na terenie gminy
14) rewitalizacja parku podworskiego w Krowicy Samej
15) uzbrojenie terenu pod rozwdj strefy podwyzszonej aktywnosci gospodarczej
w Budomierzu

16) budowa zbiornika retencyjnego w Szczutkowie
17)jw. w Borowej Gorze

Okoto 85 procent ww. zamierzen inwestycyjnych jest zgodnych z ustaleniami studium
— pozostale zamierzenia inwestycyjne wymagaja zmiany ustalen studium.

Trendy i ocena potencjalnych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy.

Podsumowanie zmian zaistniatych w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru gmi-
ny oraz charakterystyka rysujacych si¢ trendow, dokonane w rozdziale IV pkt. 3 - za-
chowuje w catej rozciagtosci aktualno$¢ i dla potencjalnych w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy.

Zarowno z analizy zmian zaistniatych jak i1 potencjalnych w zagospodarowaniu prze-
strzennym wynika, ze najwigksze nat¢zenie inwestycji, ma miejsce w 4-ch sotectwach
potozonych wzdtuz drég wylotowych z Lubaczowa, majacych charakter podmiejskich
— tj. Mtodowie i Karoléwce, Lisich Jamach, Dabkowie i Opace.
W/w trend ma charakter trwaly — co powinno determinowac¢ kolejno$¢ przy sporza-
dzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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VI. ANALIZA I OCENA PRAC NAD SPORZADZANIEM MIEJSCOWYCH

PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
Caloksztalt problematyki miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego na obszarze gminy Lubaczéw obejmuje zagadnienia:
planéw miejscowych - ktdre utracily waznos$¢ na podstawie ustalen ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

planéw miejscowych - obowigzujacych,
planéw miejscowych - znajdujacych si¢ w fazie sporzadzania,
planéw miejscowych - od ktérych sporzadzania odstapiono,

planéw miejscowych - do ktérych sporzadzenia nalezatoby przystapic.

Zestawienie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore
utracily wazno$¢ z dniem 31 grudnia 2003 r. na podstawie ustalen ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ip.

plan

powierzchnia

ha

funkcja planu

Nr uchwaty
data uchwalenia

1

MPO GM. Lubaczéw -

Aktualizacja do 2005

T

1/1/93
10.02.1993 r.

Objasnienia:

MPO — Miejscowy Plan Ogolny Zagospodarowania Przestrzennego

Zestawienie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowia-
zujacych na terenie gm. Lubaczéw:
Ip.  plan/ miejscowos¢ powierzchnia funkcja planu Nr uchwaty
. ha data uchwalenia
1 ,.1/97” 0,13 zabudowa 51/V1/97
Dabrowa mieszkaniowa 8.08.1997 r.
2,297 2,5 jw. 52/V1/97
Mtoddéw - Zakacie 8.08.1997 r.
3 ,.3/97” 0,2 jw. 53/V1/97
Krowica Sama 8.08.1997 r.
4 497" 0,38 zabudowa zagrodowa 54/V1/97
Szczutkéw 8.08.1997 r.
5 ,,3/97” 0,21 zabudowa mieszkan. 55/V1/97
Mokrzyca jednorodzinna 8.08.1997 r.
6 .97 0,10 JW. 28/111/98
Basznia Gérna 31.03.1998 r.
7 ,.9/97” 0,18 zabudowa zagrodowa 29/111/98
Basznia Gérna 31.03.1998 r.
8 ,,10/97” 0,20 jw. 30/111/98
Mokrzyca 31.03.1998 r.
9 ,,11/97” 0,20 zabudowa zagrodowa 31/111/98
Mokrzyca i jednorodzinna 31.03.1998 r.
10 12/97 0,28 zabudowa zagrodowa 32/111/98
Krowica Hotodowska 31.03.1998 r.
11 ,,13/97” 0,20 JW. 33/111/98
Opaka 31.03.1998 r.
12 ,,14/97” 0,07 plebania kosciota 34/111/98
Krowica Sama 31.03.1998 r.
13 ,,15/97” 0,12 zabudowa jednorodzinna 35/111/98
Mtodéw jednorodzinna 31.03.1998 r.
14 ,,16/97” 0,44 jw. 36/111/98
Mtodéw 31.03.1998 r.
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15 , OPAKA - STADION” 0,48 tereny sportowe XXI111/213/2000
Opaka 28.09.2000 r.

16 ,LISIE JAMY - 1/2000” 1,10 zabudowa produkcyjna XXIX/295/2001
Lisie Jamy (stolarnia) 12.07.2001 r.

17 ,BUDOMIERZ — KOSCIOL.” 0,11 kosciot  XXXII/313/2001
Budomierz 5.10.2001 r.

18 ,,OPAKA - 1/2001” 0,20 zabudowa zagrodowa — XXXV/348/2002
Opaka 12.02 2002 r.

19 ,PRZEJSCIE GRANICZNE 105,0 przejécie granicvzne XXVI1/264/05
BUDOMIERZ - GRUSZEW ustugi komercyjne 8.07.2005 1.
/1 ETAP” zabudowa jednorodzinna .

20 , KROWICA SAMA - 1/2003 2,74  zabudowa jednorodzinna XXI11/234/05
Krowica Sama 25.02.2005 r.
Razem 114,84

3. Zestawienie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
znajdujacych si¢ w fazie sporzadzania:

Ip.  plan powierzchnia funkcja planu Nr uchwaty
. ha 0 przystapieniu
1 Zalesienie gruntéw rolnych 2.164,0 zalesienie gruntow XXI11/243/05

na obszarze gm. Lubaczéw rolnych 22.03.2005 1.

4. Zestawienie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego od
ktorych sporzadzania odstapiono:

Ip.  plan powierzchnia funkcja planu Nr uchwaty
. ha 0 odstapieniu
1 Teren obszaru gérniczego 2.080,0 obszar gérniczy XIV/156/2004

gazu . LUBACZOW” 23.02.2004 .

= obowiazujace plany miejscowe obejmuja powierzchni¢ 114,84 ha — tj. znikomy
procent ogdlnej powierzchni gminy 0,56 %

= przy uwzglednieniu sporzadzanego planu miejscowego zalesien taczna powierzch-
nia terenOw objetych planami wzrosnie do ok. 2.280 ha — tj. ok. 11 % ogdlnej
powierzchni gminy.

5. Ocena aktualnos$ci obowigzujacych planéw miejscowych:
= sposrdd 20 planéw miejscowych obowigzujacych na obszarze gminy:

- 18 planéw miejscowych (pozycje od 1 do 18) sporzadzonych zostalo w trybie
poprzednio obowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym,

- 2 plany miejscowe:

- PRZEJSCIE GRANICZNE BUDOMIERZ — GRUSZEW /1 ETAP,

-  KROWICA SAMA - 1/2003

sporzadzonych zostato w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
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= zgodnie z art. 87 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. wszystkie ww. plany miej-
scowe - jako uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowuja moc pod wzgledem
formalno-prawnym,

= analizujac obowiazujace plany miejscowe pod wzglegdem programowo-

przestrzennym stwierdzi¢ mozna, ze:

- zagospodarowanie terenu wg. ustalen planéw miejscowych:
- 1/97 w Dabrowie,
- 2/97 w MLODOWIE-ZAKACIU
- 3/97 w KROWICY SAMEJ
- 4/97 w SZCZUTKOWIE
- 5/97 w MOKRZYCY
- 7/97 w BASZNI GORNEJ
- 9/97 w BASZNI GORNEJ
- 10/97 w MOKRZYCY
- 11/97 w MOKRZYCY
- 12/97 w KROWICY HOLODOWSKIEJ
- 13/97 w OPACE
- 14/97 w KROWICY SAME]
- OPAKA - STADION
- LISIE JAMY - 1/2000
- BUDOMIERZ - KOSCIOL,,
- OPAKA -1/2001,
zostato zrealizowane w calosci,

- zagospodarowanie terenu wg. ustalen planow miejscowych:
- 15/97 w MLODOWIE,
- 16/97 w MLODOWIE,
- PRZEJSCIE GRANICZNE BUDOMIERZ — GRUSZEW /I ETAP,
- KROWICA SAMA - 1/2003
znajduje si¢ w fazie realizacji i nie wystgpuje potrzeba programowa lub funk-
cjonalno-przestrzenna ich aktualizacji lub zmiany.

6. Zestawienie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
wymagajacych sporzadzenia na podstawie ustalen studium:

Stosownie do ustalen ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu prze-
strzennym (nieobowiazujacej) studium ustalalo nastgpujacy zakres rzeczowy planéw
miejscowych wymagajacych sporzadzenia ze wzgledu na:
= przepisy szczegllne:

- obszar gérniczy gazu ,.Lubaczéow — 17
- projektowane zalesienia
= realizacj¢ ponadlokalnych celow publicznych:
= realizacjg lokalnych celéw publicznych:
dla obszaréw przeznaczanych pod zabudowg¢ mieszkaniowa, stuzaca zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych wspdélnoty samorzadowej,
= jistniejace uwarunkowania:
- terenu gtéwnego skrzyzowania drogowego w Baszni Dolnej — w ciagu drogi
wojewddzkiej nr 867,
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- jw. w Krowicy Hotodowskiej — w ciagu drogi wojewddzkiej nr 866 (do pla-
nowanego przejscia granicznego Budomierz — Gruszew).

Oceniajac stopien realizacji ustalen studium w zakresie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy stwierdzi¢, ze w odniesieniu do
wymogow:

=  przepisOw szczegllnych — Rada Gminy Lubaczéw:

- podjeta w dniu 23.02.2004 r. (w trybie ustalen ustawy z dnia 4 lutego 1994 r.
Prawo geologiczne 1 gérnicze) uchwatg Nr XIV/156/2004 o odstapieniu od
sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru gérniczego gazu ,,.Lubaczéw - 17

- podjeta w dniu 22.03.2005 r. uchwatg Nr XXI111/243/05 o przystapieniu do spo-
rzadzania planu miejscowego zalesien, obejmujacego caly obszar administra-
cyjny gminy,

= ponad lokalnych zadan publicznych:
nie wystapita potrzeba sporzadzenia planéw miejscowych z uwagi na brak ww. ce-
16w,
= lokalnych celéw publicznych:
Rada Gminy uchwalila w okresie biezacej kadencji (w 2005 r.) plan miejscowy
PRZEJSCIE GRANICZNE BUDOMIERZ — GRUSZEW / IETAP,
= obszaréw przeznaczanych pod zabudowe mieszkaniowa, stuzaca zaspokajaniu po-
trzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j:
Rada Gminy uchwalita plan miejscowy KROWICA SAMA - 1/2003 dotyczacy
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej w Krowicy Same;j
= teren0w wymagajacych sporzadzenia planu miejscowego z uwagi na istniejace
uwarunkowania:

Rada Gminy nie uchwalita zadnego planu miejscowego.

Reasumujac stwierdzi¢ mozna, ze:

- w trakcie biezacej kadencji Rada Gminy uchwalita 2 plany miejscowe jw. i przy-
stapita do sporzadzania 3-go planu — dotyczacego zalesien na obszarze catej gmi-
ny,

- wraz ze zmiang ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
na ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, zmienit si¢ zakres rzeczowy terendw wymagajacych obowiazkowego spo-
rzadzania planéw miejscowych,

- w zwiazku z tym zagadnienie planow miejscowych wymaga ponownego przeana-
lizowania.

VII. ANALIZA WNIOSKOW W SPRAWIE SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Przed dokonaniem analizy terendw wymagajacych sporzadzenia miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy przytoczy¢ kilka odno-
szacych si¢ do nich ustalen ogdlnych:

- obligatoryjna utrata waznosci z dniem 31 grudnia 2003 r. (zgodnie z ustalenia-
mi ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzen-
nym) przez plany miejscowe uchwalone przed 1994 r. — tj. przez Miejscowy Plan
Ogo6lny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubaczéw spowodowala, ze
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praktycznie caly obszar gminy Lubaczéw nie posiada prawnie przeznaczenia tere-
nu,

- rozwigzaniem optymalnym byloby objecie miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego calego obszaru administracyjnego gminy,

- niemozliwym jest zagospodarowanie terenu, jedynie w oparciu o decyzje o warun-
kach zabudowy, poniewaz mozliwo$¢ wydania decyzji jest dopuszczalna prawnie
jedynie dla czesci wnioskéw inwestycyjnych - przede wszystkim, zgodnie z usta-
leniami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
zmiana przeznaczenia terendw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, na-
stgpuje w_trybie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego.

- obowiazujace przepisy okreslaja wprost, ktore zamierzenie inwestycyjne wymaga-
ja obligatoryjnie sporzadzenia planu miejscowego,

- niemozliwym jest rozwigzanie w formie decyzji pod wzgledem przestrzennym te-
renéw wielofunkcyjnych.

Zatem niezbednym jest podjecie przez Gming efektywnych dzialan na rzecz sporza-

dzenia planéw miejscowych — co najmniej dla terendw najpilniej tego wymagajacych.

Przedstawione ponizej zestawienie terendOw do objgcia miejscowymi planami zago-

spodarowania przestrzennego nalezy traktowac jak I-szy etap pokrycia obszaru pla-

nami miejscowymi musi by¢ traktowane jako otwarcie zagadnienia planoOw miejsco-
wych na obszarze gminy.

Przede wszystkim stwierdzi¢ nalezy, ze brak formalnych wnioskéw o sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Zatem zagadnienie terenéw wymagajacych sporzadzenia miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego w Gminie mozna podzieli¢ na dwie grupy:
- wnioskowane w spos6b formalny przez Wéjta Gminy Lubaczéw,
- dotyczace terendw, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego wynika z:
-z ustalen przepiséw szczegdlnych
- uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych, niemozliwych do rozwiazania w
formie decyzji.
Zakres przestrzenny terendw wymagajacych sporzadzenia miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego przedstawia zatacznik graficzny do niniejszej Oceny.

Whioski zgloszone w sposéb formalny przez Wojta Gminy w sprawie sporzadzenia

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dotycza terenow:

1) mieszkaniowo-ustugowych podmiejskich wsi: Mtodoéw, Dabkéw 1 Lisie Jamy — z
uwagi na sukcesywne rozrastanie si¢ terenéw miejskich i konieczno$¢ zapewnienia
na tych terenach elementarnych zasad fadu przestrzennego — przede wszystkim
rozwigzania komunikacji wewngtrznej i infrastruktury technicznej,

2) zwiazanych z planowanym zbiornikiem retencyjnym BOROWA GORA — I prze-
znaczanych pod rozwdj rekreacji 1 wypoczynku,

3) ,.aktywnos$ci gospodarcze]” — zwiazanych z planowanym przejsciem granicznym
Budomierz — Gruszew i terenami kolejowymi w rejonie przysiotka Kaplisze.
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WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
Plany, ktorych sporzadzenie jest obowigzkowe:

Brak terenéw wymagajacych obowiazkowego opracowania planu miejsco-
wego z uwagi na ustalenia przepiséw szczegdlnych.

Plany i zmiany planéw, ktérych sporzadzenie wynika ze zgloszonych wnio-
skow i umow zawartych w sprawie wprowadzenia zadan stuzacych realizacji
ponad lokalnych celéw publicznych:

Brak

Plany, ktorych sporzadzenie wynika z potrzeb okreslonych w studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy:

Z uwagi na wyjasnienia przedstawione w rozdziale VII niniejszej analizy
- ustalono, ze pilnym sporzadzeniem planéw miejscowych nalezy obja¢ nastgpu-
jace tereny (orientacyjne zakresy przestrzenne planéw miejscowych przedstawio-
no na zatacznikach graficznych do Oceny Zmian):

1) MPZP .MEODOW - I”
= oznaczenie na zalaczniku graficznym - I
= funkcja wiodaca terenu — mieszkaniowo-ustugowa,
= orientacyjna powierzchnia opracowania — 50 ha,
= cel opracowania planu - okreslenia zasad zagospodarowania terenu z uwagi
na nat¢zenie ruchu budowlanego

2) MPZP .DABKOW”
= oznaczenie na zataczniku graficznym - II
= funkcja wiodaca terenu — mieszkaniowo-ustugowa,
= orientacyjna powierzchnia opracowania — 80 ha,
= cel opracowania planu - jw.

3) MPZP LISIE JAMY - I”
* oznaczenie na zataczniku graficznym - II1
= funkcja wiodaca terenu — mieszkaniowo-ustugowa,
= orientacyjna powierzchnia opracowania — 40 ha,
= cel opracowania planu - jw.

4) MPZP . LISIE JAMY —1II":
* oznaczenie na zataczniku graficznym - IV
= funkcja wiodaca terenu — mieszkaniowo-ustugowa
= orientacyjna powierzchnia opracowania — 50 ha,
= cel opracowania planu - jw.

5) MPZP.ZALUZE - I":
* oznaczenie na zataczniku graficznym - V
= funkcja wiodaca terenu — mieszkaniowo-ustugowa
= orientacyjna powierzchnia opracowania — 5 ha,
= cel opracowania planu - jw.
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6) MPZP .BOROWA GORA —I:

= oznaczenie na rysunku — VI

* funkcja wiodaca terenu — rekreacja i wypoczynek

= orientacyjna powierzchnia opracowania - 70 ha

= cel opracowania planu — okreslenie zasad zagospodarowania terenu plano-
wanego zbiornika retencyjnego BOROWA
GORA - 1 i przylegtych terenéw rekreacyijno-
wypoczynkowych

7) MPZP . PRZEJSCIE GRANICZNE BUDOMIERZ - GRUSZEW /Il ETAP”:
* oznaczenie na zataczniku graficznym - VII
= funkcja wiodaca terenu — wytworczo-sktadowa 1 ustugowo-handlowa,
= orientacyjna powierzchnia opracowania — 50 ha,
= cel opracowania planu - okreslenie zasad zagospodarowania terendw zwia-
zanych z przejSciem granicznym jw. w ramach
aktywizacji gospodarczej gminy

8) MPZP ,.KROWICA HOLODOWSKA -TI":

= oznaczenie na zalaczniku graficznym - VIII

= funkcja wiodaca terenu — teren wielofunkcyjny

= orientacyjna powierzchnia zabudowy - 50 ha

= cel opracowania planu — okreslenie zasad zagospodarowania terenOw re-
kreacyjno-wypoczynkowych zwiazanych z istnie-
jacym akwenem wodnym, terendéw rolno-lesnych 1
ustug komercyjnych,

9) MPZP . KAPLISZE”:

* oznaczenie na zalaczniku graficznym - IX

= funkcja wiodaca — wytworczo-sktadowa 1 ustugi komercyjne

= orientacyjna powierzchnia opracowania - 10 ha

= cel opracowania planu - okreslenie zasad zagospodarowania terenow
wytworczo-sktadowych 1 ustugowych
zwiazanych z istniejaca bocznica kolejowa
w ramach aktywizacji gospodarczej gminy

4. Plany potencjalne - w aspekcie posiadanych i mozliwosci wykonania dokumen-
tow zwigzanych z podjeciem prac planistycznych:
uwzgledniono w planach miejscowych wymienionych w punkcie 3.
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IX. ANALIZA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KI’ERUNK(’)W
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBACZOW.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Luba-
czow, uchwalone uchwata Nr 1V/25/98 Rady Gminy Lubaczéw w dniu 29 grudnia
1998 r. - opracowane zostalo w zakresie merytorycznym wymaganym wowczas obo-
wiazujaca ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jed-
nolity Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z p6zn. zm.).

Ww. ustawa zastapiona zostala ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) - wraz z kto-
ra zmienit si¢ wymagany zakres ustalen studium.

Analiza aktualno$ci obowiazujacego studium gminy, wymaga przesledzenia ustalen w

2-ch podstawowych aspektach:

- zgodnosci ustalen z obowiazujacymi przepisami pod wzgledem formalno-prawnym
1 merytorycznym,

- aktualnosci 1 przydatnosci ustalen na obecnym etapie rozwoju przestrzennego gmi-
ny.

Analiz¢ zgodnosci studium gminy z obowigzujacymi przepisami pod wzgledem for-

malno-prawnym i merytorycznym oparta jest na przesledzeniu zgodnosci:

-z obowiazujaca ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,

-z wymogami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233) — stanowigcym przepisy
wykonawcze do ww. ustawy,

-z wymogami przepiséw odrebnych,

-z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podkarpackie-
go.

1. ANALIZA ZGODNOSCI STUDIUM Z USTAWA Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

Analizg przeprowadzono w rozbiciu na 2 podstawowe czgsci sktadowe studium:
- Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubaczéw
- Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubaczéw.

= Analiza ustalen czesci I-szej studium -
Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Gminy:

Ustalenia obejmuja wg. spisu tresci naste¢pujace rozdzialy tematyczne:
1.1. PODSTAWOWE DANE O GMINIE LUBACZOW

1.2. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE OBSZARU GMINY
1.2.1. Uwarunkowania fizjograficzne

1.2.2. Surowce mineralne i kopaliny

1.2.3. Obszar gérniczy gazu ,,Lubaczéw — 17

1.2.4. Obszar gorniczy siarki ,,Basznia”

1.2.5. Obszar gérniczy itéw ,,Smolinka”
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1.2.6. Uwarunkowania przyrodnicze rolnictwa

1.2.7. Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 428

1.3.  CHARAKTERYSTYKA STRUKTURY FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ GMINY

1.4.  SIEC OSADNICZA GMINY

1.5. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

1.5.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna rolnictwa

1.5.2. Struktura wiasnosciowa rolnictwa

1.5.3. Rolnictwo indywidualne

1.5.4. Kierunki produkcji rolne;j

1.5.5. Melioracje

1.5.6. System obstugi rolnictwa

1.6. EKOSYSTEMY LESNE

1.7. UKLAD KOMUNIKACYJINY GMINY

1.7.1. Komunikacja kolejowa

1.7.2. Uktad drogowy

1.8.  INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1.8.1. Zaopatrzenie w wodg

1.8.2. Gospodarka $ciekowa

1.8.3. Gospodarka odpadami

1.8.4. Gazownictwo

1.8.5. Elektroenergetyka

1.8.6. Telekomunikacja

1.9.  TERENY PRZYRODNICZE PRAWNIE CHRONIONE

1.10. DZIEDZICTWO KULTUROWE GMINY

1.10.1. Wprowadzenie

1.10.2. Rys historyczny ziemi lubaczowskie]

1.10.3. Zarys rozwoju osadnictwa na terenie gminy Lubaczow

1.10.4. Analiza stanu zachowania dziedzictwa kulturowego

1.10.5. Spis zabytkow architektury

1.10.6. Zestawienie cmentarzy

1.10.7. Karta stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow
wojewoddztwa przemyskiego

1.11. DANE DEMOGRAFICZNE

1.12. UWARUNKOWANIA SPOLECZNE

1.12.1. Standardy zabudowy mieszkaniowej

1.12.2. Rynek pracy

1.12.3. Wachlarz i dostgpnosc¢ ustug.

Obowiazujaca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art.10 ust.1
ustala, ze w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z:

= pkt.1 - DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA
I UZBROJENIA TERENU:
Ww. problematyki dotycza nastgpujace rozdziaty studium:
1.3. CHARAKTERYSTYKA STRUKTURY FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ GMINY.
1.4.  SIEC OSADNICZA GMINY.
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Informacje zawarte w studium w zdecydowanej mierze zachowuja aktual-
nos¢, z uwagi na fakt, ze struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy nie ulegla zna-
czacym przeksztatceniom.

Zaistniale zmiany wynikaja przede wszystkim z naturalnych proceséw roz-
wojowych analizowanego obszaru — rozrastania si¢ terenéw zurbanizowanych kosz-
tem ,,terendw otwartych” (rolno-lesnych) 1 w tym zakresie materiaty studium wyma-
gajq aktualizacji.

Stwierdzi¢ jednak mozna, ze jakkolwiek informacje studium obj¢te sa innymi
z nazwy rozdziatami, to jednak pod wzgledem informacyjnym i merytorycznym od-
powiadaja wymogom obowigzujacej ustawy.

pkt.2 - STAN £EADU PRZESTRZENNEGO [ WYMOGOW JEGO OCHRONY:
Do ww. problematyki odnosza si¢ ustalenia rozdzialéw jw.

pkt. 3 - STANU SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW
WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

Ww. problematyka objgta jest kilkoma rozdziatami studium — w tym przede
wszystkim:

1.5. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA.
1.6. EKOSYSTEMY LESNE.

Stwierdzi¢ nalezy, ze stan Srodowiska — w tym rolniczej 1 leSnej przestrzeni
produkcyjnej oraz wielkosci 1 jakosci zasobéw wodnych - nie uleglty w stosunku do
stanu wyjsciowego przedstawionego w uwarunkowaniach, znaczacym zmianom i
dotychczasowe informacje studium wymagaja nieznacznej aktualizacji.

Aktualizacji wymaga przede wszystkim znaczacy pod wzgledem przestrzen-
nym zakres zalesiania gruntéw rolnych oraz przeksztatcen spoteczno-gospodarczych
zaistniatych w minionym okresie.

Informacje odnoszace si¢ do wymogéw ochrony Srodowiska, przyrody 1 kra-
jobrazu kulturowego zachowuja aktualno$¢ 1 wymagaja jedynie zmian relatywnych
do stopnia nowelizacji przepiséw odrgbnych.

pkt.4 - STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOECZESNEJ:

Ww. zagadnienia obj¢te sa informacjami obowiazujacego studium w rozdzia-
le: 1.10. DZIEDZICTWO KULTUROWE GMINY.

Stwierdzi¢ nalezy, ze zasoby kulturowe gminy nie ulegly znaczacym zmia-
nom.

Najistotniejszym elementem ww. problematyki jest fakt, ze wraz z utrata
waznosci Miejscowego Planu Ogélnego Zagospodarowania Przestrzennego gminy,
przestala obowigzywa¢ ochrona prawna terenéw wartosciowych pod wzgledem hi-
storycznym i kulturowym, objetych strefami ochrony konserwatorskiej - nie dotyczy
to jedynie terendw 1 obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

Reasumujac stwierdzi¢ mozna, ze informacje dotyczace stanu dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej zawarte w studium zacho-
wuja aktualno$¢ - natomiast ustalenia dotyczace istniejacych form ochrony konser-
watorskie] wymagaja aktualizacji.
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pkt.5 - WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY
ICH ZDROWIA:

Ww. zagadnienia objgte sa informacjami zawartymi w studium w rozdziale:
1.12. UWARUNKOWANIA SPOLECZNE.

Z. uwagi na nie zakonczone (w momencie uchwalania studium) procesy prze-
ksztalcen w sferze spoteczno-gospodarczej, informacje studium dotyczace przede
wszystkim takich ustalen jak: wychowanie i edukacji, ochrona zdrowia i sytuacji na
rynku pracy, wykazuja duzy stopien zdeaktualizowania wymagajacy zmian.

pkt. 6 - ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ] MIENIA:
Wymagaja aktualizacji relatywnie do wymagan okre$lonych przepisami wy-
konawczymi do ustawy.

pkt. 7 - POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY:

Sa objete ustaleniami studium. Podstawowe potrzeby i mozliwosci rozwoju
gminy okreslone w obowiazujacym studium zachowuja aktualnos¢ 1 wymagaja jedy-
nie uzupetnien.

pkt.8 - STAN PRAWNY GRUNTOW:

Ww. zagadnienie z uwagi na rolniczy charakter gminy, objg¢te jest informa-
cjami zawartymi przede wszystkim w 2-ch rozdziatach:
1.5. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYIJNA.
1.6. EKOSYSTEMY LESNE.

Informacje studium wymagaja uaktualnienia, relatywnie do zaistniatych
zmian stanu prawnego terenow.

pkt.9 - WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

Ww zagadnienia obj¢te sa ustaleniami studium zawartymi w kilku rozdzia-
fach tematycznych - mozna uzna¢, ze zawarte informacje odpowiadaja wymogom
ustawowym.

pkt.10 - WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH:

Z naturalnych zagrozen geologicznych na obszarze gminy wystepuje zagro-
zenie powodziowe - problematyka z nim zwigzana obj¢ta jest ustaleniami studium w
rozdziale: 1.2.1. UWARUNKOWANIA FIZJOGRAFICZNE.
Informacje zawarte w studium zachowuja aktualnos¢.

pkt.11 - WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH Z£.0Z KOPALIN ORAZ
ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH:
Ww zagadnienie objgte jest ustaleniami studium w rozdziatach
1.2.1. UWARUNKOWANIA FIZJOGRAFICZNE.
1.2.2. SUROWCE MINERALNE I KOPALINY.
1.2.7. GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH NR 428.
Informacje zawarte w studium zachowuja aktualnos¢.
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pkt.12 - WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

Objete sa ustaleniami studium w rozdziatach:
1.2.3. OBSZAR GORNICZY GAZU ,LUBACZOW - 1~
1.2.4. OBSZAR GORNICZY SIARKI ,,.BASZNIA”
1.2.5. OBSZAR GORNICZY ILOW ,SMOLINKA”
Ustalenia studium sa czg$ciowo zdeaktualizowane poniewaz zostat zniesiony obszar
gbrniczy siarki ,,Basznia” oraz zmienit si¢ powierzchniowo obszar gérniczy itéw
,.Smolinka”.

pkt.I3 - STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI 1 INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI
WODNO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI:

Ww. zagadnienia objete sa ustaleniami obowiazujacego studium w roz-
dziatach:
1.7. Uktad komunikacyjny gminy
1.8. Infrastruktura techniczna.

Informacje dotyczace systemu komunikacyjnego gminy nie ulegly

zmianom i sg aktualne.
Informacje dotyczace: zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekéw, zaopatrzenia
w energi¢ gazowa 1 elektryczng, telekomunikacji oraz gospodarki odpadami utracity
aktualno$¢ w odniesieniu do systemow zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $cie-
kow 1 telekomunikacji - z uwagi na b. szeroki zakres przedsigwzig¢¢ inwestycyjnych.

pkt.14 - ZADANIA SEUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH:

W ustaleniach studium zadania stuzace realizacji ponad lokalnych celéow pu-
blicznych ujete sa w sposéb niepetny, w réznych rozdziatach tematycznych, ponie-
waz w poprzedniej ustawie nie bylty wymagane w formie wyodrgbnionego rozdziatu
a ponadto studium uchwalone zostalo wczesniej niz plan zagospodarowania prze-
strzennego woj. podkarpackiego.

Zadania stuzace realizacji ponad lokalnych celéw publicznych wymagaja
uporzadkowania pod wzgledem rzeczowo-merytorycznym oraz aktualizacji.

Reasumujac stwierdzi¢ mozna, ze:

- informacje zawarte w Uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego
gminy zachowuja w swej podstawowej czgsci przydatnos¢ i wymagaja aktuali-
zacji w stopniu adekwatnym do zmian zaistniatych od okresu uchwalenia stu-
dium,

- pod wzgledem uktadu merytorycznego Uwarunkowania sa niezgodne z wymo-
gami obowiazujacej ustawy, poniewaz uktad merytoryczny informacji odpowia-
da wymogom nieobowiazujacej juz ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,

- za najwigkszy jednak mankament studium nalezy uzna¢ niepetne rozpoznanie
stanu zainwestowania terenu oraz brak wyjasnien (uzasadnienia) do rezygnacji
w studium z szeregu ustalen funkcjonalno-przestrzennych z dotychczasowego
Miejscowego Planu Ogélnego Jarostawia, uchwalonego przez Rad¢ Miasta sto-
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sunkowo niedawno — bo w 1995 r. a wigc z uwzglednieniem zmian spoteczno-
gospodarczych zachodzacych po roku 1990,

ustalenia czg$ci I-szej studium wymagaja aktualizacji i zmian merytorycznych
do stanu zgodnego z obowiazujaca ustawa.

Reasumujac ustalenia 1 informacje zawarte w Uwarunkowaniach zagospodarowania
przestrzennego gminy sa:

zgodne pod wzgledem tresci z ustaleniami obowiazujacej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

niezgodne z obowiazujaca ustawa pod wzgledem uktadu merytorycznego rozdzia-
tach tematycznych

wymagaja aktualizacji w stopniu wykazanym jw.

= POROWNANIE USTALEKN CZESCI II-GIEJ STUDIUM - KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY.

Ustalenia czgsci II-giej studium obejmuja nastgpujace rozdzialy tematyczne:

2.1.

2.1.
2.1.
2.1.
2.1.
2.1.
2.2.

2.2.
2.2.
2.2.

2.3.

2.4.
2.5.
2.6.
2.7.

2.7.
2.7.
2.7.
2.7.
2.7.
2.7.
2.7.
2.8.
2.9

SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LUBACZOW

1. Synteza uwarunkowan wewngtrznych

2. Powiazania zewngtrzne gminy Lubaczow

3. Polityka panstwa do obszaru gminy

4. Identyfikacja regionalnych intereséw publicznych

5. Gléwne problemy ochrony srodowiska
ZARYS STRATEGII ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO
GMINY LUBACZOW

1. Wprowadzenie

2. Diagnoza stanu istniejacego

3. Zarys zatozeh programowych rozwoju spoteczno-gospodarczego
gminy Lubaczéw
CHARAKTERYSTYKA OGOLNA KIERUNKOW ROZWOJU
STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ GMINY
KIERUNKI PRZEKSZTALCEN TERENOW OSADNICZYCH
KIERUNKI PRZEKSZTALCEN ROLNICTWA
KIERUNKI PRZEKSZTALCEN OBSZAROW LESNYCH
KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI I SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Uklad komunikacyjny gminy

2. Zaopatrzenie w wodg¢

3. Gospodarka $ciekowa

4. Gospodarka odpadami

5. Gazownictwo

6. Elektroenergetyka

7. Telekomunikacja
TERENY ZORGANIZOWANE] DZIAELALNOSCI GOSPODARCZEJ
PRZEJSCIE GRANICZNE BUDOMIERZ - GRUSZEW

2.10. KIERUNKI OCHRONY WARTOSCI PRZYRODNICZYCH
2.11. KIERUNKI OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
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2.12. POLITYKA PRZESTRZENNA WELADZ SAMORZADOWYCH

2.12.1. Zasady prowadzenia polityki lokalizacyjnej

2.12.2. Realizacja polityki przestrzennej

2.13.  WNIOSKI DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REGIONU

Obowiazujaca ustawa w art. 10 ust.2 wymaga w nastgpujacego zakresu ustalen
studium:
» pkt.1 - KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ

W PRZEZNACZENIU TERENOW:

Ww. problematyka obj¢ta jest ustaleniami obowiazujacego studium w 2-ch

rozdziatach:

2.3.  Charakterystyka ogdlna kierunkéw rozwoju struktury funkcjonalno-

przestrzennej Gminy.

2.4. Kierunki przeksztatcen terenéw osadniczych.

Ustalenia studium zachowuja aktualno$¢ pod wzgledem ogdlnym.

Uzupetnien badz aktualizacji wymagaja ustalenia dotyczace terenow, objg-
tych uchwalonymi w okresie biezacej kadencji rady miejskiej, wieloletnimi progra-
mami rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta 1 gminy oraz znowelizowanymi
unormowaniami prawnymi - szczeg6lnie w odniesieniu do problematyki ochrony
przyrody oraz rozwoju turystyki, rekreacji 1 wypoczynku.

= pkt.2 - KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD

ZABUDOWY:
Do ww. problematyki studium odnosza si¢ wyjasnienia przytoczone powyzej.

= pkt3 - OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I
UZDROWISK:

Ww. problematyka objgta jest ustaleniami studium zawartymi w rozdziale

2.10. KIERUNKI OCHRONY WARTOSCI PRZYRODNICZYCH.
Ustalenia studium sa zdeaktualizowane w niewielkim stopniu z uwagi na fakt, ze w
stanie aktualnym ochrona krajobrazu objgty jest niewielki fragment obszaru.
Studium wymaga uaktualnienia, do stanu zgodnego z unormowaniami prawnymi —
w tym m.in. uwzglednienia nowego rezerwatu przyrody ,Swietlista Dabrowa” i
przebiegu strefy C ochrony uzdrowiskowej Horynca Zdroju.

" pkt. 4 - OBSZARY [ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOL.CZESNEJ:

Ww. problematyka objgta jest ustaleniami studium w rozdziale 2.11.
, KIERUNKI OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO”.
Ustalenia studium zachowuja aktualnos¢ w odniesieniu do obszaréw i zasady ochro-
ny dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej — wymagaja
natomiast aktualizacji w stopniu adekwatnym do znowelizowanych unormowan
prawnych.
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pkt.5 - KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Objete sa ustaleniami studium zawartymi w rozdziale 2.7 KIERUNKI
ROZWOJU KOMUNIKACII I SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]J.

W odniesieniu do uktadu komunikacyjnego gminy dotychczasowe ustalenia
nalezy uzna¢ za cz¢$ciowo nieaktualne — gléwnie z uwagi na koniecznos¢ uwzgled-
nienia przebiegu projektowanej drogi wojewddzkiej tzw. przygranicznej oraz zmiang
klasyfikacji drég (wprowadzonym od 1999 r.).

W odniesieniu do kierunkéw rozwoju systemow infrastruktury technicznej
gminy ustalenia studium sa czg$ciowo zdeaktualizowane, przede wszystkim z uwagi
na znaczng dynamike podjetych dziatan inwestycyjnych.

Najwiekszy stopien deaktualizacji ustalen wykazuja telekomunikacja i gospodarka

odpadami.

Podjgcie decyzji lokalizacyjnych w odniesieniu do szeregu przedsigwzig¢ —
zrealizowanych lub znajdujacych si¢ w fazie realizacji - lub przyjecie konkretnych
rozwiazaniach programowo-przestrzennych, wymaga uwzglednienia w studium.

W odniesieniu do uktadu komunikacyjnego miasta korekty ustalen wymagaja ele-
menty uktadu wykazane na zataczniku graficznym.

pkt. 6 - OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM:
Nie sa wyodrebnione w ustaleniach studium — poniewaz nie byto to wyma-
gane przez poprzednio obowiazujaca ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym.
Problematyka objgta jest ustaleniami studium zawartymi w rozdziatach:
2.3. Charakterystyka ogoélna kierunkéw rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy
2.4. Kierunki przeksztalcen terenéw osadniczych.
Ustalenia wymagaja aktualizacji o zamierzenia zawarte w uchwalonym przez
Rad¢ Gminy wieloletnim programie inwestycyjnym na lata 2004 — 2013.

pkt.7 - OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCIJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z
USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA I USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W
ART. 48 UST. 1:

Problematyka nie jest wyodrgbniona w ustaleniach studium — poniewaz nie
bylo to wymagane przez poprzednio obowiazujaca ustawg o zagospodarowaniu
przestrzennym.

Problematyka jest objeta ustaleniami studium w tresci kilku rozdziatéw tema-
tycznych — w tym m. in.

2.13. WNIOSKI DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO REGIONU.

W ww. zakresie ustalenia studium wymagaja aktualizacji — w tym o zamie-
rzenia inwestycyjne zawarte w planie zagospodarowania przestrzennego woj. pod-
karpackiego.
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pkt. 8 - OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE  PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM  OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI POWYZEJ 2000 M ORAZ OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ:

Problematyka nie byta wymagana ustaleniami ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.
Brak obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalef 1 podzialu nieruchomosci, a
takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powy-
zej 2000 m”.

pkt. 9 - OBSZARY. DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW
ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE:

Objete sa ustaleniami studium w rozdziale 2.12. POLITYKA

PRZESTRZENNA.

Ustalenia studium wymagaja gruntownej aktualizacji, poniewaz:

- Rada Gminy uchwalita wieloletni programu inwestycyjny, z ktérego czgs¢ zadan
nie znajduje odzwierciedlenia w ustaleniach studium, a wymaga sporzadzenia
planéw miejscowych,

- wytypowano nowe obszary do sporzadzenia miejscowych planéw, ktére dotych-
czas nie byly ujete w ustaleniach studium,

- zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeznaczenie terenu w planie miejsco-
wym musi by¢ zgodne z ustaleniami studium,

- zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i1 nielesne
nastgpuje w trybie sporzadzenia planu miejscowego.

Reasumujac ustalenia studium w ww. zakresie wymagaja gruntownej aktualizacji -

relatywnie dowieloletniego programu sporzadzania miejscowych planéw zagospoda-

rowania przestrzennego.

pkt. 10 - KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ:

Kierunki 1 zasady ksztatltowania rolniczej 1 lesnej przestrzeni produkcyjnej
obj¢te sa ustaleniami studium zawartymi w 2-ch rozdziatach:
2.4. Kierunki przeksztalcen rolnictwa
2.5. Kierunki przeksztalcen ekosysteméw lesnych.
Ww. ustalenia w wigkszosci zachowuja aktualno$¢ - aktualizacji wymagaja ustalenia
wynikajace z potrzeby uwzglednienia nowych unormowan prawnych.

pkt. 11 -OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH:

Ustalenia studium dotyczace obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi objg¢te sa ustaleniami rozdziatu VI — ,, Kierunki zagospodarowania prze-
strzennego w strefach rozwoju funkcji rolniczej, z uwzglednieniem zasad wartosci
srodowiska kulturowego, przyrodniczego 1 krajobrazu”.

Osuwiska na terenie miasta nie sa obserwowane i nie stanowia ustalen studium.
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pkt.12 - OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W
ZE.0ZU KOPALINY FILAR OCHRONNY:
Zagadnienie na obszarze gminy nie wystgpuje.

pkt.13 - OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH
ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
DZIAEALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z
DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGEADY (DZ.U. NR 41, POZ. 412 ORAZ Z
2002 R. NR 13, POZ.984 I NR 153, POZ. 1271):

Zagadnienie na obszarze gminy nie wystepuje.

pkt.14 - OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTAELCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACIJI:

SIARKA Zagadnienie objgte sa ustaleniami studium posrednio — w tresci po-
szczegllnych rozdziatéw tematycznych.
Ustalenia wymagaja wyodrgbnienia — zgodnie z ustawa.

pkt.15 - GRANICE OBSZAROW ZAMKNIETYCH 1 ICH STREF
OCHRONNYCH:

Zagadnienie na obszarze gminy nie wystgpuje (dotyczy terenéw kolejowych
— ale nie wymaga ustanawiania stref ochronnych).

pkt.16 - INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH
W GMINIE:

Zagadnienia na obszarze gminy nie wyst¢puja.

Reasumujac, stwierdzi¢ mozna, ze:

zakres ustalen obowiazujacego studium gminy Lubaczéw jest pod wzgledem pro-
gramowym 1 funkcjonalno-przestrzennym zgodny z zakresem ustaleh wymaganym
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

materiat analityczny 1 informacje zawarte w czgsci I-szej studium — Uwarunkowa-
nia zagospodarowania przestrzennego oraz diagnoza stanu istniejacego sa czgscio-
wo nieaktualne - w stopniu adekwatnym do zakresu zmian zasztych w zagospoda-
rowaniu przestrzennym obszaru,

podstawowa niezgodno$¢ ustalen studium z wymogami wynikajacymi z ustawy jw.
wynika z faktu, ze ustalenia studium uj¢te sa w innym uktadzie merytorycznym niz
to przewiduje ustawa,

cze$¢ ustalen studium wymaga aktualizacji lub uzupelnien w obrgbie poszczegdl-
nych grup ustalen ze wzgledow obiektywnych - relatywnie do zaistnialtych zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym obszaru oraz zmian w unormowaniach praw-
nych,

ustalenia studium wymagaja uwzglednienia nowych lub korekty czgsci z obecnych
ustalen dotyczacych polityki przestrzennej i programow rozwojowych obszaru.
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Analiza zgodnosci studium z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233):

Rozporzadzenie, stanowiace przepis wykonawczy do ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, okresla:

- forme¢ dokumentu studium,

- standardy zapisOw ustalen czg¢sci tekstowej studium,

- standardy zapisOw ustalen cz¢sci rysunkowej studium.

Forma dokumentu studium winna zawierac:
= czgSC okreslajaca uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym - przedstawione w formie tekstowej i
graficznej,
= czgS¢ tekstowa - zawierajaca ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania prze-
strzennego gminy,
= rysunki - przedstawiajace w formie graficznej ustalenia, okreslajace kierunki zago-
spodarowania przestrzennego a takze granice obszaréw o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy.
W odniesieniu do formy obowiazujacego studium gminy Lubaczéw stwierdzi¢ mozna,
ze jest ono zgodne z wymogami rozporzadzenia, poniewaz obejmuje:
- uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy - przedstawione w formie
tekstowej 1 graficznej,
- kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy - przedstawione w formie:
- tekstowej
- rysunkowej — w dopuszczalnej skali 1:25.000.

Standardy zapisow ustalen cze$ci tekstowej studium winne zawierac:

- ustalenia dotyczace kierunkOw zmian w strukturze przestrzennej obszaru oraz w
przeznaczeniu terenow,

- ustalenia dot. kierunkéw 1 wskaznikow zagospodarowania oraz uzytkowania tere
néw, z okresleniem dopuszczalnego zakresu i ograniczen tych zmian, a takze wy-
tyczne ich okre$lania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

- ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego,

- ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej,

- ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

- ustalenia dotyczace kierunkéw 1 zasad ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjne;j.

W odniesieniu do obowiazujacego studium gminy stwierdzi¢ mozna, ze:

- pod wzgledem formalnym studium ww. zakres ustalen zawiera - i w tym zakresie
jest zgodne z Rozporzadzeniem,

- ustalenia wymagaja natomiast aktualizacji w stopniu relatywnym do zmienionych
unormowan prawnych i potrzeb rozwojowych obszaru gminy.

Standardy zapisow ustalen czesci rysunkowej studium winne:
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- odpowiada¢ wymogom dotyczacym oznaczen, nazewnictwa i standardow rysunku
studium
- zawierac:

granice obszaru objetego studium lub jego zmiang — wymog spetniony,

granice terenéw zamknigtych — nie wystepuja,

okre§lenie granic, oznaczenie obiektow i obszaréw chronionych na podstawie
przepisOw odrebnych - wymdég spetniony,

tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osu-
waniem si¢ mas ziemnych — nie wystgpuja,

granice obszar6w o ktorych mowa w art.10 ust. 2 ustawy, a takze symbole lite-
rowe i numery wyrdzniajace je sposrdd innych obszaréw — wymdg spetniony
czgSciowo,

objasnienia wszystkich uzytych na rysunku studium oznaczen i symboli — wy-
mog spetniony,

oznaczenia, nazewnictwo i standardy umozliwiajace poréwnanie ustalen stu-
dium z projektami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzanych zgodnie z ustaleniami studium — wymag spetniony,

czytelnos¢ rysunku studium — wymag spetniony.

Reasumujac, obowiazujace studium odpowiada standardom wymaganym od zapisOw
ustalen czg$ci rysunkowej studium.

Analiza aktualno$ci ustalen studium w aspekcie obowiazujacych przepiséw od-
rebnych:

Ze studium gminy wiaze si¢ szereg przepisOw odrgbnych — w tym przede
wszystkim:

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2001 r. Nr
115 poz.1229 z p6zn. zm.),

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. O ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity
Dz.U.nr121. 2004 r. poz. 1266 z p6zn.zm.),

- ustawa z dnia 24 lutego 2006 O zmianie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2006 r. Nr 50 poz. 362),

- ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2001 r. Nr 115 poz. 1229 z
pozn. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu
uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa.

Ww. przepisy w okresie jaki uptynal od czasu uchwalenia studium byty wielokrotnie ak-

tualizowane lub sg catkowicie nowe.

W aspekcie aktualnosci studium miasta stwierdzi¢ jednak mozna, ze ww. przepisy od-

rebne wymagaja uwzgledniania w aktualizacjach opracowania — ale:

- nie maja decydujacego wplywu na ustalenia studium pod wzgledem funkcjonalno —
przestrzennym,

- same z siebie nie wymuszaja automatycznej zmiany studium.

Analiza spéjnosci studium Gminy Lubaczéw z planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa podkarpackiego.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Lubaczow - uchwalone zostalo uchwata Nr IV/25/98 Rady Gminy Lubaczéw w dniu
29.12.1998 r.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego, ktorego usta-
lenia winne znalez¢ odzwierciedlenie w ustaleniach studium gminy Lubaczéw, uchwa-
lony zostat uchwata Nr XLVIII/522/02 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego w dniu
30.08. 2002 r. - a wigc okoto 4-ry lata po uchwaleniu studium gminy.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego w ujeciu pod-
miotowym przewiduje podjecie nastgpujacych dziatan i zadan na obszarze gminy Lu-
baczéw:

* budowa przejscia granicznego Budomierz — Gruszew,

= w zakresie komunikac;ji:

budowa drogi wojewddzkiej tzw. przygranicznej (przebudowa istniejacych od-
cinkoéw drog powiatowych 1 gminnych),

modernizacja drogi wojewddzkiej nr 866 relacji Dachnéw — Krowica Hotodo-
wska — granica panstwa,

modernizacja drogi wojewddzkiej nr 867 relacji Sieniawa — Lubaczéw — Hre-
benne,

modernizacja linii kolejowej Munina - Hrebenne,

= w zakresie infrastruktury technicznej:

budowa ropociagu Brody (Ukraina) — projektowana rafineria Jezioérko — Ptock,
budowa magistrali elektroenergetycznej 400 kV Widetka — Zamos$¢ (jeden z 3-ch
wariantOw trasy),

modernizacja gazociagéw wysokopre¢znych:

- 200 mm Szczutkéw — granica wojewddztwa — Zamosc,

- 300/400 mm i 400/500 mm Szczutkdéw — Jarostaw,

wlaczenie catego powiatu lubaczowskiego do obszaru obstugiwanego przez pro-
jektowany Zaktad Utylizacji Odpadéw w Mtynach k. Radymna,

budowa zbiornikow ,,matej retencji” wodnej: ,,Borowa Géra — I”’, ,,Borowa Gora
—1I”, ,,Zawadowka”

= w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

wiaczenie obszaru gminy do wielowatkowego Szlaku Kulturowego Plaskowyzu
Tarnogrodzkiego 1 Roztocza Wschodniego,

jw. do Szlaku Architektury Drewnianej,

jw. do Karpackiego Szlaku Etnograficznego,

= w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

utworzenie Kurytowsko-Sieniawsko-Lubaczowskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu,

likwidacja zagrozen ekologicznych po b. kopalni siarki ,,Basznia”

ochrona przed niewtasciwym zagospodarowaniem przestrzennym Gl. Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 428,

utworzenie europejskiej sieci ekologicznej ,,Natura 2000

utworzenie transgranicznego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Roztocze”
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Z powodu uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Podkarpackiego
Jw. nie sa ujete w studium mig¢dzy innymi takie podstawowe elementy funkcjonalno-
przestrzenne planu jak:
- budowa drogi wojewddzkiej tzw. przygranicznej (przebudowa istniejacych od-
cinkéw drég powiatowych i gminnych),
- budowa drogi wojewddzkiej tzw. przygranicznej,
- wlaczenie obszaru gminy do rejonu obstugiwanego przez projektowany Zaktad
Utylizacji Odpadéw w Mtynach k. Radymna,
- budowa zbiornikéw ,,matej retencji” wodnej: ,,Borowa Géra — I, ,,Borowa Goéra
- 11", ,,Zawadowka”

Analiza przydatnosci ustalen studium na obecnym etapie rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy.

W okresie jaki uptynat od daty uchwalenia studium gminy, nie zmienily si¢
w sposOb znaczacy podstawowe dane programowe — tj.:
= obszar administracyjny gminy - ok. 202,9 km’
= liczba mieszkancéw — 9.515 os6b
Nie pojawily si¢ rOwniez nowe znaczace impulsy inwestycyjne (poza przejsciem gra-
nicznym Budomierz — Gruszew), ktére moglyby rzutowa¢ na kierunki rozwoju gminy.
Zatem podstawowe zalozenia programowo — przestrzenne studium zachowuja aktual-
nos¢.
W analizowanym okresie pojawily si¢ natomiast nowe:
- rozwigzania przestrzenne w planie zag. przestrzennego woj. podkarpackiego,
- nowe dziatania i inicjatywy inwestycyjne samorzadu gminnego,
- unormowania prawne,
nie ujete ustaleniami obowigzujacego studium - ktére znaczaco rzutuja na strukture
funkcjonalno-przestrzenna obszaru.

W analizie zaliczono do nich przede wszystkim:

- zrealizowanie szeregu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej lub przesa-
dzenie w formie decyzji przestrzennych o kierunkach rozwoju systeméw infrastruk-
tury technicznej - formutowanych dotychczas w studium wariantowo — co powodu-
je, ze wariantowoS$¢ ustalen traci sens i czyni niektére ustalenia studium zbgdnymi,

- przyjecie wieloletniego planu sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBACZOW.
Sumaryczna ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i1 kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Lubaczéw wymaga oparcia si¢ na ocenach doty-
czacych:
= zgodnosci studium pod wzgledem formalno-prawnym i merytorycznym z wymoga-
mi:
- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym,
- przepisoéw wykonawczych do ustawy,
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- przepiséw odrebnych,
= gspdjnosci z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podkarpackie-
go,
= aktualnosci ustalen studium pod wzgledem programowym 1 funkcjonalno-
przestrzennym w aspekcie aktualnych potrzeb rozwojowych obszaru gminy Luba-
czOw.
W aspekcie zgodnosci studium z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisami wykonawczymi do usta-
wy oraz przepisami odrgbnymi wigzacymi si¢ z problematyka planowania przestrzen-
nego, stwierdzi¢ nalezy, ze studium jest czgsciowo niezgodne, poniewaz:
= uktad merytoryczny i zakres ustalen studium jest niezgodny z ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,
= studium nie uwzglednia nowelizacji przepisOw i nowych unormowan prawnych, ja-
kie miaty miejsce w okresie po uchwaleniu studium.

Pod wzgledem spdjnosci z planem zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa podkarpackiego stwierdzi¢ nalezy, ze studium jest czg¢sciowo niespdjne, po-
niewaz:
= nie uwzglednia wszystkich ustalen ww. planu wojewddzkiego,
= Rada Gminy Lubaczéw zamierza renegocjowac niektére ustalenia planu woje-
wodzkiego na obszarze gminy.

Pod wzgledem aktualnosci ustalen programowych 1 funkcjonalno-
przestrzennych studium w aspekcie potrzeb rozwojowych obszaru stwierdzi¢ nalezy,
ze:
= material analityczny i informacje zawarte w czgsci I-szej studium — Uwarunkowania

zagospodarowania przestrzennego - sa czgS$ciowo nieaktualne,

w stopniu adekwatnym do zmian zaistniatych w rozwoju przestrzennym obszaru,

= ustalenia czgSci I1-giej studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy

sa czgsSciowo nieaktualne poniewaz:

- bazuja na nieaktualnych uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego
JW.

- wymagaja uwzglednienia nowych zamierzen inwestycyjnych z uchwalonego
przez Rad¢ Gminy ,,planu rozwoju lokalnego”.

Reasumujac, obowiazujace studium gminy Lubaczéw wymaga aktualizacji.

X.PODSUMOWANIE:

1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubaczéw jest czg¢Sciowo nieaktualne z uwagi na niezgodnos¢ jego ukladu me-
rytorycznego i zakresu ustalen funkcjonalno-przestrzennych i programowych z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami wy-
konawczymi.

2. W celu zachowania spojnosci merytorycznej i zgodnosci
z obowigzujaca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, roz-
wigzaniem optymalnym bylaby aktualizacja studium w pelnym zakresie (tzn. z
opracowaniem nowego rysunku i tekstu studium - zgodnych pod wzgledem
ukladu merytorycznego z obecnie obowiazujaca ustawa) poniewaz:

-36 -



Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lubaczéw
w okresie: pazdziernik 2002 — czerwiec 2006

- kazda czeSciowa zmiana studium wymaga trybu formalno-prawnego jak
zmiana studium w pelnym zakresie,

- zmiany w ustaleniach studium (w tym czesciowe) wymagaja przedstawie-
nia na tle calego tekstu i rysunku obowiazujacego studium,

- przy zachowaniu dotychczasowego ukladu merytorycznego, studium
w czesci tekstowej w dalszym ciggu pozostanie niezgodne z obowiazujaca
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pod wzgledem
formalno-prawnym i merytorycznym.

3. Obowiazujace na terenie gminy Lubaczéw miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sa aktualne pod wzgledem formalno-prawnym i programowo-
przestrzennym - i nie wymagaja aktualizacji.

opracowat:
mgr inz. arch. Zygmunt Strqczyk
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