Zatagcznik Nr 2

do decyzji znak: GPS.6730.115.2025
z dnia 14.04.2026r.

Wojta Gminy Lubaczéw

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz wymagan dotyczacych nowej zabudowy w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Whnioskodawca: EDMONTON Sp. z 0.0., ul. Jana Pawla II 19/10 pi¢tro, 00-854 Warszawa.

Inwestycja: Budowa elektrowni fotowoltaicznej ,Nowa Grobla 9” o mocy do 40 MW wraz
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z infrastrukturg towarzyszaca na cze$ci dzialki nr ewid. 808/45 w miejscowosci Krowica
Sama, gm. Lubaczow.

Podstawy prawne analizy:

. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024r.

poz. 1130 z pézn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalenia
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003r. Nr 164 poz. 1589).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z p6zn. zm.).

Polska Norma PN-B-01027 Rysunek Budowlany, Oznaczenia graficzne stosowane w projektach
zagospodarowania dziatki lub terenu.

Wizja lokalna w terenie.

Whioski wynikajace z innych opracowan planistycznych:

Miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczoéw zatwierdzony uchwatg
Nr 1/I/93 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 10 lutego 1993r. (Dz. Urz. Woj. Przemyskiego Nr 4 poz. 30
z 8 marca 1993r.) - utracit wazno$¢ w zwiazku z art. 1 ustawy z dnia 21 grudnia 2001r.
0 zmianie ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 154 poz. 1804 z 2001r.),
a w szczegolnosci zmiany tresci art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity D. U. z Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139). Przedmiotowy teren w niecobowigzujacym
MPO gminy Lubaczow, przeznaczony byt pod: Gospodarstwo Rolne Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa obejmujace sektory: hodowlany z 300 m strefg od obiektow ucigzliwych w kierunku
napowietrznym - pétnocnym i wschodnim oraz mieszkaniowy oznaczone symbolem L26 RPZ, tereny
upraw polowych bez prawa zabudowy oznaczone symbolem RP oraz tereny tgk i pastwisk oznaczone
symbolem RZ.

Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczow
- uchwata Rady Gminy Lubaczow Nr LXII/583/2023 z dnia 6 wrze$nia 2023r., nie ustalilo obowiazku
opracowania planu miejscowego dla obszaru objetego analizg. Przedmiotowy teren w Studium zostat
przeznaczone pod: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oznaczone symbolem 1RU oraz
tereny rolnicze z dopuszczeniem urzadzen fotowoltaicznych oznaczone symbolem 1R/E.

Stan prawny analizowanego obszaru:

. Na wnioskowanej czgsci dziatki nr ewid. 808/45 w miejscowosci Krowica Sama od strony pdinocne;j,

wschodnie i potudniowej nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W obszarze analizy na terenie wnioskowanej czgsci dziatki nr ewid. 808/45 w miejscowosci Krowica
Sama od strony zachodniej obowigzuje ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zalesienia
gruntow rolnych na terenie gminy Lubaczow”, uchwalony Uchwala Nr VI1/47/2007 Rady Gminy
w Lubaczowie z dnia 12 marca 2007r. (opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego z dnia 10 kwietnia 2007r. Nr 23, poz. 679).

W obszarze analizy w obowigzujacym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Podkarpackiego - Perspektywa 2030, uchwalonym Uchwata Nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewodztwa
Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia 2018r., zmieniajaca uchwale w sprawie uchwalenia planu
zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego (opublikowang w Dzienniku



3.4.

3.5.

Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 18 wrzesnia 2018r. poz. 3937), nie planuje si¢
zadnych zadan rzadowych albo samorzadowych stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego.
Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54a Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 i z 2023r.
poz. 1724) tj. ,zabudowa systemami fotowoltaicznymi 0 powierzchni wyznaczanej po obrysie
zewnetrznych skrajnych modutow paneli nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8
i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktorych mowa W art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 2 ha na obszarach innych niz wymienione W lit. @,” - zaliczana jest do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko.

Po zaopiniowaniu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lubaczowie opinia

znak: PSNZ.9020.4.17.2023.MZ z dnia 26.06.2023r., Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Przemys$lu pismo z dnia 19.07.2023r. znak:

RZ.778.3.4901.83.2023.KP oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie

postanowienie z dnia 28.02.2025r. (28.02.2025r. - data wplywu do tut. Organu) znak:

WO008S.4221.9.3.2024.KW.19, Woéjt Gminy Lubaczéow wydal decyzje o srodowiskowych

uwarunkowaniach znak: GPS.6220.11.2023 z dnia 03.04.2025r. dla realizacji przedsigwzigcia pn.:

,,Budowa elektrowni fotowoltaicznej ,, Nowa Grobla 9 o mocy do 40 MW wraz z infrastrukturg

towarzyszgcq, obreb Krowica Sama, gm. Lubaczéw obszar wiejski”, w ktorej ustalit srodowiskowe

uwarunkowania dla ww. przedsiewzigcia:

I. Zakres przedsi¢gwzigcia.

Planowane przedsigwzigcie polegato bedzie na budowie i eksploatacji farmy fotowoltaicznej o mocy

do 40 MW wraz z infrastrukturg techniczng, na dziatki o nr ewid. 808/45 w miejscowosci Krowica

Sama, gmina Lubaczéw, powiat lubaczowski.

Powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi ok. 75 ha, natomiast powierzchnia terenu, na ktorym

planuje si¢ lokalizacje¢ przedmiotowej fermy wynosi ok. 33 ha. Z obszaru realizacji przedsigwziecia

zostanie wylaczony fragment dziatki, ktory w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
zostat oznaczony jako ,,ZLzm”, tj. zmeliorowane grunty rolne przeznaczone do zalesienia.

Il. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji 1 eksploatacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sgsiednich.

1. Transport paneli fotowoltaicznych, elementow konstrukcyjnych i infrastruktury technicznej oraz

prace budowlane nalezy prowadzi¢ wytacznie w porze dnia, tj. w godzinach 6.00 do 22.00.

2. Zaplecza budowy zostanie zlokalizowane na terenie potozonym w mozliwie najwigkszej

odlegtosci od zabudowy mieszkaniowe;.

3. Zaplecza budowy, bazy techniczne, bazy materialowe, place postojowe maszyn budowlanych

i $rodkow transportu, miejsca magazynowania odpadow, lokalizowane beda poza terenami
zadrzewionymi, poza dolinami ciekow wodnych, a takze poza miejscami podmoktymi
i miejscami, na ktorych w okresie wiosennym stagnuja wody roztopowe. Tereny, na ktérych
zlokalizowane beda zaplecze budowy, bazy materiatowe, place postojowe maszyn budowalnych
i srodkow transportu, miejsca magazynowania odpadéw zostang uszczelnione w taki sposob, aby
uniemozliwi¢ przedostanie si¢ zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego.

4. Zaplecze budowy zostanie wyposazone w s$rodki umozliwiajgce skuteczng neutralizacje
substancji ropopochodnych z wykorzystaniem maszyn, w przypadku ich uszkodzenia
(np. sorbenty, maty absorbujace, itp.). Awaryjne wycieki substancji takich jak paliwa, oleje
silnikowe 1 hydrauliczne itp. beda na biezaco usuwane lub neutralizowane, a powstate
w ten sposob odpady gromadzone w szczelnym pojemniku i przekazywane do utylizacji.
Tankowanie oraz serwis maszyn i pojazdow beda si¢ odbywaty poza terenami realizacji inwestycji.
Potrzeby sanitarne ekip budowlanych bedg zabezpieczone w przenos$nych sanitariatach, skad
zgromadzone w nich $cieki bedg wywozone do oczyszczalni Sciekow.

7. Drogi wewngtrzne, place postojowe i manewrowe zostang wykonane jako powierzchnie

przepuszczalne, o nawierzchni umozliwiajacej infiltracje wod opadowych lub roztopowych.

Linie kablowe zostang wykonane jako linie podziemne.

W przypadku wyboru do zamontowania w stacjach transformatorowych transformatorow

olejowych, zamontowane beda pod nimi szczelne misy, zdolne wychwyci¢ catos¢ wycieku oleju

w przypadku ewentualnego rozszczelnienia (pojedyncza misa olejowa bedzie posiadata objetosé

zdolng przechwyci¢ 100 % oleju, jaki bedzie zawieral transformator).

10. Magazyny energii zostang zamontowane na podlozu uniemozliwiajagcym wyciek elektrolitu
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do srodowiska gruntowo-wodnego.

Stacja GPO 1 magazyny energii zostang umieszczone w obudowach/kontenerach
ograniczajacych ich oddziatywanie. Minimalna izolacyjno$¢ przegrod zewnetrznych stacji GPO
I magazynow energii wynosi¢ bedzie min. 16 dB.

Réwnowazny poziom mocy akustycznej pojedynczego inwertera nie bedzie przekraczat
wartosci 65 dB(A).

Réwnowazny poziom mocy akustycznej pojedynczej stacji transformatorowej nie bedzie
przekraczat wartosci 75 dB(A).

Wszystkie zrodla halasu zostang zlokalizowane w mozliwie najwigkszym oddaleniu
od zabudowy mieszkaniowej.

Prace przygotowawcze (ziemne) zwigzane z budowg przedmiotowej farmy fotowoltaicznej
zostang przeprowadzone poza glownym okresem legowym ptakow, tj. poza okresem
od 01 marca do 31 sierpnia. W przypadku koniecznosci wykonywania ww. prac W okresie
legowym ptakéw, prace te bedg poprzedzone kontrola przyrodnika pod katem wystepowania
chronionych gatunkow ptakow oraz innych zwierzat w okresie 1-3 dni przed planowanym
rozpoczgciem prac budowlanych. W razie stwierdzenia wystepowania chronionych gatunkow,
prace budowlane beda wstrzymane do momentu opuszczenia danego terenu przez te zwierzgta
(np. do zakonczenia legoéw, wyprowadzenia miodych) Ilub do momentu uzyskania
stosownych zezwolen na odstepstwa od zakazow obowigzujacych w stosunku do chronionych
gatunkow.

Podczas realizacji przedsigwziecia nie bgdzie dopuszczac si¢ do tworzenia si¢ zastoisk z woda,
aby uniemozliwi¢ zasiedlenie przez ptazy.

Znajdujace si¢ na terenie budowy wykopy (w tym liniowe) i inne potencjalne putapki
ekologiczne, do ktorych moga wpadaé ptazy (i inne mate zwierzeta), bedg zabezpieczane w taki
sposob, aby uniemozliwi im dostanie si¢ do nich (np. poprzez zastosowanie szczelnych
przykry¢ lub wygrodzen) lub tez zastosowac rozwigzania umozliwiajagce samodzielne wydostanie
si¢ z nich (np. pochylnie, pozostawianie wyptaszczenia jednej ze $cian). W przypadku wykopow
liniowych realizowane one b¢da na mozliwie krétkich odcinkach i mozliwie szybko zasypywane.
Codziennie rano przed rozpoczg¢ciem robot, a nastepnie bezposrednio przed zasypaniem
wykopow i innych zaglebien terenowych powstalych w trakcie prac budowlanych. sprawdzane
bedzie, czy nie zostaly w nich uwigzione zwierzgta. Znajdujace si¢ w ,,putapkach ptazy i inne
zwierzeta beda niezwlocznie uwalniane i przenoszone w odpowiednie danemu gatunkowi siedliska.
poza stref¢ prowadzonych prac.

Nie beda zasypywane, wystgpujace w obszarze realizacji przedsigwziecia lokalne podmoktosci
i naturalne zaglebienia terenu.

Znajdujace si¢ na terenie przedsigwziecia rowy melioracyjne oraz ciek stanowiacy doptyw
cieku Zamito, na etapie realizacji zostang odgrodzone tymczasowymi ptotkami
herpetologicznymi, w celu zminimalizowania ryzyka przedostania si¢ ptazoéw na plac budowy.
Na potrzeby realizacji przedsigwzigcia nie dojdzie do wycinki drzew i krzewow.

7 obszaru realizacji planowanego przedsiewzigcia zostanie wyltaczony, potozony w obrgbie
dzialki inwestycyjnej, teren przeznaczony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego do zalesienia oraz zaniechane zostanie grodzenie tego terenu.

Budowa planowanej farmy fotowoltaicznej, nie bedzie wigzata si¢ z ingerencjg w zlokalizowane
na terenie przedsiewzigcia ciek 1 rowy melioracyjne, wraz z towarzyszaca im obudowa
biologiczna.

Przedsiewzigcie zostanie zbudowane w dwoch kompleksach, ktore zostang odsunigte {wraz
z ogrodzeniem) od przecinajacego teren inwestycji cieku (doptywy Zamito) na odleglos¢
min. 10 m od brzegu prawego (kompleks umiejscowiony po stronie brzegu prawego)
i na odlegtos¢ 10 m od brzegu lewego (kompleks umiejscowiony po stronie brzegu lewego).
W pozostatej w ten sposob strefie buforowej nie beda lokalizowane Zadne elementy zwigzane
7 przedsigwzigciem.

Przedsiewziecie (wraz z ogrodzeniem) zostanie osuni¢te od skarp rowow melioracyjnych
na odlegto$¢ min. 5 m.

Przekroczenia rowow melioracyjnych kablami elektroenergetycznymi zostang wykonane
metodg bezwykopowa, tj. bez ingerencji w skarpy i dna rowy melioracyjnego.

Przedsigwzigcie nalezy zaprojektowaé w sposob zapewniajacy zachowanie sprawnosci
uzytkowej urzadzen melioracji wodnych oraz zachowania niezaktoconych stosunkow wodnych
na dziatkach przylegtych oraz powigzanych funkcjonalnie siecig melioracji. W przypadku
uszkodzenia melioracji wodnych, nalezy je przebudowa¢ celem zapewnienia swobodnego
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przeplywu wad sieci drenarskiej (dodane z opinii wod polskich).

27. Ogrodzenie elektrowni  fotowoltaicznej (np. jako siatkowe) wykonane bedzie
z pozostawieniem ok. 20 cm wolnej przestrzeni pomigdzy poziomem terenu, a dolng krawedzig
ogrodzenia (ogrodzenie bez podmurowki). Dolng krawedz ogrodzenia nalezy wykona¢ z w sposob
wykluczajacy kaleczenie si¢ zwierzat — w przypadku ogrodzenia siatkowego w jego dolnej czesci
nalezy zastosowac petny splot siatki z zamknigtymi oczkami.

28. Teren planowanego przedsigwzigcia nie bedzie o$wietlony w sposob ciagly. Dopuszcza sig
mozliwo$¢ punktowego os$wietlenia farmy fotowoltaicznej, montowanego w rogach farmy
1 przy bramie wjazdowej, aktywowanego czujnikami ruchu. Os$wietlenie powinno by¢ jak
najmniej intensywne, o cieptej barwie i skierowane wylgcznie w kierunku elementu, ktory
ma o$wietla¢ (nie powodujace efektu tuny i rozproszenia). Zasigg Swiatta nie powinien
przekracza¢ odleglosci kilkunastu metréw od lampy. Os$wietlenie powinno si¢ wytacza¢ kilka
minut po ustaniu ruchu. Nalezy stosowac¢ zamknigte obwody zrodet swiatta.

29. Zastosowane zostang panele fotowoltaiczne pokryte powtoka antyrefleksyjna.

30. Na terenie farny fotowoltaicznej nie beda stosowane pestycydy, herbicydy i inne substancje
ograniczajgce wzrost roslin.

31. Zabiegi zwigzane z utrzymaniem terenu przedsiewzigcia na etapie eksploatacji (wykaszanie
roslinnosci) beda prowadzone poza okresem 01 kwietnia - 31 sierpnia. Nie beda uzywane kosiarki
rozdrabniajace. Wykaszanie prowadzone bgdzie od centrum farmy ku jej krancom. Pokos
nalezy pozostawi¢ przez kilka dni, do wyschniecia i osypania si¢ nasion, nastepnie pozyskang
biomase nalezy usuna¢ z powierzchni farmy fotowoltaiczne;j.

32. Kolorystyka ogrodzenie planowanej farmy fotowoltaicznej i znajdujacych si¢ na jej powierzchni
obiektow kubaturowych bedzie stonowana, zblizona do kolorow wystepujacych w bezposrednim
otoczeniu obiektow (stonowane odcienie zieleni, szarosci, brazu).

33. Nie dopuszcza si¢ wykonywania stupowych stacji transformatorowych, jak réwniez ustawiania
magazynOw energii w sposob jeden po drugim.

34. Ogrodzenie od strony wschodniej zostanie obsadzone pngczami lub/i krzewami gatunkéw
rodzimych.

35. Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia nie bedzie prowadzone odladzanie i od$niezanie paneli
fotowoltaicznych przy uzyciu srodkow chemicznych. W procesie okresowego mycia paneli
stosowana bedzie czysta woda (dowozona na teren farmy), bez uzycia srodkow czyszczacych.

36. Podczas eksploatacji farmy fotowoltaicznej uszkodzone panele lub inne zuzyte urzadzenia
elektryczne i elektroniczne nie bgda magazynowane na terenie farmy, beda bezposrednio
przekazywane specjalistycznej firmie, celem poddania ich recyklingowi.

Stan faktyczny funkcji i zagospodarowania obszaru analizy:

. Dziatka nr ewid. 808/45 w miejscowosci Krowica Sama, stanowi wg wypisu z rejestru - grunty klasy

Br-PsV, LslV, LsV, Lzr-LV, Lzr-PslV, Lzr-RIVb, Lzr-RV, LIV, LV, N, PslV, PsV, PsVI, Rlllb, RIVa,
RIVDb, RV, RVI 0 tacznej powierzchni 75,0578 ha, w stanie istniejacym zabudowana budynkami
gospodarczymi.
Whnioskodawca EDMONTON Sp. z 0.0., wystapita z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na: budowie elektrowni fotowoltaicznej ,,Nowa Grobla 9”
0 mocy do 40 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca na czesci dziatki o nr ewid. gruntow 808/45
w miejscowosci Krowica Sama, gm. Lubaczow.
W sktad planowanej budowy elektrowni fotowoltaicznej wchodzi¢ beda: panele fotowoltaiczne
(do max. 125 000 szt.), falowniki (do 10 szt/1 MW), konstrukcje wsporcze paneli (stelaze
fotowoltaiczne), trackery - stuzace do ustawianie paneli wzgledem ruchu stonca celem zwigkszenia
produkcji energii (opcjonalnie), kontenerowe stacje transformatorowe Nn/SN (do 29 szt.), magazyny
energii w postaci kontenerow (do 58 szt.), stacja GPO (gtéwny punkt odbioru), instalacje zewnetrzne
elektryczne nisko i $rednionapi¢ciowe z niezbednym oprzyrzadowaniem i okablowaniem (szafy
elektroenergetyczne, instalacje sterujace, itp.), przylacza elektroenergetyczne, system sterujacy
z monitoringiem oraz system alarmowy, linia przesytowa 15 KV, ogrodzenie z siatki wraz z bramg, drogi
dojazdowe i techniczne, instalacja odgromowa.
W granicy wnioskowanej dziatki wyznaczony zostal na mapie obszar analizy funkcji
i zagospodarowania jej otoczenia.
Ponadto stwierdzono, ze:
- Dziatka nr ewid. 808/45 posiada dostgp do drogi powiatowej nr 1693R od strony wschodniej,
poprzez droge gminng niepubliczng, stanowiacg dziatke nr ewid. 808/36 oraz drogi powiatowej
nr 1694R od strony potnocnej, poprzez droge gminna niepubliczng, stanowiaca dziatkg nr ewid. 548.
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- Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ przebiegajaca przez dziatke nr ewid. 808/45
lini¢ elektroenergetyczng SN 15 kV oraz gazociag gsD75.

- W obszarze analizy wystgpuja dwa budynki gospodarcze (w ztym stanie technicznym).

- W obszarze analizy wystgpuja tereny rolne, taki i pastwiska oraz teren lasu.

Z uwagi na wnioskowany charakter zabudowy zwigzanej =z infrastrukturg techniczng

- nie jest wymagana kontynuacja funkcji.

Proponowane ustalenie wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzji

0 warunkach zabudowy:

Teren czgs$ci dziatki nr ewid. 808/45 w miejscowosci Krowica Sama - oznaczony na zatgczniku

graficznym Nr 1 do decyzji symbolem PEF - przeznacza si¢ pod: budowg elektrowni fotowoltaicznej

,Nowa Grobla 9” o mocy do 40 MW wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, w sktad ktorej

wchodzi¢ beda: moduty paneli fotowoltaicznych, kontenerowe stacje transformatorowe NN/SN,

magazyny energii w postaci konteneré6w oraz stacja GPO (gléwny punktu odbioru).

Teren pozostatej czesci dziatki nr ewid. 808/45 w miejscowosci Krowica Sama, pozostawia si¢

w dotychczasowym uzytkowaniu.

Linii zabudowy — nie ustala sie.

Strefy budowy elektrowni fotowoltaicznej - jak na zataczniku graficznym Nr 1 do decyzji.

Udzial powierzchni zabudowy - nie moze przekracza¢ 80% czeSci dzialki, przyjetej jako teren

inwestycji.

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% czeSci dziatki, przyjetej jako teren

inwestycji.

Podstawowe parametry techniczne elektrowni fotowoltaicznej:

- moc instalacji fotowoltaicznej — do 40 MW,

- panele fotowoltaiczne — do 125 000 szt., zamontowane na konstrukcjach wsporczych wbijanych
w ziemi¢, w przypadku braku mozliwosci wbicia podpory (np. natrafienie na kamien) nastapi
osadzenie podpory w fundamencie betonowym (tzw. betonowe tawy fundamentowe/bloczki),

- nachylenie paneli fotowoltaicznych - od 5°do 50°,

- catkowita wysokos$¢ paneli fotowoltaicznych - do 5,0 m n.p.t.,

- odstepy migdzy rz¢dami paneli fotowoltaicznych - od ok. 1,0 m do ok. 5,0 m,

- powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu przeznaczona pod panele fotowoltaiczne - do 338 000 m?
tj. 33,8000 ha.

Podstawowe parametry kontenerowych stacji transformatorowych nN/SN (do 29 szt.):

a) pojedyncza kontenerowa stacja transformatorowa, wolnostojaca, parterowa,

b) powierzchnia zabudowy pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - do 24 m?,

c) szeroko$¢ elewacji frontowej pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - do 8,0 m,

d) wysoko$¢ pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - do 4,0 m,

e) dach pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - ptaski (jedno lub dwuspadowy),
0 nachyleniu do 12°, pokryty blacha,

f) kalenica dachu pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - prostopadta lub réwnolegta
do elewacji frontowej, a w przypadku dachu ptaskiego lub jednospadowego - brak kalenicy,

g) kontenerowe stacje transformatorowe posadowione zostang w formie obiektow prefabrykowanych
na uszczelnionej powierzchni.

Podstawowe parametry magazynow energii (do 58 szt.):

a) pojedynczy magazyn energii w formie kontenera wolnostojacy, parterowy,

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego magazynu energii - do 24 m?,

C) szeroko$¢ elewacji frontowej pojedynczego magazynu energii - do 8,0 m,

d) wysoko$¢ pojedynczego magazynu energii - do 4,0 m,

e) dach pojedynczego magazynu energii - ptaski, o nachyleniu do 12°,

f) kalenica dachu pojedynczego magazynu energii - brak kalenicy,

g) poszczegodlne komponenty magazynow energii zostang zamontowane w systemie otwartym lub
W postaci konteneréw, w formie naziemne;.

Podstawowe parametry budynku stacji GPO (gtéwnego punktu odbioru) - budynek sterowni stacji

wraz z wyposazeniem:

a) stacja GPO, wolnostojaca, parterowa,

b) powierzchnia zabudowy stacji GPO - do 120 m?,

c) szeroko$c¢ elewacji frontowej stacji GPO - do 30,0 m,

d) wysoko$¢ stacji GPO - do 6,0 m,

e) dach stacji GPO - ptaski, jedno lub dwuspadowy, 0 hachyleniu do 45°,
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f) kalenica dachu stacji GPO - prostopadta lub rownolegta do elewacji frontowej, a w przypadku
dachu ptaskiego lub jednospadowego - brak kalenicy.

Projektowany zjazd na dziatke nr ewid. 808/45 z drogi gminnej niepublicznej od strony wschodniej,

stanowigce]j dziatke nr ewid. 808/36 - jak na zataczniku graficznym Nr 1 do decyzji.

Projektowany zjazd na dziatke nr ewid. 808/45 z drogi gminnej niepublicznej od strony poinocne;,

stanowiacej dziatke nr ewid. 548 - jak na zataczniku graficznym Nr 1 do decyzji.

Drogi wewnegtrzne o szeroko$ci minimum 4,0 m, nieutwardzone z kruszywa.

Zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej na warunkach gestora tej sieci — w

razie konieczno$ci z agregatu pradotwodrczego oraz z sieci elektroenergetycznej na warunkach gestora

tej sieci - dla wtasnych potrzeb.

Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ przebiegajaca przez dziatke nr ewid. 808/45

lini¢ elektroenergetyczng SN 15 kV oraz gazociag gsD75.

Zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $ciekow 1 usuwanie odpadow - nie dotyczy.

Odprowadzenie wod opadowych - w obrebie dzialki objetej inwestycja.

Whioski:

6.1. W sytuacji braku planu miejscowego, wniosek EDMONTON Sp. z 0.0., o ustalenie warunkow

zabudowy dla czesci dziatki nr ewid. 808/45 w miejscowosci Krowica Sama, kwalifikuje si¢
do zatatwienia decyzja administracyjng zgodnie z art. 104 KPA oraz art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Integralng czgscig Analizy jest zalacznik graficzny — wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000.
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