UCHWALANR ..........
RADY GMINY LUBACZOW
z dnia .......... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lisie Jamy - 2025
dla czesci obrebu Lisie Jamy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688
ze zm.), oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XI11/144/2025 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 31 marca 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego LISIE JAMY — 2025 dla
czesci obrebu Lisie Jamy oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubaczow przyjetego Uchwatg Nr LXI1/583/2023 Rady Gminy
Lubaczéw z dnia 6 wrzesnia 2023 r.,

Rada Gminy Lubaczédw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

81. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Lisie Jamy, obejmujacy
obszar o tgcznej powierzchni ok. 0,7545 ha, zwany dalej ,planem”.

§2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w §1, pokazano w czesci graficznej planu sporzadzonej
w skali 1:1000, stanowigacej integralng czes$¢ niniejszej uchwaty, oznaczonej jako zatgcznik nr 1.

§3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zatacznik nr 3;
3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4.

84. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong w czesci graficznej planu linig,
przed ktérg nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku.

§5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) dominanta wysokosciowa;



5) przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:
a) 1UR- teren ustug kultu religijnego,
b) 1UB-PS - teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub sktadéw i magazyndw.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie ksztattowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem
obiektéw budowlanych inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej;

2) nakaz uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z potozenia czesci obszaru objetego planem
w granicach krajobrazu priorytetowego Dolina Lubaczéwki i Sototwy (18-512.49-07).

§8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng planu;
2) jezeli ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej, wysokos$¢ obiektow
budowlanych do 15,0 m;
3) dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy.

§9. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek nie mniejszg niz 900 m?;
3) szerokosci frontéw dziatek nie mniejsza niz 18,0 m;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 90°;

5) parametry okreslone w pkt. 2, 3 i 4 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
6) dopuszcza sie dziatki uzyskane w wyniku scalenia i podziatu o parametrach innych niz okreslone w pkt.
2,3i4:
a) w celu powiekszenia sagsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami,
b) jezeli celem podziatu jest wydzielenie dziatki zabudowanej budynkiem wzniesionym na podstawie
pozwolenia na budowe.

§10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi
przylegte zlokalizowane poza obszarem objetym planem;



2)

3)

dopuszcza sie tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, dojazdy i dojscia niewyznaczone w czesci

graficznej planu;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:

a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktérej realizowana jest zabudowa,

b) minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku,

c¢) nakaz zapewnienia, aby minimum 5% wszystkich miejsc do parkowania stanowity miejsca dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem lit. d,

d) realizacja miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie dotyczy
inwestycji, w ktérej powstajg 2 lub mniej miejsc do parkowania.

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

7)

8)

mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektow

budowlanych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z sieci wodociggowej o S$rednicy nie mniejszej niz ¢80 mm, zgodnie
z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej;

w zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie sciekéw do kanalizacji sanitarnej o $rednicy przewodow min. ¢160 mm dla
grawitacyjnej lub o srednicy przewoddw min. @ 90 mm dla ciSnieniowej, z zastrzezeniem lit. b

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej, z zastrzezeniem lit. bi c,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy, drég i placow poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-
infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej o Srednicy
kanatow kanalizacyjnych min. ¢ 160 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i min. ¢ 90 mm dla
kanalizacji cisSnieniowej;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz ¢ 32 mm, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne niskiego oraz
Sredniego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

c) dopuszcza sie indywidualne systemy pozyskiwania energii,

d) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej lub oghiw
paliwowych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych z sieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub
wykorzystujgce energie odnawialng;

w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych.



§12. Ustala sie stawke stuzacg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku

uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 1%.

§13.
1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

§14.
1)
2)

3)
4)
5)

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej symbolem 1UR ustala sie:

Przeznaczenie — teren ustug kultu religijnego;

przeznaczenie uzupetniajgce — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stuzgcej obstudze ustug

kultu religijnego — plebania;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,

c¢) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 1,2

d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

e) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 15,0 m, przy czym dopuszcza sie wysokos¢ do 25 m dla
dominanty wysokosciowej oznaczonej na rysunku planu;

dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu od 25 do 40° oraz dachy ptaskie;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 900 m?;

dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 5:

a) w celu wydzielenia nowych dojazdow, drég i parkingdw oraz w celu wydzielenia nowych terenéw
dla lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

b) jezeli celem podziatu jest powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja granic miedzy
sgsiednimi nieruchomosciami,

c) jezeli celem podziatu jest wydzielenie dziatki zabudowanej budynkiem wzniesionym na podstawie
pozwolenia na budowe;

obstuge komunikacyjng z drég bezposrednio przylegtych zlokalizowanych poza obszarem objetym

ustaleniami planu.

Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej symbolem 1UB-PS ustala sie:

przeznaczenie — teren ustug bezpieczenistwa i porzadku publicznego lub sktadéw i magazynow;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,
c¢) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,4;
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0;

e) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
f)  maksymalng wysokos¢ budynkéw: 15,0 m;

dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu od 25 do 40° oraz dachy ptaskie ;
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 900 m?;
dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 4:

a) w celu wydzielenia nowych dojazddw, drdg i parkingdw oraz w celu wydzielenia nowych terenéw
dla lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,



b) jezeli celem podziatu jest powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja granic miedzy
sgsiednimi nieruchomosciami,
c) jezeli celem podziatu jest wydzielenie dziatki zabudowanej budynkiem wzniesionym na podstawie
pozwolenia na budowe;
6) obstuge komunikacyjng z drdég bezposrednio przylegtych zlokalizowanych poza obszarem objetym
ustaleniami planu.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§15. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr XXVI1/263/2012 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 30 listopada 2012 r. w sprawie uchwalenia

|H

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Lisie Jamy — II” (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z

2013 poz. 1048 z dnia 20 lutego 2013 r.).
§16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Lubaczdw.

§17.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.



