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WSTEP

Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (dalej ,ustawa”) dla obszaru gminy, z wylgczeniem terendw zamknietych innych
niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu, rada gminy uchwala plan ogdlny gminy.

W planie ogolnym okresla sie obligatoryjnie strefy planistyczne oraz gminne standardy
urbanistyczne. Fakultatywnie mozna okresli¢ obszary uzupetnienia zabudowy i obszary zabudowy
Sroédmiejskiej.

Plan ogdlny w zakresie stref planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych i obszarow
zabudowy $rédmiejskiej uwzglednia sie przy sporzgdzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Ponadto plan ogdlny w zakresie obszaréw uzupetnienia zabudowy stanowi podstawe prawng
decyzji o warunkach zabudowy.

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego.

Formalna podstawg dla sporzadzania planu ogélnego gminy Lubaczéw jest uchwata
nr L1X/662/2024 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 24 kwietnia 2024 roku o przystgpieniu do sporzadzania
planu ogélnego gminy Lubaczéw.

Zgodnie z art. 13h ust. 1 ustawy wraz z projektem planu ogdlnego sporzgdza sie¢ uzasadnienie
sktadajgce sie z czesci tekstowej i graficznej.

1  WYJASNIENIE PRZYCZYN WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Wyznaczenie stref planistycznych w planie ogdlnym stanowi zasadniczg czynnos$¢ w procesie
planistycznym, ktore jest realizowane w oparciu o art. 13a ust. 4 pkt 1 lit. a ustawy (w planie ogéinym
okredla sie strefy planistyczne) oraz art. 13c ust. 1 ustawy (obszar objety planem ogdélnym dzieli sie
W sposob rozigczny na strefy planistyczne).

W planie ogélnym gminy Lubaczéw wyznaczono nastepujgce strefy planistyczne:
SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

SU — strefa ustugowa,

SP — strefa gospodarcza,

SR - strefa produkc;ji rolniczej,

S| — strefa infrastrukturalna,

SN - strefa zieleni i rekreac;i,

SC - strefa cmentarzy,

SG - strefa gérnictwa,

SO - strefa otwarta,

SK — strefa komunikaciji.

Strefy z zabudowag mieszkaniowg SW, SJ i SZ wyznaczono przede wszystkim w oparciu obszary
z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy, a takze w oparciu
o ustalenia obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego z zabudowag
mieszkaniowg i zagrodowa.

Strefy ustugowe SU oraz gospodarcze SP wyznaczono réwniez w oparciu o istniejgce zabudowe
o funkcji ustugowej, produkcyjnej, skladowej i magazynowej, a takze w oparciu o analize dokumentéow
strategicznych dla gminy, wytycznych z dokumentow wyzszego rzedu, uwzgledniajgc istniejgce
uwarunkowania oraz wnioski zlozone przez zainteresowane osoby i organy uczestniczgce
w opiniowaniu i uzgadnianiu projektu planu ogdlnego, a takze aktualne potrzeby i mozliwosci rozwoju
przestrzennego gminy Lubaczow.



Poszczegolne strefy planistyczne sag zréznicowane pod wzgledem profilu funkcjonalnego
podstawowego i dodatkowego, jak rowniez pod wzgledem parametréw zabudowy i zagospodarowania
terenu. W szczegoélnosci strefy planistyczne o tym samym profilu podstawowym réznig sie przede
wszystkim ustalonymi parametrami zabudowy i zagospodarowania terenu, takimi jak: maksymalna
wysoko$s¢ zabudowy, maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Réznice pomiedzy
strefami planistycznymi o tym samym profilu podstawowym wynikajg réwniez z rodzaju i ilosci
dopuszczonych dodatkowych profili funkcjonalnych.

Gminne standardy urbanistyczne to zbior ustalen, ktore okreslajg profil funkcjonalny stref
planistycznych oraz wskazniki urbanistyczne determinujgce sposéb zagospodarowania przestrzennego
na terenie danej gminy. Celem jest zapewnienie fadu przestrzennego i zréwnowazony rozwoj gminy.

2 PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM
MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3 USTAWY

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy strefy planistyczne wyznacza sie w pierwszej kolejnoSci
na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupenienia
zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wylgczeniem luk w tej
zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa powyzej, suma
chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 %
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie
stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, z zabudowg zagrodowg, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref
planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

21 Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie

Sposéb obliczania zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg okresla rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyryséw. Zgodnie z ww. rozporzgdzeniem zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyraza
sie w liczbie mieszkancow.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem:
ZAP = My - (PUMy / P2g)

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

My - oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%

PUM, - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi
P20 - 0znacza prognozowang powierzchnig uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza
sie zgodnie z jednym ze wzoréw:

P20 = 3Po - 2P.1o

P20 = 2P - P2

gdzie:

Po - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkah w gminie na jednego mieszkarica zgodng
Z najnowszymi danymi



P.10 - 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedfug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane

P.20 - 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane

W obliczeniach, przez najnowsze dane rozumie sie dane udostepniane przez statystyke publiczng z
tego samego roku, z ktérego pochodzg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkahcow gminy
udostepniane przez statystyke publiczng. W obliczeniach, przyjmuje sie okres prognozy obejmujgcy 20
lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancédw gminy
udostepnianych przez statystyke publiczna.

Dla gminy Lubaczéw dane udostepnione przez statystyke publiczng (Bank Danych Lokalnych,
stat.gov.pl) sg nastepujace:

PUMo [2023] 263 299 m?
Po [2023] 29,5 m?
P-10 [2013] 24,8 m?
P-20 [2003] 21,3 m?

Liczba mieszkancéw gminy Lubaczéw na dzieh 31.12.2023 wynosita 8 928 oséb.

Zgodnie z opracowaniem pn. Prognoza Ludno$ci dla Gmin na lata 2023-2060 (GUS, 2023):

Prognoza liczby mieszkancéw w 2043r. 9141
Prognoza liczby mieszkancow w 2043r. +5% 9 598
Mz =9 598

— prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczna, powiekszona o 5%.

Wyliczona wartosci P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (w roku 2040), wynosi:

P20 = 3P0 — 2P-10 = 3x29,5 — 2x24,8 = 38,9 m?
P20 = 2Po — P20 = 2x29,5 — 21,3 = 37,7 m?

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
(P20) jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca lub brak jest danych udostepnionych przez
statystyke publiczng umozliwiajgcych wykonanie obliczen zgodnie z ww. wzorami przyjmuje sie wartosc
tego parametru wynoszgcg 40 m? na jednego mieszkanca.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P2o0) jest
mniejsza niz 40 m2 i wynosi 38,9 m2. Dla dalszych obliczen przyjeto zatem warto$¢ P2g = 40 m?.

ZAP = Mzo — (PUMo / P20) = 9 598 — (263 299 / 40) = 3 016 osob
— zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wyrazone w liczbie mieszkancow

2.2 Chtonnosé terenéw niezabudowanych

Sposob obliczania chtonnosci terendéw niezabudowanych okresla rozporzagdzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.



Zgodnie z ww. rozporzgdzeniem chtonnosc¢ terendw niezabudowanych w strefach planistycznych,

wyraza sie w liczbie mieszkancow.

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w strefach, oblicza sie, uwzgledniajgc:

1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;

2) chtonnos¢ terendéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie

w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg, a innymi funkcjami.

Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym Iluk w istniejgcej zabudowie,
wykorzystuje sie dane aktualne na dzieh nie wczesniejszy niz dzien przystgpienia do sporzgdzania
planu ogdlnego gminy. Przeprowadzono analize poréwnawczg istniejgcej zabudowy
i zagospodarowania terendw uwidoczniong w ewidencji gruntéw i budynkéw z terenami przeznaczonymi
pod funkcje mieszkaniowg i zagrodowg w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.

Powierzchnia terenéw niezabudowanych w obowigzujgcych planach miejscowych:

Powierzchnia terenéw niezabudowanych [ha]

Nazwa planu miejscowego:
MN MN/U RM
SZCZUTKOW - PREWEDY 2,15 - 1,45
OPAKA 2018 - 1,00 1,70
OPAKA 2019 - 2,11 1,39
DABKOW 2011 7,41 - -
LISIE JAMY 2011 1,30 - -
LISIE JAMY | 27,18 - -
LISIE JAMY I 1,31 - -
2/97 W MLODOWIE 0,77 - -
4/97 W SZCZUTKOWIE - - 0,31
11/97 W MOKRZYCY - - 0,18
KROWICA SAMA - 1/2003 0,54 - 1,12
KROWICA SAMA 2018 0,25 - -
PRZEJSCIE GRANICZNE 598 ) 218
BUDOMIERZ-HRUSZEW - | ETAP ’ ’
RAZEM: 46,89 3,11 8,33

Przeznaczenie terenu w obwigzujacym planie miejscowym

Powierzchnia terenéw
niezabudowanych

ha m?
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 46,89 468 900
MN/U - terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 3,11 31100
RM - tereny zabudowy zagrodowej 8,33 83 300
58,33 583 300

Luki w istniejacej zabudowie

Powierzchnia terenow
niezabudowanych

Strefy SJ i SZ

173,70 ha

1737 000 m?

Do dalszych obliczen przyjeto nastepujgce wspotczynniki korekcyjne:

— minus 10% dla niekorzystnych uwarunkowan geodezyjno-prawnych (waskie dziatki, brak
dojazdu, strefy techniczne, sanitarne, inne ograniczajgce zabudowe),




— minus 20% na komunikacje wewnetrzng (dojazdy niewydzielone, dojscia, stuzebnosci).

Na podstawie badan przeprowadzonych w Il i IV kwartale 2021 r. przez Instytut Rozwoju Miast
i Regiondéw - prébka 130 osiedli mieszkaniowych w réznych typach zabudowy wraz z przylegtymi
obszarami obstugujgcymi te osiedla (tereny ustug, komunikacji, zieleni publicznej) o optymalnym
sposobie zagospodarowania (niewielki udziat luk w zabudowie):

— ok. 30% powierzchni osiedli mieszkaniowych zajmujg tereny obstugujgce, a ok. 70% tereny
mieszkaniowe,

— w ramach terendw mieszkaniowych przewidywana w planie intensywnos¢ zabudowy
wykorzystywana jest w ok. 70% - czes$¢ inwestycji nie powstaje na maksymalnych parametrach,
czes¢ nieruchomosci pozostaje lukami w zabudowie.

Powierzchnia terendw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowag
i niezabudowanych oraz powierzchnia luk w zabudowie w strefach SJ i SZ, po uwzglednieniu
wspotczynnikow korekcyjnych (Pt):

Powierzchnia

Tereny niezabudowane i luki w zabudowie h 2
a m

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w miejscowych planach zagospodarowania 32,8230 328 230
przestrzennego — MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz ustugowej w miejscowych planach 1,0885 10 885
zagospodarowania przestrzennego — MN/U
Tereny zabudowy zagrodowej w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego — 1,7493 17 493
RM
Strefy planistyczne: ha m?

SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng

SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg
zagrodowg

121,5900 | 1215900

RAZEM: | 157,2508 | 1 572 508

Dzb — 2100 m?
Pt— 1572508 m?
Ldz = Pt/ Dzb = 749

Pub = 121,6 m2

Pum = Ldz x Pub = 91 056 m?
P20 = 40 m?2

CH =Pum /P20 =2 276

ZAP =3016

3 920 — 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, w liczbie
mieszkancow

CH < ZAP
Chlonnosé¢ terenéw niezabudowanych jest mniejsza od zapotrzebowania na nowa zabudowe

gdzie:
Dzb - przyjeta powierzchnia nowowydzialanej dziatki budowlanej w gminie
Ldz - liczba dziatek (nieruchomosci) budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej w gminie



Pub - przecigtna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci (budynku) w zabudowie mieszkaniowej
oddanej do uzytkowania w 2023 roku w gminie Lubaczéw wg GUS

Pum - powierzchnia uzytkowa mieszkann w zabudowie mieszkaniowej

P20 - Powierzchnia uzytkowa mieszkaniowa na jednego mieszkanca

CH - chfonno$¢ terenéw niezabudowanych w caftej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
wyrazona w liczbie mieszkarcow

ZAP - obliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyrazone w liczbie
mieszkancow

Suma chionnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest
mniejsza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowag zabudowe mieszkaniowg w gminie.
W zwigzku z powyzszym dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng oraz z zabudowg zagrodowg na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszarach uzupeinienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji
mieszkaniowej oraz wyznacza sie te strefy planistyczne dla uzupetnienia obliczonego zapotrzebowania
na pozostatych obszarach gminy.

130% wartosci zapotrzebowania na nowag zabudowe mieszkaniowg w gminie, w liczbie
mieszkancow, wynosi 3 920 osob (ZAP130).

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych wynosi 2 276 oséb (CH).
ZAP130-CH=1644

- liczba oséb, dla ktérych istnieje mozliwos¢ uzupetnienia obliczonego zapotrzebowania
na pozostalych obszarach gminy.

PumUZ = (ZAP130 - CH) x P20 = 65 764 m?
LdzUZ = PumUZ / Pub = 541
LdzUZ x Dzb / 10 000 = 113,56 ha — powierzchnia stref planistycznych SJ i SZ do uzupetnienia

gdzie:
PumUZ - powierzchnia uzytkowa mieszkaniowa do uzupetnienia
LdzUZ - liczba dziatek budowalnych do uzupetnienia

Majac powyzsze na uwadze w planie ogélnym wyznaczono nizej wymienione strefy planistyczne SJ
oraz SZ, ktéra stanowig uzupetnienia obliczonego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowag
w gminie, pozostatych obszarach gminy, tj. nie w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg
zabudowg o funkcji mieszkaniowe;j.

Strefa
wielofunkcyjna Strefa
Numer y) Powierzchnia | Numer | wielofunkcyjna | Powierzchnia
z zabudowg
strefy : : w ha strefy z zabudowag w ha
mieszkaniowag
. ) zagrodowg
jednorodzinng
9 SJ 4,06 77 Sz
27 SJ 0,26 159 SZ
117 SJ 0,17 161 SZ
128 SJ 18,67 162 SZ
152 SJ 7,14 163 SZ
182 SJ 0,26 164 SZ
263 SJ 0,53 165 SZ




264 SJ 0,33 166 Sz
265 SJ 0,66 167 SZ
266 SJ 0,89 168 Sz
268 SJ 1,40 169 SZ
269 SJ 0,26 170 Sz
270 SJ 1,28 172 SZ
271 SJ 0,18 174 Sz
272 SJ 0,60 175 Sz
273 SJ 0,15 177 SZ
274 SJ 0,42 178 Sz
275 SJ 1,40
276 SJ 1,30
277 SJ 1,95
278 SJ 1,35
280 SJ 0,61
281 SJ 2,03
282 SJ 0,72
283 SJ 0,86
284 SJ 0,32
287 SJ 0,37
288 SJ 2,79
289 SJ 0,64
290 SJ 4,68
291 SJ 1,05
293 SJ 0,52
294 SJ 0,35
295 SJ 0,28
296 SJ 0,31
297 SJ 0,54
298 SJ 3,44
299 SJ 4,74
300 SJ 0,37
301 SJ 0,43
302 SJ 0,28
303 SJ 0,39
304 SJ 0,28
305 SJ 0,59
306 SJ 1,88
307 SJ 0,41
308 SJ 0,20
309 SJ 0,54
310 SJ 0,44
311 SJ 0,30
312 SJ 2,03
313 SJ 1,60
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314 SJ 0,31
315 SJ 0,25
316 SJ 3,74
317 SJ 0,32
318 SJ 1,01
319 SJ 1,14
321 SJ 0,81
324 SJ 0,67
325 SJ 1,25
326 SJ 1,41
327 SJ 0,42
328 SJ 1,01
332 SJ 0,66
333 SJ 1,06
334 SJ 0,52
335 SJ 0,18
336 SJ 0,49
337 SJ 0,92
338 SJ 0,47
339 SJ 0,13
340 SJ 0,31
341 SJ 0,82
342 SJ 0,83
343 SJ 0,91
344 SJ 0,29
345 SJ 6,48
103,66 9,68
RAZEM: 113,34

113,34 < 113,56 ha — uzupemiona powierzchnia stref planistycznych SJ i SZ jest mniejsza
od obliczonego zapotrzebowania na nowg zabudowa w pozostatych obszarach gminy.
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3 WYJASNIENIE PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Sposdb wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy uwzglednia potrzeby ksztattowania tadu
przestrzennego i racjonalnego gospodarowania gruntami rolnymi, w tym przeciwdziatania powstawaniu
konfliktdw przestrzennych i rozpraszaniu zabudowy. W mys$l ustawy gminy sg uprawnione do
wyznaczenia w planie ogdélnym obszaréw uzupetnienia zabudowy. Co do zasady do tych obszaréw ma
by¢ ograniczone wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Ma to kluczowe znaczenie jako narzedzie
pozwalajgce gminie wptywacé na to, na jakich obszarach zabudowa moze by¢ ksztattowana w taki
wiadnie sposéb. W mys$| obowigzujacych regulacji jedynym narzedziem, ktére moze zagwarantowacd
ochrone przed zabudowa okreslonych nieruchomosci, jest plan miejscowy. Przyjmowanie planu
miejscowego w takiej sytuacji jest podyktowane wylgcznie brakiem bardziej racjonalnych alternatyw,
pozwalajgcych na realizacje tego samego celu. Uchwalenie planu miejscowego jest zadaniem
czasochtonnym i kosztownym, niedopasowanym do potrzeb, ktére mozna sprowadzi¢ do jednej
generalnej zasady — wprowadzenia zakazu zabudowy. Nowe narzedzie w postaci obszaréw
uzupetnienia zabudowy oddaje w rece gminy jednoznaczne wiadztwo planistyczne w zakresie ustalania,
dla ktérych terenéw nie bedg wydawane decyzje o warunkach zabudowy. Bedzie to mozliwe bez
koniecznosci uchwalania planéw miejscowych, ktdrych jedynym celem jest wtadnie powstrzymanie
rozwoju zabudowy na danym obszarze z uwagi na inne wysoko cenione warto$ci, takie jak ochrona
Srodowiska, bezpieczenstwo publiczne czy racjonalnos¢ wykorzystania przestrzeni.

Gmina Lubaczow posiada 33 obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Powierzchnia objeta obowigzujgcymi planami w 2023 r. wynosita 9 959,13 ha, co stanowi okoto 49,0%
powierzchni gminy. W obszarach, gdzie gmina nie posiada obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, tj. dla 51% powierzchni gminy, wydawane sg decyzje o warunkach
zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. W realiach gminy Lubaczéw,
pokrytej czesciowo obowigzujgcymi planami miejscowymi wyznaczenie obszaréw uzupetnienia
zabudowy jest kluczowe i w petni uzasadnione.

Sposbéb wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy reguluje rozporzadzenie Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w
planie og6lnym gminy (§1 ust. 1):

1) okresla sie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego z budynkéw
w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego
budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie nastepujgce rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych:

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

c¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznacza sie obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegto$ci 50 m od obrysu budynkéw
potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje sie obszary
o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywa, o ktérej
mowa w pkt 2;

4) wewnagtrz obszardw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,
wyznacza sie krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszardéw;

5) od obszaréw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, odejmuje
sie obszary znajdujgce sie miedzy krzywg bedgcg granicg tych obszaréow a krzywg, o ktdérej mowa
w pkt 4.
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Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w sposéb, o ktéorym mowa powyzej, mozna
ograniczaé, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy.

Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy uwzgledniajgc lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni
obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25% * (Pb - Pu)

gdzie:

Pp - oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb - oznacza fgczng powierzchnige obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
1-3,

Pu - oznacza fgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
0 ktérym mowa w ust. 1.

Na uzytkach rolnych klas I-1ll poza granicami administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o ktérym
mowa powyzej, jest dopuszczalne wylgcznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania
czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-3, potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy
pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wylgczeniem drdg ekspresowych i autostrad.

4 WYJASNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

4.1 Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw — do dnia 31 grudnia 2025 r. ustalenia planu ogdlnego
gminy okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy
lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju gminy lub strategig
rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie niniejszej
ustawy. Ustawa weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r.

Uchwatg Nr VIII/78/2024 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 4 listopada 2024 r. przystgpiono
do sporzadzenia Strategii Rozwoju Gminy Lubaczéw na lata 2025-2032 oraz okreslenia
szczegotowego trybu i harmonogramu opracowania projektu strategii, w tym trybu konsultaciji.

Strategia Rozwoju Gminy Lubaczéw na lata 2025-2032 zostata przyjeta uchwatg Nr XVII1/191/2025
Rady Gminy Lubaczéw z dnia 12 wrzesnia 2025 r.

Strategia okresla wizje i misje rozwoju gminy w sposéb nastepujacy:

WIZJA - Gmina zintegrowanych i przedsiebiorczych mieszkancow wykorzystujgcych
do samorozwoju transgranicznos$¢ i potencjat turystyczny Roztocza.

MISJA — Budowanie poczucia wspélnoty i atrakcyjnych warunkéw zycia mieszkancow.

W wyniku przeprowadzonych analiz oraz na podstawie zebranych informacji, sformutowano wizje,
misje, trzy cele strategiczne i dla kazdego z nich po dwa cele operacyjne. Wyznaczone cele majg wymiar
spoteczny, gospodarczy oraz przestrzenno-srodowiskowy. Cele opisujg przejscie od sytuacji zastanej,
wyjsciowej (zdiagnozowanej) do sytuacji pozadanej, a wiec okreslajg one stan docelowy powstaty
w wyniku wdrozenia strategii rozwoju. Jednoczesnie cele realizujg wizje rozwoju. Cele strategiczne
majg charakter diugofalowy, wskazujg generalny kierunek postepowania w realizacji zatozonej wizji.

Do kazdego z celéw operacyjnych przypisano kierunki dziatan, ktére oznaczajg kierunki koncentracji
wspoélnych wysitkéw podejmowanych przez samorzad oraz jego partneréw publicznych, spotecznych
i gospodarczych.

Nastepnie stworzono projekty strategiczne, ktére dzieki =zintegrowanemu charakterowi
i kompleksowemu podejsciu stanowig wigzke konkretnych projektéw najistotniejszych dla rozwoju
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gminy i realizujgcych kierunki dziatan. Kierunki dziatan wraz z konkretnymi projektami stuzg realizacji
zatozonych celdw i sg podstawg wdrazania strategii. Realizacja kierunkow dziatan zapewni osigganie
celéow nizszego rzedu — celdéw operacyjnych, co z kolei powinno przyczyni¢ sie do osiggania celéw
wyzszego rzedu, czyli celéw strategicznych.

Cel strategiczny 1. Efektywny rozwdj gospodarczy gminy

Gmine Lubaczow charakteryzujg stabe wskazniki przedsiebiorczosci tj. liczba podmiotow
gospodarczych wpisanych do rejestru REGON. Gmina posiada tereny inwestycyjne zlokalizowane sg
w Krowicy Hotodowskiej (w odlegtosci 1,3 km od drogowego przejscia granicznego Budomierz—
Hruszew), w Baszni Gornej (w odlegtosci ok. 2,5 km od Kopalni siarki ,Basznia II” w Podlesiu oraz 0,8
km od bocznicy kolejowej przy linii nr 101 Munina— Hrebenne). Catkowita powierzchnia terenédw wynosi
13,00 ha. Przygotowanie terenéw i obiektéw pod dziatalno$é gospodarczg MSP zwiekszy atrakcyjno$é
inwestycyjng obszaru, jednoczesnie zmniejszajgc ryzyko przedsiebiorcow zwigzane z inwestowaniem
na terenach przygranicznych. Jest to szansa na zdywersyfikowanie i unowoczes$nienie gospodarki,
nowe atrakcyjne miejsca pracy, a takze wzmocnienie budzetu lokalnego. Poza tym na terenie gminy
prowadzona jest eksploatacja siarki w Kopalni w Baszni Dolnej. Ze wzgledu na uwarunkowania terenu
oraz walory przyrodniczo-krajobrazowe i kulturowe, gmina posiada predyspozycje do rozwoju turystyki
i rekreacji. Przyczyniajg sie do tego lasy, ciekawe zabytki oraz liczne $ciezki pieszo-rowerowe.
Rozwojowi turystyki nie sprzyja jednak baza noclegowa, ktéra moze zniechecac potencjalnych turystow
odwiedzajgcych gmine. W odpowiedzi na powyzsze, cel strategiczny 1. Efektywny rozwéj gospodarczy
gminy dotyczy budowania atrakcyjnosci turystycznej obszaru oraz wzrostu konkurencyjnosci
gospodarczej. Cel operacyjny 1.1. Wzrost atrakcyjnosci turystycznej gminy obejmuje dziatania
wykorzystujgce potencjaty gminy do rozwoju ustug rekreacyjno-sportowych i turystycznych, a takze do
zachowania wielokulturowego dziedzictwa gminy. Zaktadane dziatania w ramach celu operacyjnego 1.1.
skupiajg sie na tworzeniu warunkéw do szerzenia kultury na obszarze gminy m.in. poprzez organizacje
wszelkiego rodzaju wydarzen kulturalnych nawigzujgcych do dziedzictwa, promocje lokalnej twérczosci,
a takze tworzenie warunkéw do rozwoju zaplecza kulturalnego na potrzeby turystéw i mieszkancow. W
kwestii ustug rekreacyjno-sportowych i turystycznych nalezy dgzy¢ do rozwoju turystyki poznawczo-
wypoczynkowej, przy wykorzystaniu lokalnych zasobdw przyrodniczych i kulturowych. W tym celu
nalezy rozwija¢ infrastrukture okototurystyczna, a takze modernizowaé istniejace obiekty kultury,
Swietlice wiejskie i remizy strazackie. Zaktada sie dalszy rozwdj szlakéw rekreacyjno-turystycznych na
terenie gminy, w szczegolnosci kompleksowe rozwijanie Sciezek rowerowych, z uwzglednieniem
najwiekszych atrakcji na terenie gminy i zintegrowania z zewnetrznymi sieciami i atrakcjami. Rozwdj
ustug rekreacyjno-sportowych to takze odpowiednie ksztattowanie przestrzeni i miejsc rekreaciji
i wypoczynku, w tym budowa matej architektury i uporzgdkowanie terenéw zielonych. Niezbednym
elementem kohcowego sukcesu gminy bedzie wzmocnienie wspétpracy z gminami sasiednimi
i partnerskimi, celem tworzenia produktéw turystycznych oraz kampanii promocyjno-informacyjnych.
Cel operacyjny 1.2. Wzrost konkurencyjnosci gospodarczej odnosi sie do wykorzystania potencjatow
gminy oraz podejmowania dziatan sprzyjajgcych rozwojowi przedsiebiorczosci. Poprzez wykorzystanie
potencjatéw gminy rozumie sie budowe konkurencyjnej i innowacyjnej gospodarki. Dziatania w ramach
tego celu obejmujg kreowanie i promowanie produktow wptywajgcych na rozpoznawalno$é gminy,
a takze intensyfikacje wspoipracy gospodarczej z partnerami zagranicznymi. Majgc na wzgledzie
uwarunkowania gminy, wazny jest dalszy rozwdj gospodarki rolnej, a takze propagowanie wsréd
rolnikdw stosowania dobrych praktyk w rolnictwie. Priorytet stanowi takze rozwdj przedsiebiorczosci
oraz wspieranie aktywnosci zawodowej wsrod mieszkancéw. Wsrdd dziatan stymulujgcych wymienic
mozna: rozwdj terendw inwestycyjnych oraz wsparcie przedsiebiorstw w rozwoju dziatalnosci, , w tym
firm rodzinnych, a takze poszerzanie rynkéw zbytoéw produktéw i ustug. Elementem aktywnosci gminy
bedzie wsparcie rozwoju rolnictwa ekologicznego, agroturystyki oraz produktow lokalnych. Niezwykle
wazne jest podejmowanie dziatan w zakresie poszerzania ofert szkolen, fachowego doradztwa oraz
inicjowanie kampanii informacyjnej o dostepnych zrédtach finansowania.

Cel strategiczny 2. Integracja i aktywizacja spofecznosci gminy

Rozwdj gospodarczy, do ktdrego odnosi sie pierwszy cel strategiczny, powigzany jest z rozwojem
spotecznym, ktéry bedzie realizowany przez zadania dazgce do wigczenia spotecznego oraz
zaangazowania mieszkancow w dziatania samorzgdu. Cel strategiczny 2. Integracja i aktywizacja
spotecznosci gminy odnosi sie do aspektéw ukierunkowanych na rozwdj kapitatu ludzkiego
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i spotecznego, a takze do szeroko rozumianego podnoszenia standardu zycia mieszkancéw. Obejmuje
dziatania na rzecz zwigkszenia dostepnosci wysokiej jakosci ustug edukacyjnych, zdrowotnych,
spotecznych i kulturalnych, zapewnienia wysokiego poziomu bezpieczenstwa publicznego, a takze
wdrozenia nowoczesnego zarzgdzania publicznego poprzez wykorzystanie cyfryzacji. Majg one
bezposredni wptyw na warunki zycia oraz aktywnos¢ mieszkancow i relacje miedzyludzkie. Dziatania
sprzyjajgce rozwojowi kapitatu ludzkiego i spotecznego to inwestycja wptywajgca na dtugofalowy rozwoj
gminy. Coraz wieksza liczba mieszkancéw jest zainteresowana zyciem publicznym oraz zyciem swojej
gminy, dlatego tez tak wazne jest umozliwienie wigczenia sie w kreowanie jej rozwoju. To wtasnie
mieszkancy sg ekspertami, jesli chodzi o to, co w gminie dziata poprawnie, co stanowi jej atut, a co
powinno zosta¢ naprawione. Otwarcie sie na mieszkancéw i umozliwienie im wspotpracy z samorzagdem
(w sprawach np. lokalnych polityk, inwestycji, przedsiebiorczosci) bedzie budowac lepsze relacje ze
spotecznoscig lokalng i wptynie na lepszg komunikacje, co z pewnoscig pozwoli unikng¢ konfliktow
spotecznych. Wazna jest réwniez wspotpraca pomiedzy mieszkancami. Biorgc pod uwage zanikajgce
wiezi spoteczne, gmina powinna oferowaé¢ mozliwosci ich odbudowania i zacheca¢ mieszkancéw do
wspolnego dziatania na rzecz najblizszego otoczenia. Wzmocnienie wiezi spotecznych miedzy
mieszkancami i zbudowanie ich tozsamosci lokalnej przyczyni sie rowniez do wigczenia spotecznego
os6b zagrozonych wykluczeniem. Gmina podejmujgc dziatania wspierajgce senioréw oraz osoby z
niepetnosprawnosciami nie tylko wigczy ich do aktywnego Zzycia spotecznego, ale réwniez swoimi
dziataniami zacheci pozostatych mieszkancéw do zaangazowania sie w zycie osob zagrozonych
wykluczeniem. Poprawa jakosci zycia mieszkancow jest istotnym obszarem, na ktérym powinni sie
skupi¢ wtodarze gminy, planujac jej rozwoj. Kazdy z mieszkancow korzysta ze swiadczonych przez
gmine ustug publicznych. Wysokiej jakosci oferta ustug publicznych moze stanowi¢ element
przyciggajacy nowych mieszkancow, a takze inwestoréw, ponadto bedzie elementem zachecajgcym do
pozostania mieszkancem gminy. Gmina bedzie dazyta do podnoszenia standardéw funkcjonowania
placéwek publicznych zwigzanych z warunkami startu zyciowego dzieci imiodziezy (ztobek,
przedszkola, szkoty, profilaktyka zdrowotna) oraz opieki zwigzanej z osobami starszymi. Na polepszenie
jakosci zycia mieszkancéw duzy wptyw ma réwniez ich czas wolny i mozliwo$¢ zagospodarowania go
na miejscu, bez koniecznosci wyjazdu poza miejsce zamieszkania. Zapewnienie mieszkaricom dostepu
do ustug wyzszego rzedu wpisuje sie w realizacje ww. celu strategicznego. W ramach realizacji Strategii
przewidziane sg dziatania w zakresie kultury oraz sportu zaréwno dla dzieci, mtodziezy oraz oséb
dorostych. Powyzsze dziatania bedg realizowane w ramach celu operacyjnego 2.1 Rozwdj kapitatu
ludzkiego oraz 2.2 Podnoszenie standardu zycia mieszkancow.

Cel strategiczny 3. Zagospodarowanie przestrzenne gminy zapewniajagce ochrone
i racjonalne wykorzystanie zasobow Srodowiska

Na poprawe jakosci zycia mieszkancow i zwiekszenie atrakcyjnosci osiedlericzej gminy majg wptyw
nie tylko ustugi publiczne, ale réwniez infrastruktura, przestrzen oraz czyste srodowisko. Wokét tych
wtasnie trzech elementdéw zostat zbudowany cel strategiczny 3. Zagospodarowanie przestrzenne gminy
zapewniajgce ochrone | racjonalne wykorzystanie zasoboéw Srodowiska. Przyjazna i bezpieczna
przestrzeh wptywa pozytywnie na odbior gminy przez jej mieszkancow i podnosi ich jako$¢ zycia. Z tego
wzgledu wazne jest podjecie dziatahn majgcych na celu dostosowanie przestrzeni gminy do potrzeb
pieszych, w tym rodzin z dzie¢mi, osob starszych i z niepetnosprawnosciami. Warto rowniez wprowadzi¢
rozwigzania zwiekszajgce bezpieczenstwo pieszych i rowerzystow. Polityka przestrzenna gminy
powinna by¢ prowadzona racjonalnie oraz w oparciu o rzetelny dialog z mieszkahcami. Walory
architektoniczne i przyrodnicze powinny by¢ chronione, ale jednoczesnie wykorzystane w nowoczesny
sposob. Ksztaltowana przestrzen na terenie gminy powinna by¢ estetyczna, inkluzywna, dostosowana
do potrzeb mieszkancéw i skali otoczenia, stajgc sie miejscem spotkan. Powyzsze dgzenia wpisujg sie
w cel operacyjny 3.1. Wzmocnienie przestrzennej spdjnosci gminy. Wptyw na przestrzen ma rowniez
jakos¢ srodowiska, ktore nas otacza. Adaptacja do zmian klimatu oraz ochrona $rodowiska to jedne
z priorytetowych zadan strategicznych, a takze wyzwan dla samorzadu oraz mieszkancéw gminy.
Dlatego dziatania na rzecz zapewnienia lepszych warunkéw srodowiskowych zostaty wpisane w cel
operacyjny 3.2. Adaptacja do zmian klimatu i ograniczenie niskiej emisji. W zwigzku z powyzszym
nalezy podjg¢ szereg powigzanych ze sobg dziatan. Jednym z nich jest ograniczenie niskiej emisji
poprzez zmniejszenie zapotrzebowania na energie w budynkach uzytecznosci publicznej oraz
budynkach podmiotow gospodarczych i w indywidualnych gospodarstwach domowych, w tym
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zwiekszenie wykorzystania OZE. Wazna jest réwniez termomodernizacja obiektéw publicznych, jak
i zachecanie przedsiebiorstw oraz gospodarstw domowych do zastgpienia instalacji opartych na
paliwach statych — instalacjami do produkcji ciepta z odnawialnych zrodet, takich jak biomasa,
promieniowanie stoneczne, biogaz, geotermia. Istotne sg takze inwestycje zwigzane z btekitno-zielong
infrastruktura, ktére wplywajg na ograniczenie zanieczyszczenia powietrza, zwiekszenie efektywnosci
zasobow naturalnych oraz gospodarke wodng poprzez zmniejszenie tempa w jakim opady deszczu
przedostajg sie do sieci. Wazna jest ochrona wod powierzchniowych i podziemnych, gospodarowanie
wodami opadowymi, a takze dziatania na rzecz ograniczenia emisji hatasu. Oprocz zadan
inwestycyjnych, konieczna jest edukacja zwiekszajgca sSwiadomos¢ ekologiczng mieszkancow
i budujgca ich odpowiedzialno$¢ za S$rodowisko naturalne. Na jakos¢ sSrodowiska oraz zycia
mieszkancow ma rowniez istotny wplyw infrastruktura komunalna. Dlatego nalezy dazy¢ do jej
efektywnego rozwoju na terenie catej gminy. Szczegdlnie wazne jest zaréwno rozbudowywanie sieci
wodno-Sciekowej oraz gazowej, jak i modernizacja juz istniejgcej, tak aby kazdy z mieszkancow miat
zapewniony do niej dostep. Spowoduje to poprawe zycia mieszkancow poprzez zaspokojenie
podstawowych potrzeb, takich jak dostep do wody czy mozliwos¢ korzystania z kanalizacji lub innych
sposobdw odprowadzania Sciekow. Istotna jest dbato$é o dobry stan infrastruktury technicznej, zaréwno
sieciowej, jak i obiektéw budowlanych. Powyzej zostaty opisane niektére dziatania przewidziane do
realizacji w ramach Strategii. Wszystkie dziatania, ktdre wpisujg sie w cele strategiczne, beda
realizowane m.in. za pomocg projektéow strategicznych jak i wszelkich innych aktywnosci
podejmowanych przez samorzad przez najblizsze lata. Zaréwno cele strategiczne jak i operacyjne, a
takze wynikajgce z nich kierunki dziatan, sg odpowiedzig na zdiagnozowane problemy oraz planem na
racjonalne wykorzystanie potencjatu. Wszystkie wypracowane cele i dziatania sg ze sobg $Scisle
powigzane i wpisujg sie w cele polityki rozwoju wojewodztwa podkarpackiego.

W strategii okreslono model struktury funkcjonalno- przestrzennej oraz ustalono rekomendacje
w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzenne;j.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna Gminy Lubaczédw wynika gtéwnie z jej pofozenia
geograficznego, srodowiska naturalnego, a takze otoczenia i powigzan z jednostkami sgsiednimi.
Gmina Lubaczéw potozona jest w potudniowo-wschodniej czesci Polski i graniczy: od poétnocy
z Miastem i Gming Cieszandw oraz z Gming Horyniec-Zdroj, od zachodu z Miastem i Gming Oleszyce
oraz z Miastem Lubaczéw, natomiast od potudnia z Gming Wielkie Oczy. Sie¢ drég na terenie Gminy
Lubaczow tworzg: droga wojewoddzka nr 865 Jarostaw—Betzec, prowadzgca do drogi krajowej nr 17
Warszawa—Hrebenne oraz droga wojewddzka nr 867 Sieniawa—Hrebenne, drogi powiatowe oraz
gminne. Przez obszar gminy przebiega linia kolejowa nr 101. Jest to jednotorowa, niezelektryfikowana
linia kolejowa tgczgca stacje Munina ze stacjg Hrebenne. Potozenie Gminy Lubaczéw wzgledem
wiekszych osrodkéw miejskich jest w znacznym stopniu niekorzystne — czas dojazdu do Bitgoraja
i Przemys$la wynosi 1 godz., do Zamoscia, Stalowej Woli i Rzeszowa okoto 1,5 godz., natomiast
do pozostatych przedstawionych miast — ponad 2 godz.

Ustalenia i rekomendacje dla ksztattowania polityki przestrzennej Gminy Lubaczéw na najblizsze
lata to m.in.:

a) Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, w tym ochrony powietrza, przyrody i krajobrazu:

o Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenéw objetych formami ochrony przyrody
zgodnie z zapisami zawartymi w aktach prawnych o utworzeniu, ustanowieniu
lub wyznaczeniu tych form ochrony przyrody oraz planami ochrony.

e \Wsparcie i promocja zréwnowazonej turystyki, w tym agroturystyki jako formy
umiarkowanego uzytkowania obszaréw cennych przyrodniczo.

e Ochrona srodowiska naturalnego i harmonizowanie rozwoju przestrzennego z walorami tego
Srodowiska.

e Zapewnienie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnych na terenach
zurbanizowanych umozliwiajgcych infiltracje i retencje wbéd opadowych.

o Prowadzenie dziatan zwiekszajgcych naturalng retencje wody.

e Ochrona terendw rolnych i lesnych, terenéw potozonych wzdtuz ciekéw wodnych i jezior oraz
obszardw na przebiegu zielonych korytarzy ekologicznych przed zabudowa.

16



b) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

e Budowanie poczucia lokalnej tozsamosci, pozytywnej identyfikacji i dumy z miejsca
zamieszkania, oparte na wspoélnym systemie wartosci i zasobach kulturowych.

e Poprawa stanu technicznego oraz rewaloryzacja otoczenia obiektéw ujetych w Gminne;j
Ewidencji Zabytkow lub cechujgcych sie wysokg wartoscig kulturowa, ale nie objetych
ochrong prawng, z zastosowaniem tradycyjnych materiatéw oraz zachowaniem historycznej
formy architektonicznej i urbanistycznej.

o Dokumentowanie, zachowanie, ochrona i propagowanie wartosci dziedzictwa kulturowego.

c¢) Kierunki zmian w strukturze zagospodarowania terenéw, w tym okreslenia szczegdlnych potrzeb
w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowe;:

e Rozwdj zabudowy powinien nastepowal w oparciu o istniejace i projektowane ciggi
komunikacyjne. Nowe inwestycje powinny byc lokalizowane przede wszystkim w zasiegu
terendw, na ktdérych juz istnieje infrastruktura techniczna lub jest planowana do realizacji w
najblizszych latach. Ponadto rozwdj zabudowy powinien nastepowac poprzez sukcesywne
powiekszanie terendw juz zabudowanych zgodnie z zasadg koncentracji i nierozpraszania
zabudowy.

o Kreowanie warunkow zmierzajgcych do poprawy jakosci zycia lokalnej spotecznosci.
o Zwiekszenie strefy przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng i wielorodzinng.

o Eliminacja barier urbanistycznych i architektonicznych dla osob ze szczegdinymi
potrzebami.

o Wyznaczanie nowych terendw produkcyjnych, przemystowych i magazynowych na terenach
do tego dostosowanych oraz przy wykorzystaniu rozwigzarn minimalizujgcych negatywne
oddziatywanie tych obiektow na tereny o innych funkcjach.

e Polityka przestrzenna powinna prowadzi¢ do tworzenia licznej grupy wiekszych gospodarstw
rolnych, ktére bedg wyspecjalizowane w zréznicowanych rodzajach produkcji rolnej, zdolne
do wprowadzania postepu i stosowania nowych technologii.

e Ochrona zwartych komplekséw rolnych i leSnych na obszarze wiejskim gminy.

d) Zasady lokalizacji obiektéw handlu wielkopowierzchniowego w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

e Przestrzeganie przepisdw prawa, zapisow dokumentéw planistycznych gminy oraz
uwzglednianie uwarunkowan przestrzennych i srodowiskowych gminy przy wyznaczaniu
lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

e) Zasady lokalizacji kluczowych inwestyc;ji celu publicznego:

e Przestrzeganie przepisdw prawa, zapisow dokumentéw planistycznych gminy oraz
uwzglednianie uwarunkowan przestrzennych i srodowiskowych gminy przy wyznaczaniu
lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

f) Kierunki rozwoju systeméw komunikacji, infrastruktury technicznej i spoteczne;:

e Rozwdj i modernizacja infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu integralnosci
wewnetrznej gminy oraz powigzan ponadlokalnych, stuzgcych  wzmocnieniu
konkurencyjnosci i spéjnosci regionu. Nalezy réwniez stopniowo zastepowac napowietrzne
linie energetyczne niskiego napiecia kablowymi liniami podziemnymi.

o Sciste potgczenie rozwoju przestrzennego z:

- rozbudowg systemu transportu (sie¢ drég publicznych, sie¢ drég rowerowych, sie¢ transportu
zbiorowego),

- rozwojem sieci wodociggowo-kanalizacyjnej,

- systemem odbioru i wywozu odpaddéw (Smieci) z rozwojem selektywnej zbidrki, odpadow
komunalnych,

— dostarczaniem energii elektrycznej i gazu,
— systemem tgcznosci sieci internetowe;j.
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Instalacja odnawialnych Zrédet energii i tworzenie infrastruktury umozliwiajgcej
jej magazynowanie i wykorzystywanie na wtasne potrzeby.

e Prowadzenie dziatan sktaniajgcych do korzystania z transportu publicznego — parkingi P&R
w weztach przesiadkowych, ograniczenie czasu parkowania lub wprowadzenie opftat
parkingowych w celu réwnowazenia popytu i podazy miejsc parkingowych.

o Rozwdj ustug wyzszego rzedu dla terazniejszych i przysztych mieszkancow.
e Rozwdj i modernizacja bazy ustug publicznych.
e Udostepnienie i wykreowanie funkcjonalnych i estetycznych terendw przestrzeni publiczne;j.

o Rozwdj agroturystyki oraz ustug sportu, wypoczynku i rekreacji dla mieszkancéw,
odwiedzajgcych i turystow.
g) Zasady lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie o mocy zainstalowanej przekraczajgcej
500 kW:

o Przestrzeganie przepisow prawa, =zapisow dokumentoéw planistycznych  gminy
oraz uwzglednianie uwarunkowan przestrzennych i s$rodowiskowych gminy przy
wyznaczaniu lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie o mocy zainstalowanej
przekraczajgcej 500 kW.

o W celu przeciwdziatania konfliktom spotecznym — lokalizacja duzych instalacji OZE powinna
by¢ zgodna ze strefami wskazanymi w planie ogéinym, ktére domysinie bedg umozliwiaty
lokalizacje OZE, badz innymi strefami, ktére bedg wprost umozliwiaty lokalizacje OZE.

h) Zasady lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko:

o Lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko zgodnie
z zapisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

i) Zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:

o Wykorzystanie na cele inwestycyjne terenéw zdegradowanych i posiadajgcych niskg
przydatnosc rolnicza.

o Przestrzeganie przepiséw prawa w zakresie ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, w tym zachowanie wysokiej jakosci gruntéw rolnych i lesnych oraz ich
efektywne wykorzystanie w produkciji.

e Rozw¢j i upowszechnianie rolnictwa ekologicznego jako szansy rozwoju matych
gospodarstw rolnych.

j) Zasady ksztattowania zagospodarowania przestrzennego na obszarach zdegradowanych
i obszarach rewitalizacji oraz obszarach wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywac;ji
lub remediaciji:

o Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w gminie.

o Adaptacja i ponowne wykorzystanie terenédw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitaciji,
rekultywac;ji lub remediaciji.

Strategia rozwoju gminy Lubaczéw, w tym model struktury funkcjonalno-przestrzennej zostat
uwzgledniony w planie ogoélnym poprzez wyznaczenie petnego katalogu stref planistycznych jako
przewiduje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze poprzez wyznaczenie
obszaru uzupetnienia zabudowy.

4.2 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego — Perspektywa 2030
(uchwata Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego nr LIX/930/18 z dnia 27 sierpnia 2018 roku, Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 18 wrzesnia 2018r. poz. 3937).
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Gmina Lubaczéw zostata zaliczona do obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu ponadregionalnym,
takich jak: Wiejski Obszar Funkcjonalny wymagajgcy wsparcia proceséw rozwojowych
oraz Przygraniczny Obszar Funkcjonalny (POF).

W Planie wojewddzkim dla Gminy Lubaczéw okreslone zostaty:
I.  Ponadlokalne elementy i formy zagospodarowania przestrzennego w nw. dziedzinach:
Osadnictwo:
. Obszary funkcjonalne o znaczeniu ponadregionalnym:
— Wiejski Obszar Funkcjonalny uczestniczacy w procesach rozwojowych,
— Przygraniczny Obszar Funkcjonalny.
*  Obszar funkcjonalny o znaczeniu regionalnym:
— Roztoczarnsko-Puszczanski Obszar Funkcjonalny.
Wiejski Obszar Funkcjonalny uczestniczacy w procesach rozwojowych
Priorytet rozwojowy — wielofunkcyjny rozwéj obszaréw wiejskich.
Funkcje rozwojowe:
— podstawowa: rolnicza.
— towarzyszace: obstugi ludnosci i rolnictwa, przemystowa.
Wiodace kierunki zagospodarowania:

rozwoj gospodarki rolnej, lesnej oraz dziatalnosci pozarolniczej;
— rozwoj kapitatu ludzkiego oraz wzrost poziomu zycia mieszkancéw;

— poprawa dostepnosci komunikacyjnej obszaru w wymiarze lokalnym, regionalnym, krajowym
i transgranicznym;

— wzmochienie powigzan obszardéw wiejskich z osrodkami miejskimi — wigczenie terendéw wiejskich
otaczajgcych miasta w procesy rozwojowe;

— ochrona terendéw o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych;

— racjonalne wykorzystanie zasobow srodowiska przyrodniczego;

— rozwoj infrastruktury technicznej i transportowe;j.

Zasady i warunki zagospodarowania:

— zagospodarowanie terendw wiejskich umozliwiajgce wzrost towarowosci w rolnictwie;

— rozwoj powigzan komunikacyjnych drogowych i kolejowych, poprawiajacy wewnetrzng
i zewnetrzng dostepnosc¢ obszaru;

— zapobieganie procesom suburbanizacji i rozpraszania zabudowy powodujgcym degradacje
otwartych terenéw wiejskich przydatnych dla rolnictwa przez intensyfikacje uzytkowania terenéw
zainwestowanych;

— rozwoj rolnictwa dostosowanego do lokalnych warunkéw, poprawa struktury agrarnej
gospodarstw;

— rozwodj i modernizacja bazy ustug publicznych,
— poprawa wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng i transportowa.

Przygraniczny Obszar Funkcjonalny
Wiodace kierunki zagospodarowania:

— poprawa dostepnosci komunikacyjnej w wymiarze lokalnym, regionalnym, krajowym i
transgranicznym;

— wzmocnienie funkcjonalne osrodkéw miejskich;

— rozwoj gospodarki rolnej i lesnej;

— rozwoj funkcji turystycznej w dostosowaniu do zasad ochrony obszaréw cennych przyrodniczo i
kulturowo,
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rozwoj w infrastruktury technicznej i transportowe;.

Zasady i warunki zagospodarowania:

zagospodarowanie przestrzenne obszaru z uwzglednieniem potrzeb zwigzanych z obronnoscig i
bezpieczenstwem publicznym;

rozwdj i modernizacja infrastruktury granicznej, transportowej i logistycznej;
integrowanie systeméw komunikacyjnych i usprawnienie powigzan transportowych;

wspieranie rozwoju nowych funkcji, zwiekszajgcych zakres $wiadczonych ustug o charakterze
ponadlokalnym, w tym logistycznych;

poprawa dostepu do ustug publicznych zlokalizowanych w miastach i na obszarach wiejskich;

wspotpraca transgraniczna w zakresie planowania przestrzennego i spoteczno-gospodarczego,
realizacja i koordynacja wspolnych dziatan i projektow, zapewniajgcych integracje planowania
w zakresie ochrony srodowiska, gospodarki wodnej oraz infrastruktury transgranicznej,

poprawa wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng i transportowa.

Roztoczansko-Puszczanski Obszar Funkcjonowania

Funkcje rozwojowe:

podstawowa: turystyczna, w tym rozwéj form kwalifikowanych turystyki;

towarzyszace: rolnicza, gospodarki lesnej, ustugowa (obstugi rolnictwa i lesnictwa), produkcyjna
(przemystowo-rolnicza).

Wiodace kierunki zagospodarowania:

rozwdj turystyki poznawczo-wypoczynkowej i kwalifikowanej opartej na lokalnych walorach
przyrodniczych i kulturowych;

poprawa wewnetrznej i zewnetrznej dostepnosci komunikacyjnej obszaru;
ochrona zasobdéw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;

utrzymanie i rozwdj funkcji uzdrowiskowych Roztocza;

rozwoj zrownowazonej gospodarki lesnej i rolnej;

rozwoj bazy przetworstwa rolno-spozywczego;

wznowienie eksploatacji zt6z siarki;

ochrona obszaru przed powodzig.

Zasady i warunki zagospodarowania:

rozbudowa i modernizacja istniejgcej infrastruktury turystycznej;

rozbudowa istniejgcych oraz budowa nowych szlakow drogowych oraz modernizacja istniejgcych
linii kolejowych;

ochrona waloréw leczniczych i klimatycznych uzdrowiska Horyniec-Zdrgj;

rozwoj rolnictwa ekologicznego dostosowanego do lokalnych warunkéw, poprawa struktury
agrarnej gospodarstw;

rewaloryzacja historycznych uktadéw urbanistycznych $wiadczgcych o unikatowej historii
i kulturze obszaru;

ochrona krajobrazéw i przyrody obszaru;

zapobieganie procesom suburbanizacji i rozpraszania zabudowy powodujgcym degradacje
otwartych terenéw wiejskich przydatnych dla rolnictwa przez intensyfikacje uzytkowania terenéw
zainwestowanych;

uporzgdkowanie gospodarki wodno-sciekowej oraz zagospodarowanie terendw sprzyjajgce
naturalnej retencji wéd powierzchniowych;

zagospodarowanie terenu kopalni siarki Basznia przy uwzglednieniu aspektéw prawno-
srodowiskowych i ekologicznych;
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— uwzglednienie przy zagospodarowaniu terenéw ograniczen zwigzanych z potozeniem
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi.

Srodowisko:
. Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 428 ,Dolina Kopalna Bitgoraj-Lubaczéow”.

+  Ztoza kopalin strategicznych: gaz ziemny i ropa naftowa - Lubaczéw GZ 4604, Uszkowce GZ
4602, Cetynia GZ 4603; siarka rodzima - Basznia SR 64, Basznia - 1 SR 17667.

+  Zloza pozostatych kopalin waznych dla regionalnej gospodarki surowcowej: surowce skalne -
Basznia IB 2359.

. Rezerwat przyrody Kamienne.

. Roztoczanski Obszar Chronionego Krajobrazu.

. Natura 2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk: Horyniec PLH180017 i tukawiec PLH180024.
*  Obszar szczegolnego zagrozenia powodzig 01% i Q10%.

Infrastruktura spoteczno-gospodarcza:

*  Obszary atrakcyjne inwestycyjnie.

Komunikacja
. Droga wojewddzka nr 866 relacji: Dachnow - Lubaczow - Krowica Hotodowska - gr. Panstwa.

. Droga wojewodzka nr 867 relacji: Sieniawa - Wola Motodycka - Oleszyce - Lubaczéw -
Podemszczyzna - Werchrata - Hrebenne.

. Linia kolejowa nr 101 relacji: Munina - Hrebenne.
. Przejscie graniczne drogowe: Budomierz/Hruszew.
Infrastruktura techniczna

«  Linia elektroenergetyczna: 750 kV (siec TEN-E, przewidziana do rozbudowy i przebudowy), 110
kV (w tym przewidziane do rozbudowy i przebudowy).

. Gazociggi o znaczeniu regionalnym: DN400/500 Lubaczéw-Jarostaw, DN300/400 Jarostaw-
Lubaczow (przewidziane do rozbudowy i przebudowy), DN200.

. Gazociagi o znaczeniu lokalnym.

*  Ttocznia gazu Szczutkow.

. Kopalnia gazu ziemnego.

. Zbiornik matej retenciji: Borowa Goéra.
. Siec szerokopasmowa eTEN.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, bedgce ustaleniami PZPWP:

*+ budowa tgcznika od wezta autostradowego Korczowa (gmina Lubaczdéw) - jednostka
odpowiedzialna za realizacje inwestycji: Starostwo Powiatu Lubaczowskiego,

*  przebudowa, rozbudowa, modernizacja oczyszczalni sciekéw (gmina Lubaczéw) jednostka
odpowiedzialna za realizacje inwestycji: jednostka samorzadu terytorialnego, na terenie ktérej
bedzie realizowane zadanie,

*  budowa prawego watu o dtugosci 322 m na cieku Sototwa (km modelu 12+020 — 12+129)(6.107)
(gmina Lubaczéw) - jednostka odpowiedzialna za realizacje inwestycji: Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,

. budowa prawego watu o dtugosci 745 m na cieku Sototwa (km modelu 12+901 — 3+614)(6.108)
(gmina Lubaczéw) - jednostka odpowiedzialna za realizacje inwestycji: Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,

. budowa lewego watu o dtugosci 250 m na cieku Sototwa (km modelu 13+427 — 13+532)(6.109)
(gmina Lubaczéw) - jednostka odpowiedzialna za realizacje inwestycji: Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,
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. przebudowa/rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 867 na odcinku od Oleszyc do Lubaczowa wraz
z budowg obwodnicy Oleszyc Lata realizacji 2016-2018 (gmina Lubaczéw) - jednostka
odpowiedzialna za realizacje inwestycji: PZDW w Rzeszowie — inwestycja zrealizowana,

. Budowa obwodnicy m. Lubaczéw w ciggu drogi wojewddzkiej nr 866 Dachnéw - Lubaczéw -
Granica Panstwa - jednostka odpowiedzialna za realizacje inwestycji: PZDW w Rzeszowie —
inwestycja zrealizowana.

4.3 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Lubaczéw znajdujg sie obszarowe i obiektowe formy ochrony przyrody w postaci:

rezerwatu przyrody ,Kamienne”,
— obszaréw Natura 2000 PLH180024 tukawiec i PLH180017 Horyniec,
— Roztoczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

— uzytkdw ekologicznych pn. ,Kuczery”, ,tagka trzeslicowa”, ,Moczar Lisie Jamy”, ,Blotnisko
Szymeczki®, ,Huta Krysztatowa”, ,tozina”. Przy potudniowej granicy gminy, w miejscowosci
tukawiec, znajduje sie uzytek ,Mtaga”,

— pomnikéw przyrody (150 drzewa).

Strefy planistyczne w planie ogélnym zostaty wyznaczone w sposéb uwzgledniajgcy uwarunkowania
wynikajgce z celéw ochrony ww. form ochrony przyrody.

44 Obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu

Na terenie gminy znajdujg sie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Lubaczéwki,
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) oraz
obszary gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%).
Koryto Lubaczdwki nie jest obwatowane. W granicach gminy wystepujg réwniez obszary zagrozone
powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q0,2%).

W planie ogdélnym uwzgledniono wystepowanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
od rzeki Lubaczéwki poprzez odpowiednie ksztaltowanie stref planistycznych, gdzie najbardziej
narazone na zalanie tereny ujeto w strefach otwartych z zakazem zabudowy.

4.5 Obszary gruntéw zmeliorowanych

W obszarze gminy znajduje sie rozbudowana sie¢ melioracyjna.

4.6 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy

Na terenie gminy nie wystepujg osuwiska aktywne, aktywne okresowo i nieaktywne, a takze tereny
zagrozone ruchami masowym ujawnione w Systemie Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO).

4.7 Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy nie znajduja sie dwie strefy ochrony posredniej uje¢ wody w Szczutkowie
i Mokrzycy.

W strefach ochronnych uje¢ woéd obowigzujg ograniczenia w zagospodarowania terenu
wg przepiséw odrebnych. Plan ogdlny uwzglednia wystepowanie ww. stref poprzez ustalenie w obrebie

uje¢ wad stref infrastrukturalnych Sl, a dla stref posrednich ogranicza mozliwo$¢ zabudowy poprzez
odpowiednie ksztattowanie stref zabudowy oraz ustalenie stref otwartych SO.

4.8 Obszary ochronne zbiornikéw wéd srodladowych

Potudniowo-wschodnia cze$¢ gminy potozona jest w granicach udokumentowanego gtéwnego
zbiornika wéd podziemnych nr 428 ,Dolina Kopalna Bitgoraj-Lubaczow”.
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Caly zbiornik ma powierzchnie 290 km?, a jego zasoby dyspozycyjne wynoszg 76 200 m3/dobe.
Charakter zbiornika, ktérego zasadniczg strukturg jest gteboka dolina kopalna, nie jest jednolity.
W réznych jego czesciach gtéwne poziomy wodonosne umiejscowione sg w stropie, bgdz w spagu
czwartorzedu. Ze zbiornika wylgczono te fragmenty doliny kopalnej, w obrebie ktérych warstwa
wodonos$na nie jest korzystnie wyksztatcona. Wigczono natomiast obszary wystepujgce poza rynna,
o stosunkowo duzej migzszosci warstwy wodonosnej (okoto 20 m).

Zbiornik na wiekszosci obszaru charakteryzuje sie stabg izolacyjno$cig wéd podziemnych.
Na przewazajgcej powierzchni zbiornika czas przesigkania pionowego wody jest krétki —
nie przekraczajgcy 5-ciu lat.

4.9 Tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi
Na terenie gminy znajdujg sie:
1) obszar i teren gérniczy ,Mielniki — Nowe Sioto” dla eksploatacji gazu ziemnego ze ztoza ,Mielniki
— Nowe Sioto”;
2) obszar i teren gorniczy ,Lubaczéw-2” dla eksploatacji gazu ziemnego ze ztoza ,Lubaczéw”;
3) obszar i teren goérniczy ,Basznia-1” dla eksploataciji siarki ze ztoza ,Basznia-1".
Dla obszaru i terenu gérniczego ,Basznia-1” w planie ogélnym wyznaczono strefe gornictwa SG.

410 Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie nastepujgcych kopalin: ropy naftowej, gazu ziemnego
oraz itéw. Ponizej przedstawiono wykaz zt6z udokumentowanych:

1) zloze gazu ziemnego pn. ,Uszkowce”;

)
2) zloze gazu ziemnego pn. ,Lubaczéw”;
3) zloze gazu ziemnego pn. ,Mielniki — Nowe Sioto”;
4) zloze ropy naftowej pn. ,Cetynia”;
5) zitoze siarki pn. ,Basznia”;
6) ztoze siarki pn. ,Basznia-1”;
7) ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej pn. ,Basznia”;
8) ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej pn. ,Smolinka”;

9) ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej pn. ,Smolinka 17;
10) ztoze surowcédw ilastych ceramiki budowlanej pn. ,Smolinka-II”.
Na terenie gminy nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne

bezzbiornikowe magazyny substancji.
4.11 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy nie znajdujg sie uzdrowiska, a w zwigzku z tym réwniez nie wystepujg obszary
ochrony uzdrowiskowej.

412 Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspoétczesnej

Na terenie gminy Lubaczéw znajdujg sie 24 zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw:

Nr
Lp. | Miejscowosé Nazwa Data powstania wglsu Da_ta
o wpisu
rejestru
1. | Basznia Dolna | Cmentarz greckokatolicki ok. pot. XIX w. A-363 | 23.06.1994
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Dawna rzgdcowka w zespole

folwarcznym, obecnie dom mieszkalny nr pr;e{om XIX A-413 8.04.2010
12 i XX w.
Murowana kapliczka przydrozna pocz. XIX w. A-1523 | 28.02.2018
1941 r.,
Budynek plebanii rozbudowany w | A-1544 | 15.06.2018
1960 .
Gorzelnia pocz. XX w. A-816 | 28.09.1995
Huta Cmentarz obrzadku wschodniego
Krysztalowa | w Sieniawce pot. XIX w. A-1534 | 23.04.2018
Aleja lipowa kon. XVIII w. A-1760 | 23.09.2022
Drewn!any kpsmo’f,rzymskokatollckl p.w. 1932-1933 1. A-400 16.02.2010
Przemienienia Panskiego
. . ; . 1870 r.,
geg‘lfr‘f;;’rewn'a”a p-w. sw. Michata przebudowana | A-355 | 21.05.1990
P w 1936 1.
| potowa XIX w.
Krowica Sama | Cmentarze greckokatolickie, obecnie P A-383 | 13.07.1994
komunalne okofo potowy A-385 | 13.07.1994
XIX w.
XVIHIw.,
Pozostato$ci parku dworskiego przeksztaicony | aA_390 | 16.12.2009
w XIX w. ina
poczatku XX w.
Cmentarz epidemiczny ok. 1918 A-1677 | 21.06.1994
pocz. XX w.,
. przebudowana
Lisie Jamy . . w latach 1931-
Drewniana stodota w zagrodzie nr 91 A-1640 | 25.11.2019
1932 oraz w
latach 1967-
1968
Cerkiew greckokatolicka (spalona),
przed pot.
Opaka XVii W | A315 | 29.11.1989
przebudowana
w 1890 r.
dzwonnica, cmentarz, starodrzewie
Podlesi Cmentarz ewangelicki 1 pot. XIX w. A-1679 | 17.06.1994
odlesie
Budynek dawnej plebanii ewangelickiej 1856 A-341 18.03.2009
Dawna cerkiew grekokatolicka, p.w. $w.
Dymitra, obecnie filialny kosciot rzymsko- 1904
katolicki p.w. $w. Wawrzynca
przed 1825 r., A-275 2062008
. . przebudowana
Szczutkow Dzwonnica w 1895 r. i przed
1903 .
Cmentarz greckokatolicki, obecnie
rzymskokatolicki (czes¢ stara - ok. pot. XIX w. A-1582 | 24.06.1994
potudniowa i wschodnia)
Zatus Cmentarz komunalny (cze$¢ wschodnia) pot. XIX w. A-672 | 13.06.1994
atuze
Dzwonnica cerkiewna 1902 r. A-1829 | 03.12.2025
Cmentarz ewangelicki wraz z pomnikami pot. XIX w,
Dabkéw i prawdopodobnie | A-1595 | 15.02.2019
nagrobnymi i starodrzewem 1857
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10.

Obreb
Sieniawka

Relikty zatozenia dworskiego ,,Smolin

Andruszewski”

4 éw. XIX wieku

A-1782

21.03.2023

Poza wymienionymi wyzej obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow, na obszarze gminy
zachowanych jest wiele obiektéw, w tym obiektow matej architektury, posiadajgcych wartosci kulturowe.

Mozna podzieli¢ je na nastepujgce grupy:

1) budynki mieszkalne,
2) budynki produkcyjne (mtyny, gorzelnie) i gospodarcze (obory, stodoty),
3) kapliczki i krzyze przydrozne.
Wykaz obiektéw zabytkowych wg ewidencji obejmuje 253 pozycje (bez obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkéw).

Stanowiska archeologiczne
Na obszarze gminy Lubaczow znajduje sie 19 stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru

zabytkow:
Lp. Miejscowos¢ Nr obszaru Nr stanowiska Nrw reje?trze Data wpisu
zabytkow
1 Budomierz 100-88 3 A-599 27.11.1970
2 Budomierz 100-88 7 A-603 27.11.1970
3 Dabkow 101-87 1 A-644 13.03.1971
4 Dabkoéw 101-87 2 A-638 24.12.1970
5 Dabkoéw 101-87 3 A-637 24.12.1970
6 Dabkow 101-87 4 A-636 24.12.1970
7 Dabkow 101-87 5 A-635 24.12.1970
8 Dabkoéw 101-87 6 A-634 24.12.1970
9 Dabkow 101-87 7 A-645 13.03.1971
10 Lisie Jamy 101-87 3 A-598 27.11.1970
11 Lisie Jamy 101-87 4 A-597 27.11.1970
12 Lisie Jamy 101-87 5 A-596 27.11.1970
13 Wolka Krowicka 101-88 1 A-611 27.11.1970
14 Wolka Krowicka 101-88 2 A-612 27.11.1970
15 Wolka Krowicka 101-88 3 A-613 27.11.1970
16 Wolka Krowicka 101-88 4 A-614 27.11.1970
17 Wolka Krowicka 101-88 5 A-595 27.11.1970
18 Wolka Krowicka 101-88 6 A-594 27.11.1970
19 Wolka Krowicka 101-88 7 A-593 27.11.1970

Zbiorczy wykaz pozostatych stanowisk archeologicznych na terenie gminy obejmuje 221 pozyciji.

W zakres przestrzeni kulturowej wchodzg réwniez miejsca pamieci narodowej wystepujace
na terenie gminy, jako dobra kultury wspdtczesne;j:

Lp. | Miejscowosé Potozenie Nazwa Przedmiot upamietnienia

Pomnik upamietniajgcy

miejsce zagtady ludnosci )
1. Mokrzyca dz. nr10/2 2ydowskiej w 1943 r. na tzw. Ofiary holocaustu

Polu Plebanskim

Gen. Stanistaw Dabek
2. Dabkéw dz. nr 201 Obelisk upamietniajgcy
Ofiary UPA i Il wojny Swiatowej
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Krowica

3. Sama dz. nr 671 Pomnik upamietniajgcy Ofiary UPA i Il wojny swiatowej
. . C 10-lecie odzyskania
4. Zatuze dz. nr 331 Pomnik upamietniajgcy niepodlegtosci
5. Dagbkéw dz. nr 201 Krzyz upamietniajgcy Ofiary walk 1918 r.
6. Opaka dz. nr 377 Krzyz upamietniajgcy Odzyskanie niepodlegtosci
7. Zatuze Czargses, /gz. nr Krzyz upamietniajgcy Ofiary Il wojny $wiatowej
. Kosciét rzymsko- . T )
8. Podlesie katolicki Tablica upamietniajgca Ofiary UPA
Woélka Koscidt rzymsko- . s ) . s, .
9. Krowiecka Katolicki Tablica upamietniajgca Ofiary UPA i Il wojny Swiatowej
Wodlka Kosciét rzymsko- . T )
10. Krowiecka katolicki Tablica upamietniajgca Ofiary UPA
11. Zatuze Koscict r;ynjsko— Tablica upamietniajgca Ofiary Il wojny $wiatowej
katolicki
12 Basznia Park wiejski Pomnik Marszatka Jézefa 100-lecie Odzyskania
’ Dolna ul. Sobieskiego Pitsudskiego Niepodlegtosci
10-lecie Odzyskania
Niepodlegtosci
13. Podlesie dz. nr219/3 Krzyz upamietniajacy + tablica
80-lecie Odzyskania
Niepodlegtosci
Mieszkancy wsi Dgbrowa
Koscidt rzymsko- . . (Kornagi) — ofiary zbrodniczej
14| Dabrowa katolicki Tablica pamigtkowa dziatalnosci ukrainiskich
nacjonalistow
Basznia Mieszkancy Gminy Lubaczéw
15. Dolna Kosciot parafialny | Tablica pamigtkowa wywiezieni na Syberie w 1940
r.
Basznia Cmentarz . . i
16. Dolna rzymsko-katolicki Grob wojenny Ofiary UPA
17 Basznia Cmentarz Gréb woienn Sp. Wiadystaw Muszak —
’ Dolna rzymsko-katolicki jenny Zotnierz AK
. Szer. MO Michat Kowalski —
Basznia Cmentarz . . ; -
18. . . | Gréb wojenny zgingt walczgc o utrwalenie
Dolna rzymsko-katolicki .
wtadzy ludowej
Basznia Cmentarz . . ) . i
19. Dolna greckokatolicki Gréb wojenny Ofiary hitlerowcéw
20. Podlesie Cmentgrz . Gréb wojenny Ofiary UPA
ewangelicki
Ofiary terroru
21. Zatuze Cmentarz Gréb wojenny Y
komunalny
22. Zatuze Cmentarz Gréb wojenny Polegt na froncie wschodnim
komunalny
Ofiary terroru
23. Zatuze Cmentarz Gréb wojenny
komunalny
Ofiary terroru
24. Zatuze Cmentarz Gréb wojenny Y
komunalny
25. Zatuze Cmentarz Gréb wojenny Ofiary hitlerowcow
komunalny
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26. Zatuze Cmentarz Gréb wojenny Ofiary terroru
komunalny
27. Zatuze Cmentarz Gréb wojenny Ofiary terroru
komunalny
28 Basznia Cmentarz Grob wojenny Ofiara UPA
’ Dolna rzymsko-katolicki
Cmentarz Bojarska Maria, Bojarska
Krowica , . Anna, Furgata Piotr, Furgata
29. S komunalny Grob wojenny .
ama dz. nr 496 Jan, Furgata Michat, Furgata
’ Andrzej, Stadnicki Stanistaw
30 Basznia Cmentarz Gréb woienn Ofiary terroru
’ Dolna rzymsko-katolicki jenny
Krowica Cmentarz
31. S komunalny Gréb wojenny Ofiara UPA
ama
dz. nr 496
Basznia Cmentarz . . '
32. Dolna rzymsko-katolicki Grob wojenny Ofiary UPA
33. Dabrowa Cmeptarz Grob wojenny Ofiary UPA
parafialny

Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw, a takze ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
zabytki archeologiczne zostaty uwzglednione w planie ogéinym poprzez ustalenie odpowiedniej strefy
planistycznej z profilami funkcjonalnymi dostosowanymi do rodzaju obiektu oraz z odpowiednio
dobranymi standardami urbanistycznymi.

413 Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne
Na terenie gminy nie znajdujg sie pomniki zagtady, a w zwigzku z tym réwniez nie wystepujg
ich strefy ochronne.

414 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy znajdujg sie tereny zamkniete, przez ktére przebiega linia kolejowa nr 101 Munina
— Hrebenne.

Dla ww. terenéw nie przewidziano stref ochronnych.

415 Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania.

4.16 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Obszarem wymagajgcym rekultywacji jest sktadowisko odpadéw w Futorach. W planie ogéinym
przewidziano dla tego terenu strefe infrastrukturalng.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub remediacji.

417 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Uchwatg Nr L/474/2018 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 16 maja 2018 r. w sprawie przyjecia
Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Lubaczéw na lata 2016-2024 zostaly wyznaczone na terenie
gminy obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji, rozumieniu ustawy o rewitalizac;ji.

Wg Programu na podstawie przeprowadzonego audytu wewnatrzgminnego wyznaczono obszar
zdegradowany, na ktory sktadajg sie jednostki referencyjne charakteryzujgce sie problemami w sferze
spotecznej (= 5) przy jednoczesnym wystepowaniu problemoéw przynajmniej w jednej innej sferze oraz
najwiekszg liczbg zidentyfikowanych negatywnych zjawisk, tj. = 9.
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Kluczowym elementem delimitacji i uzasadnieniem dla takiego zasiegu obszaru zdegradowanego
jest fakt naktadania sie stanow kryzysowych w poszczegdlnych sferach na negatywne zjawiska w sferze
spoteczne;.

Zgodnie z przedstawionymi zatozeniami obszar zdegradowany na terenie Gminy Lubaczéw
obejmuje jednostki: Krowica Sama (20), Basznia Goérna (18), Szczutkéw (18), Budomierz (17), Borowa
Goéra (16), Podlesie (16), Zatuze (16), Bataje (15), Krowica Hotodowska (15), Mokrzyca (15), Tymce
(15), Antoniki (14), Dgbrowa (14), Krowica Lasowa (12), Basznia Dolna (11), Lisie Jamy (11), Opaka
(11), Piastowo (10), Wélka Krowicka (10), Dgbkow (9), Mtoddw (9).

W wyniku przeprowadzonej diagnozy w podziale na jednostki referencyjne gminy i delimitaciji
obszaru zdegradowanego, wyznaczono obszar rewitalizacji obejmujgcy czes¢ sotectw: Basznia Dolna,
Basznia Gdrna, Miodéw oraz Tymce. Wyznaczony obszar charakteryzuje sie wysokg koncentracjg
negatywnych zjawisk oraz obejmuje w szczegdlnosci zabudowane, centralne czesci sotectw.
Potencjatem tego obszaru sg przede wszystkim:

— tereny atrakcyjne turystycznie — Kresowa Osada;
— dobrze rozwinieta infrastruktura edukacyjna;
— rozwiniete zaplecze sportowe;

— potencjat kulturowy — odbywajacy sie corocznie ,Festiwal Kultur i Kresowego Jadta”, Osrodek
Promociji Produktéw Regionalnych i Tradycyjnych, lokalizacja zabytkéw wpisanych do rejestru:
cmentarz greko-katolicki (nr rej.: A-363); rzadcdwka, dom nr 12 (nr rej.: A-413);

— potencjat Srodowiskowy i inwestycyjny — pokfady siarki rodzimej;
— bezposrednie sagsiedztwo obszaru rewitalizacji z Miastem Lubaczéw, bedacym siedzibg
administracyjng gminy.
Wyznaczony obszar rewitalizacji zajmuje powierzchnig 15,6 km2 (7,69% powierzchni ogétem gminy)
i jest zamieszkaty przez 2 558 mieszkancow (27,35% ludnosci ogétem gminy).

W planie ogdélnym obszary rewitalizacji zostaty uwzglednione poprzez ustalenie odpowiedniej strefy
planistycznej z profilami funkcjonalnymi dostosowanymi do zaplanowanych w Gminnym Programie
Rewitalizacji dziatan oraz z odpowiednio dobranymi dla ich realizacji standardami urbanistycznymi.

418 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na terenie gminy nie wystepujg obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

4.19 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Ochrona gruntéw rolnych klas I-1ll oraz gruntéw le$nych polega na ograniczaniu przeznaczania
ich na cele nierolnicze lub nielesne. Przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych stanowigcych
uzytki rolne klas I-lll moze nastgpi¢ jedynie w trakcie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego za uprzednig zgodg ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi.
Analogicznie w przypadku gruntéw lesnych ich przeznaczenie na cele nielesne moze nastgpi¢ wytgcznie
w planie miejscowym za zgodg ministra Srodowiska lub marszatka wojewddztwa, w zaleznosci
od wiasnosci gurtow.

W planie ogdlnym, wyznaczajgc strefy planistycznej funkcjach nierolniczych, bazowano przede
wszystkim na ustaleniach obowigzujgcych planéw miejscowym gdzie nastgpita zmiana przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne. Niezaleznie od powyzszego ograniczano
przeznaczanie tych gruntéw chronionych na inne cele, przeznaczajac najpierw grunty o najnizszej
przydatnosci produkcyjnej.

4,20 Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Na terenie gminy nie znajduja sie zaktady o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;.

28



4.21 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegé6lnosci pasa technicznego

Na terenie gminy obszary te nie wystepuja.

4.22 Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujagcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

4.22.1 Infrastruktura elektroenergetyczna

System elektroenergetyczny gminy obejmuje dwa odseparowane od siebie uktady:
— regionalny - prowadzacy przesyt tranzytowy energii elektrycznej przez obszar gminy,
— lokalny - zapewniajacy zasilanie obszaru w energie elektryczna.

Uktad regionalny stanowia:

— linia 400 kV (wybudowana w gabarycie 750kV) najwyzszych napie¢ (NN) relacji Ukraina -
Widetka k. Rzeszowa, przebiegajgca przez centralng czesé gminy,

— linia 110 kV wysokiego napiecia (WN) relacji Tomaszow Lubelski-Jarostaw, zasilajgca tez GPZ
Lubaczoéw (stacja transformatorowa 110/15 kV), przebiegajgca zachodnim skrajem gminy.

Uktad lokalny stanowia:

— linie sredniego napiecia 15 kV (SN),
— stacje transformatorowe SN/nN,

— sieé niskiego napiecia ponizej 0,4 kV.

Sie¢ energetyczna zlokalizowana jest na catym obszarze gminy. Tereny gminy zasilany jest
w energie elektryczng w oparciu z GPZ Lubaczéw. Ponadto na terenie gminy znajduje sie 78 staciji
transformatorowych SN/nN. Sie¢ ta obecnie w peini pokrywa zapotrzebowanie mieszkancéw gminy
na energie elektryczna.

4.22.2 Infrastruktura wodno-kanalizacyjna

System wodociggédw gminnych jest rozbudowany i w petni zabezpiecza potrzeby mieszkancow.
Zwodociggowanych jest ponad 98% obszaru gminy. Niewielka czes¢ gospodarstw nie jest podigczona
z uwagi na korzystanie ze studni gtebinowych - wtasnych uje¢ wody, jak réwniez wystepowania
niezamieszkatych gospodarstw w miejscu przebiegu sieci. Wiekszo$¢ gospodarstw otrzymuje wode
z wodociggédw komunalnych. Sieci wodociggowe dostarczajg wode z czterech stacji eksploatujgcych
i uzdatniajgcych wode, zlokalizowanych w Mokrzycy, Woélce Krowickiej i Szczutkowie oraz w Hucie
Krysztatowej, ktéra posiada na wtasne potrzeby stacje uzdatniania wody.

Wykaz stacji uzdatniania wody na terenie gminy Lubaczéw

Lp. [Nazwa stacji uzdatniania wody| Miejscowos¢ |Nr dziatki
1 Stacja Uzdatniania Wody Huta Krysztatowa | 63/20

2 Stacja Uzdatniania Wody Mokrzyca 206

3. Stacja Uzdatniania Wody Szczutkdw 516

4 Stacja Uzdatniania Wody Wélka Krowicka 876

Z ujecia w Mokrzycy zasilane sg nastepujgce miejscowosci zlokalizowane w potnocnej i centralnej
czesci gminy: Mokrzyca, Zatuze, Tymce, Antoniki, Bataje, Piastowo, Basznia Dolna, Basznia Gérna,
Borowa Goéra, Podlesie oraz Mtodéw Karoléwka, Piastowo i Futory (gmina Oleszyce). W w/w uktad
wbudowana jest 1 przepompownia sieciowa w Baszni Dolne;.

Ujecie w Woélce Krowickiej zasila miejscowosci: Lisie Jamy, Wélka Krowicka, Krowica Hotodowska,
Krowica Sama oraz Budomierz. Z ujecia w miejscowosci Szczutkdéw zasilane sg kolejne miejscowosci:
Szczutkdw, Krowica Lasowa, Dgbrowa, Dabkow, Opaki.
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Wykaz przepompowni wody na terenie gminy Lubaczéw

Lp. Nazwa przepompowni Miejscowos¢ Nr dziatki

1. Przepompowania wody Basznia Dolna 1488/, 1489/1
Przepompowania wody Dagbrowa 471/3, 471/2
Przepompowania wody Krowica Sarna 156/13

Wykaz podziemnych uje¢ wody na terenie gminy Lubaczéw

Lp. Nazwa ujecia Miejscowosé Nr dziatki
1 Ujecie wody S-1, S-2, S-3 Huta Krysztatowa (Sieniawka) 17/24
2. |Ujecie wody S-1, S-2 bis, S-1A, S-2C, SsS2C Mokrzyca 206, 209
3. Ujecie wody S-1, S-2a Szczutkéw 516
4 Ujecie wody S-1A, S-2 Woélka Krowicka 876, 328/1

W ostatnich latach przeprowadzono kompleksowg modernizacje technologii uzdatniania wody
w poszczegolnych stacjach oraz modernizacje sieci wodociggowych wraz z wizualizacjg opomiarowania
zuzycia wody. Przy zastosowaniu nowoczesnych technologii poprawita sie jako$¢ dostarczanej wody
dla mieszkancoéw gminy, a zastosowanie wysokiej klasy urzadzen oraz budowa systemu monitoringu
i wizualizacji pracy wraz z mozliwoscig zdalnego sterowania urzadzeniami technologicznymi zmienity
w sposob zdecydowany jakos¢ i komfort obstugi mieszkancow.

Stan infrastruktury wodociggowej w gminie Lubaczéw na koniec 2021 r. przedstawiat
sie nastepujgco:

— dtugosc¢ sieci wodociggowej: ok. 157,0 km,

— przytgcza wodociggowe do budynkéw: 2720 szt.

Odprowadzanie $ciekéw

Kompleksowe zwodociggowanie gminy spowodowato wzrost ilo$ci wytwarzanych $ciekow
komunalnych w gospodarstwach domowych, ktére sg oczyszczane w kilku funkcjonujgcych na terenie
gminy oczyszczalniach $ciekow.

Oczyszczalnia sciekéw w m. Zatuze funkcjonuje od 2006 r. Obstuguje miejscowosci: Antoniki, Bataje,
Mokrzyce, Zatuze, Basznia Dolna, Piastowo, Miodéw ul. Pilipy, Miasto Lubaczéw (cze$é ulicy
Przemystowej), Basznia Gorna, Podlesie, Tymce.

Oczyszczalnia sciekow w m. Krowica Sama funkcjonuje od 2009 r. i obstuguje w petnym zakresie
osiedle po bytym PGR w Krowicy Same;.

Oczyszczalnia $ciekow w m. Huta Krysztatowa funkcjonuje od 2013 r. i obstuguje w petnym zakresie
mieszkancow osiedla Huta Krysztatowa.

Wykaz oczyszczalni $ciekéw na terenie gminy Lubaczow

Lp. Nazwa oczyszczalni Maksymalna przepustowos¢Nr dzialki

1. Oczyszczalnia sciekdw w Zatuzu 250 m3/dobe 1575

2. |[Oczyszczalnia sciekéw w Krowicy Samej (Osiedle) 22,5 m3/dobe 804/2
Oczyszczalnia $ciekdw w Hucie Krysztatowej 10 m3/dobe 17/20

Z uwagi na to, ze funkcjonowanie powyzszych oczyszczalni $ciekdw nie zaspokaja w petni
zapotrzebowania na oczyszczenie wszystkich sciekdw z terenu gminy, czes¢ z nich oczyszczanych jest
w oczyszczalni w miescie Lubaczéw. Od 2000 r. sukcesywnie podtgczane sa kolejne miejscowosci i w
chwili obecnej w ten sposéb obstugiwane sg miejscowosci: Dgbkdéw, Opaka, Karoléwka, Miodoéw, Lisie
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Jamy, Wdlka Krowicka. System oczyszczania $ciekow obejmuje rowniez wykorzystanie oczyszczalni
$ciekow w Oleszycach, gdzie trafiajg $cieki z miejscowosci Hurcze. Scieki do oczyszczalni
w Lubaczowie i Oleszycach ttoczone sg z wykorzystaniem systemu przepompowni $ciekéw.

Wykaz przepompowni $ciekéw na terenie gminy Lubaczow

Lp. Nazwa przepompowni Miejscowos¢ Nr dziatki
1. Przepompownia sciekéw P-1 Antoniki 6/4
2. Przepompownia $ciekéw P-1 Bataje 500
3. Przepompownia $ciekow P-2 Bataje 399
4. Przepompownia sciekéw P-1 Basznia Dolna, ul. Kolejowa 972
5. Przepompownia sciekéw P-1-1 Basznia Dolna, ul. Sobieskiego| 870
6. Przepompownia $ciekéw P -2 Basznia Dolna, ul. Sobieskiego| 810/3
7. Przepompowania $ciekéw P-3 Basznia Dolna, ul. Wiejska 805/4
8. Przepompownia $ciekéw P-4 Basznia Dolna, ul. Sportowa | 602/2
9. Przepompownia sciekéw P-10 Basznia Dolna, ul. Wiejska | 666/26
10. Przepompownia $ciekéw P-1 Basznia Gérna 1088
11. Przepompownia $ciekéw P-2 Basznia Gérna 713/2
12. Przepompownia sciekéw P-1 Dabkow 215
13. Przepompownia $ciekow P-2 Dabkéw 156
14. Przepompowania sciekow P-1 Hurcze 97
15. Przepompowani sciekéw P-2 Hurcze 126
16. Przepompownia sciekéw P-1 Karoléwka, ul. Sobieskiego 1102
17. Przepompownia $ciekow P-2 Karoléwka, ul. Sobieskiego | 1204/10
18. Przepompownia $ciekéw P-1 Lisie Jamy, ul. Sportowa 368/13
19. Przepompownia sciekéw P-2 Lisie Jamy, ul. Nadrzeczna 1360
20. Przepompownia sciekéw P-3 Lisie Jamy, ul. Smolince 266
21. Przepompowania $ciekow P-4 Lisie Jamy, ul. Dluga 800
22. Przepompownia sciekéw P-1 Lubaczow - Mtodow 4000
23. Przepompownia sciekéw P-2 Mioddw, ul. Btonie 1340/39
24. Przepompownia $ciekéw P-3 Mtodéw ul. Rzeczna 1334/3
25. Przepompownia sciekéw P-4 Mtodéw ul. Sw. Floriana 917
26. Przepompownia sciekéw P-5 Mtodéw ul. Sw. Floriana 877/4
27. Przepompownia sciekéw P-6 Mtodéw ul. Sw. Floriana 938
28. Przepompownia $ciekéw P-7 Mtodéw ul. Sw. Floriana 1009/1
29. Przepompownia $ciekow P-8 Mtodow ul. Pilipy 239
30. Przepompownia sciekéw P-9 Mioddw, ul. KosciuszKki 7371
31.| Przydomowa przepompownia $ciekéw Mtodoéw, ul. Sw. Floriana 1012
32.| Przydomowa przepompownia $ciekow Mtodéw, ul. Sw. Floriana 924
33.| Przydomowa przepompownia sciekow Mtodéw, ul. Sw. Floriana 929
34.| Przydomowa przepompownia $ciekow Mtoddéw ul. Szkolna 1022
35 Przepompownia sciekéw P-1 Mokrzyca 281/2
36. Przepompownia sciekéw P-2 Mokrzyca 610
37. Przepompownia sciekéw P-3 Mokrzyca 65/5
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38. Przepompownia sciekéw P-1 Opaka 422
39. Przepompownia sciekéw P-2 Opaka 476
40. Przepompownia $ciekéw P-3 Opaka 654/52
41 Przepompownia sciekéw P-1 Piastowo - Mtodow 776/2
42. Przepompownia $ciekow P-2 Piastowo 1357
43. Przepompowania sciekéw P-1 Podlesie 734/5
44, Przepompowania sciekow P-1 Tymce 772
45. Przepompowania sciekéw P-2 Tymce 877
46. Przepompowani sciekéw P-3 Tymce 909
47 . Przepompowani sciekéw P-1 Wdélka Krowicka 862/7
48. Przepompowani sciekéw P-2 Wolka Krowicka 378
49. Przepompowania sciekéw P-3 Zatuze 565/2
50. Przepompownia sciekéw P-4 Zatuze 1434/2
51 Przepompowani scie3k6w P-5 Zatuze 784
52. Przepompowani sciekéw P-6 Zatuze 1602
53. Przepompowania sciekéw P-7 Zatuze 1637
54. Przepompowania $ciekow P-8 Zatuze 1106
55.Przydomowa przepompowania Sciekéw| Basznia Dolna, ul. Wiejska 627/4
56.|Przydomowa przepompowania sciekéw Lisie Jamy, ul. Wspdlna 525
57.|Przydomowa przepompowania sciekéw Podlesie 134/2

sie

Stan infrastruktury kanalizacyjnej w gminie Lubaczéw na koniec 2021

nastepujgco:

— dtugosc¢ sieci kanalizacyjnej: ok. 177,0 km

— przytgcza kanalizacyjne do budynkow: 1735 szt.

przepustowos$¢ oczyszczalni: 278 m3/dobe,

do sieci kanalizacyjnej podtgczonych jest 69% gospodarstw domowych.

r. przedstawiat

Wg Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych gmine Lubaczéw obejmujg trzy
aglomeracje:

— Oleszyce, o rownowaznej liczbie mieszkancow 6139 (miejscowos¢é Hurcze z oczyszczalnig
$ciekdéw w Oleszycach, gmina Oleszyce)',

— Zaluze, o rownowaznej liczbie mieszkancow 2477 (miejscowosci Basznia Dolna, Basznia Gérna,
Piastowo, Bataje, Antoniki, Mtodow, Mokrzyca, Zatuze z oczyszczalnig $ciekdw w miejscowosci

Zatuze, gmina Lubaczow)?,

— Lubaczéw, o rownowaznej liczbie mieszkancow 16183 (miejscowosci Dgbkéw, Opaka, Lisie
Jamy, Wolka Krowicka, Mtodéw, Karoléwka, z oczyszczalnig $ciekdw w Miescie Lubaczow)s.

" Uchwata nr XXXI11/214/2021 Rady Miejskiej w Oleszycach z dnia 29 stycznia 2021 r. w sprawie wyznaczenia aglomeraciji Oleszyce

2 Uchwata nr XXV1/262/2020 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 10 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Zatuze

3 Uchwata Rady Miejskiej w Lubaczowie nr 148/XI11/2019 z dnia 24 pazdziernika 2019 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji
Lubaczow
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4.22.3 Infrastruktura gazowa

Na terenie gminy wystepujg 3 niezalezne uktady:
— kopalniany - zwigzany z wydobyciem gazu ziemnego ze ztoza ,Lubaczéw” (obszar i teren
gorniczy ,Lubaczéw-2"),
— regionalny - obejmujgcy gazociagi przesytowe,
— lokalny - obejmujgcy gazociggi rozdzielcze.
Ukfad kopalniany i regionalny - obejmujgcy przesytowe gazociggi wysokoprezne, tworza:
— gazocigg DN 300/400 relacji Jarostaw-Lubaczéw,
— gazociagg DN 400/500 relacji Jarostaw-Lubaczéw,
— gazocigg DN 300 odgatezienie do TG Lubaczdéw,
— gazocigg DN 250 odgatezienie do TG Lubaczdéw,
— gazocigg DN 100 odgatezienie do SRP Lubaczéw,
— gazociagg DN 100 odgatezienie do SRP Szczutkdw,

Na terenie gminy znajdujg sie czynne odwierty eksploatacyjne, odwierty czasowo zabezpieczone
oraz odwierty zlikwidowane, gazociggi kopalniane oraz rurocigg wody ztozowej. Ponadto w Szczutkowie
potozony jest osrodek zbioru gazu.

Ww. obiekty zwigzane sg z prowadzeniem dziatalnosci wydobycia gazu ziemnego w granicach
terenu gorniczego "Lubaczéw-2".

Uktad lokalny stanowia:

— cztery stacje redukcyjno-pomiarowe gazu, zlokalizowane w Szczutkowie, dwie w Miodowie
i Zatuzu,
— gazowg sie€ rozdzielczg srednio i niskoprezng.

Sie¢ gazowa zlokalizowana jest w miejscowosciach; Antoniki, Bataje, Mokrzyca, Zatuze, Tymce,
Basznia Dolna, Piastowo, Karoléwka, Mitoddéw, Lisie Jamy, Wolka Krowicka, Dabkoéw, Opaka,
Szczutkéw, Hurcze, Dabrowa. Biorgc pod uwage ogodlng liczbe miejscowosci gminy, ktdrych jest 23
wiekszos¢ z nich tj. 16 miejscowosci posiada sie¢ gazowa. Stopien gazyfikacji gminy wynosi na koniec
2021 r. ok. 70%.

4.22.4 Infrastruktura transportowa

Uktad komunikacji drogowej w gminie tworza:

1) drogi wojewddzkie nr 866 i 867 klasy gtéwnej (G);

2) drogi powiatowe klasy zbiorczej (2);

3) drogi gminne klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D);

4) drogi wewnetrzne (gminne).

Przez gmine przebiega linia kolejowa nr 101 relacji Munina — Hrebenne.

4.22.5 Infrastruktura spoteczna

Na terenie Gminy Lubaczéw funkcjonuje Gminny Ztobek w Dgbkowie ,Kraina Malucha”, ktéry czynny
jest przez caty rok. Placowka zapewnia warunki lokalowe dla 3 grup ztobkowych liczgcych w sumie 28
dzieci w wieku od 1 roku do 3 lat. Ztobek zapewnia dzieciom opieke w godzinach 6:45-16:30. Do
Gminnego Ztobka, oprécz dzieci mieszkajgcych na terenie Gminy Lubaczéw, uczeszczaty réwniez
dzieci m.in. z gmin Wielkie Oczy i Horyniec-Zdréj, zgodnie z podpisanymi porozumieniami. Ztobek
posiada 3 kompleksowo wyposazone sale przystosowane dla najmtodszych dzieci, szatnie, sale
doswiadczania Swiata, sale gimnastyczng, ogrédek polisensoryczny, a takze zewnetrzny plac zabaw i
boisko do ¢wiczeh.

Na terenie gminy w 2023 r. funkcjonowato 7 placéwek wychowania przedszkolnego. Poza gminnymi
placéwkami oswiatowymi, na terenie Gminy Lubaczéw dziataty takze placéwki prowadzone przez osoby
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fizyczne oraz osoby prawne: Niepubliczne Przedszkole ,Kraina Malucha” w Dabkowie oraz
Niepubliczne Przedszkole w Krowicy Same;.

Na terenie gminy zlokalizowanych jest pieé placowek szkdt podstawowych. Sg to: Szkota
Podstawowa im. Poety ks. Jana Twardowskiego w Krowicy Samej, Zespot Szkolno-Przedszkolny
w Miodowie, Zespdt Szkolno-Przedszkolny w Baszni Dolnej, Zespdt Szkolno-Przedszkolny w Lisich
Jamach oraz Spoteczna Szkota Podstawowa z Oddziatem Przedszkolnym w Zatuzu.

Na terenie gminy dziata Gminna Biblioteka Publiczna w Lubaczowie z siedzibg w Baszni Dolnej,
ktéra jest samorzadowg instytucjg kultury dziatajgcg w obrebie krajowej sieci bibliotecznej. Teren
dziatania Biblioteki obejmuje gmine Lubaczéw.

Instytucjg szerzgcg kulture na obszarze jest Gminny Osrodek Kultury w Lubaczowie, ktéry swg
dziatalno$é prowadzi w oparciu o Domy Kultury w Baszni Dolnej, Krowicy Samej, Lisich Jamach,
Mtodowie i Zatuzu, a takze Centrum Edukacyjno-Kulturalne ,Pastoréwka” w Podlesiu. Ponadto
na obszarze dziata 16 $wietlic wiejskich.

Na terenie gminy Lubaczéw znajduje sie jeden z najwazniejszych elementéw dziedzictwa
kulturowego jakim jest Kresowa Osada w Baszni Dolnej, ktéra powstata na obszarach
popegeerowskich. Jest to wioska tematyczna odwotujgca sie do wielokulturowosci dawnych Kresow
Rzeczypospolitej.

Ciekawe atrakcje turystyczne to: zabytkowa gorzelnia w Hucie Krysztatowej, zespdt cerkiewny
w Opace, cerkiew pw. $w. Dymitra w Szczutkowie, kosciot pw. Przemienienia Panskiego w Krowicy
Same;j.

Podstawowg opieke zdrowotng dla mieszkancow Gminy Lubaczéw swiadczy Samodzielny Publiczny
Zaktad Opieki Zdrowotnej w Lubaczowie.

W gminie Lubaczéw nie ma zlokalizowanych zadnych aptek i punktéw aptecznych, natomiast
w Miescie Lubaczéw, ktére jest centrum administracyjnym Gminy Lubaczdéw, znajduje sie 6 aptek.

Na terenie gminy funkcjonuje Dom Pomocy Spotecznej dla Oséb Przewlekle Psychicznie Chorych
w Krowicy Lasowe;.

W planie ogdinym obiekty infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej zostaty uwzglednione
poprzez ustalenie odpowiednich stref planistycznych z profilami funkcjonalnymi dostosowanymi
do realizacji funkgji infrastrukturalnych, oswiatowych, sportu i rekreacji oraz z odpowiednio dobranymi
dla ich realizacji standardami urbanistycznymi.

4.23 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Audyt Krajobrazowy Wojewoddztwa Podkarpackiego przyjety zostat uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Podkarpackiego nr XII1/218/25 z dnia 31 marca 2025 r.

Audyt krajobrazowy identyfikuje, charakteryzuje oraz ocenia krajobrazy i na tej podstawie wytania
krajobrazy priorytetowe, czyli obszary szczegdlnie cenne dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje
wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne Ilub
estetyczno-widokowe. Ponadto wskazuje zagrozenia dla krajobrazéw oraz proponuje konkretne
rozwigzania ochronne. Jednym z najwiekszych waloréw opracowania jest jego wplyw na polityke
przestrzenng ksztattowang zadaniami w zakresie planowania przestrzennego, wykonywanymi przez
jednostki samorzadu terytorialnego.

Krajobraz priorytetowy, zgodnie 2z definicig zawartg w art. 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, to krajobraz szczegdlnie cenny dla spoteczenstwa ze wzgledu na
swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne, czy
estetyczno-widokowe, i jako taki wymagajgcy zachowania lub okreslenia zasad i warunkow jego
ksztattowania.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa podkarpackiego wskazuje rekomendacje i wnioski dotyczace
ksztattowania i ochrony:

1) krajobrazéw priorytetowych,

2) krajobrazéw w obrebie obszaréw lub obiektéw objetych ochrong.

34



W Audycie sformutowano rekomendacje i wnioski odrebnie dla kazdego krajobrazu priorytetowego
(134) i dla kazdego krajobrazu objetego formami ochrony (616).

Dopuszczono odstepstwo od stosowania rekomendacji i wnioskow, jesli ich zastosowanie
spowoduje naruszenie aktéw prawa powszechnie obowigzujgcego.

W Audycie sformutowano rekomendacje i wnioski w zakresie:

I. Rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu.

Il. Rekomendacje w zakresie zadan majgcych na celu zachowanie dotychczasowego stanu
lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodnej;

2. Zabiegdw renaturalizacyjnych oraz zabiegdw odnowy obiektow kultury materialnej;

3. Koordynacji dziatah podejmowanych dla osiggniecia celéw wystepujgcych na danym obszarze
objetym formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

4. Koniecznosci podejmowania dziatan majgcych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji danego
krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych;

lll. Rekomendacje i wnioski dotyczgce form ochrony przyrody oraz zabytkéw, w tym wskazania
obszarow, ktére powinny zosta¢ objete ochrong, bgdz wymagajg pogtebionej analizy zasadnosci ich
dalszej ochrony.

Gmina Lubaczéw zostata podzielona na 20 jednostek krajobrazowych o réznych typach i podtypach
krajobrazu. Dla 6 jednostek zostaty okreslone rekomendacje i wnioski.

35



57 \-x/“ww 18¢512; 49/x8
( d X

\;\\{\ = j\—l—y»pw 5124983 IR A 18- smg 559
3?5% 81 07 F/& (o

185124995 20\ N\ \
‘“"”“‘ \13 512.49-1 { S

.
18-512.49-19 ").’r

Sgwnny

¢ \\ '

18-512.49:05

3:

2 k9-41}

, 1s 51; ;
‘3;:& r70’1w7 \ﬁ\
<~\/‘~‘
\ Krpawe ¢ —
18-512

e 18—51):966 \/\‘57 /f 512789-64, ,mc aé—r”
e ey ~18_512 49-39 &

'\\\ )/ ér/ 18- 343

7 Sl %w
~18-512.. 49—39

3
2:49-98 =
e asznl J\rq ) ( J-(oka Hov-,n m
Plastowo

\ Dachnéw
18-512.49- 34
m\\

512.49-82 ¥/
18'512:49-54 :i{p
pod]

Ieszy( . Sroldeika f§“511 .49-34

18 2120985 M\/L\'H 18-51 4971 ,s\ P -
\ o107 ,congp I 1s/=512497 IR 2
K18 si’z 49-07 N _ae g 5} T

18-512.49-06

/18-512.49:89
S '\V-a 18-512.49-11 =7 &7 ¢
ARG S
b \ ) 18-512.49-11 was

v 7
P A
P /[ LS
4 M <& :’\L, o
{ TN 85120

Krowica Hotodowska

=
i 18-512.49%42 \L

:18 51249-01 Z‘ mmst/,

-§'° J AL
o 79 <3 4 |
5398 .f‘/\ { » b R, S
2 L
\‘j ‘? q’vJ Q / )\\ I /H( N\ Kononvil ulennotv

fgl“gm 18 S1249- 07 Oy L gl " 185124958 e 1 Thod J .
r\/ﬁ f 185124915 $
& _\”CD/J 4 [V\ A P : -~

—}\;} ’ y’ _LJ/ L ~.

(rJ‘ \4&:‘\ ’

Czerniaviy
/ \\—*l—\ - / AporoMmwAb

r \/ ‘-‘) rnoBeus opstn
’ q ~R51 a0m Woka me;omsk., Qv 4

Podziat gminy Lubaczéw na jednostki krajobrazowe

Potudniowo-wschodnia cze$¢ gminy obejmujgca fragment doliny Lubaczéwki, w miejscowosci Nowa
Grobla, zostata objete krajobrazem priorytetowym pn. ,Dolina Lubaczéwki i Sototwy (587)”:

KOD JEDNOSTKI: 18-512.49-07

MEZOREGION: Ptaskowyz Tarnogrodzki

RZEZBA TERENU: Krajobrazy dolin

TYP KRAJOBRAZU: 2. Bagienno-tgkowe - gtéwnie bezle$ne

PODTYP KRAJOBRAZU: 2a. Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tgk

Krajobraz potozony jest w powiecie lubaczowskim i obejmuje obszary potozone w dolinie rzek
Lubaczéwki i Sototwy oraz ich doptywow. Réwnoczesnie obejmuje swoim zasiegiem miejscowosci:
Podemszczyzna, Tymce, Zatuze, Basznia Dolna, Basznia Gérna, Huta Krysztatowa, Lubaczdw, Lisie
Jamy, Budomierz, Opaka, Szczutkdéw, Niwa. Nalezy do regionu etnograficznego tzw. Pogranicza
Nadsanskiego. Znajduje sie w granicach Potudnioworoztoczanskiego Parku Krajobrazowego,
Roztoczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Przez krajobraz przebiega korytarz ekologiczny
Nizina Sandomierska.

Funkcja - mieszkalno-gospodarcza.
Rodzaj - Rozproszona zabudowa wiejska, zagrodowa.

Spojnosé obszarowa - Obiekty o znacznych wartosciach historycznych i architektonicznych
charakteryzujacych sie wystepowaniem cech mieszanych, wiasciwych dla zamieszkujgcej
tu w przeszitosci ludnosci polskiej i ukrainskiej wplecione sg w liczne zbiorowiska nielesne, taki
i pastwiska, grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi, ze statym elementem zarosli tegowych
i olsdw. Najstarsze wzmianki o miejscowosciach wystepujgcych w terenie datowane sg na XV wiek.
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Rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania krajobrazu priorytetowego:

1) Rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozeh zidentyfikowanych,
dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

Zachowanie istniejgcych ekosystemow ekstensywnie uzytkowanych tak oraz przeciwdziatanie ich
degradacji.

Zachowanie istniejgcych lgdowych ekosysteméw hydrogenicznych oraz przeciwdziatanie
ich degradacji, w tym osuszania.

Ksztaltowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spéjnosci przestrzenne;j.

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju.

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nieles$ne.

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111.

Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzia.

Mozliwos¢ realizowania inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych,
kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu.

Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreac;ji
z poszanowaniem jako$ci krajobrazu.

Wspodtpraca samorzgddédw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i swiadomosc
mieszkancow oraz pracownikéw JST w zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego.

Rekomendacje w zakresie zadan majgcych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub
doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwo$ci zachowania warto$ci danego krajobrazu, w zakresie:

a)

c)

Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, leSnej oraz gospodarki wodne;j:

— Zachowanie/utrzymanie obecnego charakteru krajobrazu.

— Przeciwdziatanie sukcesji naturalnej.

— Kontynuacja gospodarki wodnej, rolniczej i lesnej.

— Utrzymanie ekosystemow tgkowych.

— Utrzymanie struktury ekologicznej krajobrazu.

Zabiegdw renaturalizacyjnych oraz zabiegdw odnowy obiektow kultury materialnej:

— Utrzymanie/przywracanie do wiasciwego stanu ochrony chronionych gatunkéw siedlisk
przyrodniczych, chronionych gatunkéw roslin, grzybdéw, zwierzat i ich siedlisk.

— Zapobieganie sukcesji naturalnej.
— Po zakonczeniu eksploatacji ztoza przeprowadzenie rekultywacji terenu.

Koordynacji dziatan podejmowanych dla osiggniecia celéw wystepujgcych na danym obszarze
objetym formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami:

— Realizacja wszelkich przedsiewzie¢ w sposéb niepowodujgcy znaczacych oddziatywanh dla
celéw i przedmiotéw ochrony ustanowionych dla poszczegdlnych obszaréw objetych ochrona.

— Podejmowanie dziatan prowadzgcych do osiggniecia celow wyznaczonych dla obszaréw
chronionych.

— Integracja dziatan podejmowanych przez instytucje zajmujgce sie ochrong przyrody, w tym
wspotpraca, wymiana informacji i koordynacja podejmowanych dziatan.
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d) Koniecznoéci podejmowania dziatan majgcych na celu utrzymanie dotychczasowej funkciji
danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych:

— Utrzymanie ekosystemoéw tak uzytkowanych ekstensywnie petnigcych funkcje przyrodnicze
i krajobrazowe w celu ochrony gatunkéw zwigzanych z tymi ekosystemami.

— Zachowanie powigzan przyrodniczych miedzy istniejgcymi siedliskami w celu ochrony
réznorodnosci biologicznej.

— Stosowanie zabiegdéw ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu wod.

4.24 Opracowanie ekofizjograficzne

Zgodnie z art. 72 ust. 1-3 ustawy Prawo ochrony srodowiska okreslajgc ustalenia planu ogdlnego
gminy zapewnia sie warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami
Srodowiska, w szczegolnosci przez:

— ustalanie programoéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploataciji zté6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

— uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przyszitych potrzeb
eksploataciji tych zt6z;

— zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze szczegdinym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekdw, gospodarki odpadami, systemow
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terenéw zieleni;

— uwzglednianie koniecznosci ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej;

— zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych;
— uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Ponadto przy przeznaczaniu terenéw na poszczegédlne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych
z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, ustala sie proporcje pozwalajgce na
zachowanie lub przywrécenie réwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia.

W odniesieniu do obszaréow zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka, klesk zywiotowych
oraz ruchdw masowych ziemi w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego okresla
sie zasady ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego, a w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego - sposob zagospodarowania tych obszarow.

W opracowaniu ekofizjoraficznym dokonano oceny przydatnosci srodowiska, dla r6znych rodzajow
uzytkowania i form zagospodarowania obszaru:

o Obszary o niekorzystnych warunkach fizjograficznych dla osadnictwa

Fragmenty dolin rzecznych i strumieni, a takze doliny nieckowate, starorzecza i wagwozy. Podtoze na
gtebokosci 0,2 m p.p.t. budujg osady rzeczne wyksztatcone jako twardoplastyczne mady i gliny, gliny
pylaste, pyly, pyly piaszczyste oraz piaski gliniaste. Piaski reprezentowane sg przez piaski drobne,
Srednie oraz pylaste. Mady i piaski zaliczane sg do gruntéw $rednionosnych.

Wody gruntowe wystepujg na gtebokosci od 0,5 do 1,5 m, lokalnie tworzg podmoktosci. Wahania
poziomu wynoszg od 0,5 do 1,0 m. Warunki klimatu lokalnego niekorzystne. Zte warunki termiczno-
wilgotnosciowe. Tereny o duzej czestotliwosci wystepowania mgiet i zalegania chtodnych mas
powietrza.

Tereny zasadniczo niewskazane dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej z przeznaczeniem raczej
na lokalizacje sportowo-rekreacyjnych. Najkorzystniejszym bytoby pozostawienie tych terenéw jako
uzytkow zielonych.

e Obszary o matokorzystnych warunkach fizjograficznych dla osadnictwa
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Fragmenty terendéw rozsiane po calym terenie gminy o ztozonej konfiguracji terenu. Podtoze na
gtebokosci 0,2 m p.p.t. budujg osady rzeczne wyksztatcone jako twardoplastyczne mady i gliny, gliny
pylaste, pyly, pyty piaszczyste oraz piaski gliniaste. Piaski reprezentowane sg przez piaski drobne,
Srednie oraz pylaste. Mady i piaski zaliczane sg do gruntow Srednionosnych.

Wody gruntowe wystepujg na gtebokosci od 0,7 do 2,0 m, lokalnie wystepujgc na powierzchni,
tworzg podmoktosci state. Wahania poziomu wynoszg od 0,5 do 1,0 m. Wody te zwigzane sg z serig
utwordéw plastycznych, ze zwierciadtem o charakterze swobodnym.

Warunki klimatu lokalnego matokorzystne. Gorsze warunki termiczno-wilgotno$ciowe. Czeste
wystepowanie mgiet na obszarze.

Z uwagi na gorsze warunki klimatyczne wskazane jest lokalizowanie zabudowy luznej,
nie utrudniajgcej przewietrzania.

e Obszary o korzystnych warunkach fizjograficznych dla osadnictwa
Fragmenty PtaskowyZu Tarnogrodzkiego o nachyleniach do 10%.

Podtoze na gtebokosci 0,2 m budujg utwory pochodzenia wodnolodowcowego wyksztatcone jako
twardoplastyczne gliny, gliny pylaste, pyly, pyly piaszczyste, piaski pylaste, a takze piaski drobne,
Srednie i pylaste. Utwory te zalegajg na trzeciorzedowych itach krakowieckich, ktérych strop zalega na
gtebokosci od 8,0 do 18,0 m p.p.t. Pyly, gliny oraz utwory piaszczyste zalicza sie do utwordéw
Srednionosnych.

W obrebie strefy wody gruntowe wystepujg na gtebokosci ponizej 2,0 m a poziom ich zwigzany jest
z utworami piaszczystymi i okresowo mogg wystepowac ptycej.

Lokalnie na utworach o mniejszej przepuszczalnosci mogg wystepowaé wody zawieszone.

Warunki klimatu lokalnego korzystne i bardzo korzystne. Dobre warunki termiczno-wilgotnosciowe
i nastonecznienia. Mata czestotliwo$¢ wystepowania mgiet.

Dobre warunki przewietrzania. Tereny nadajgce sie dla lokalizacji wszelkiego rodzaju zabudowy —
przede wszystkim mieszkaniowej i ustugowej.

W opracowaniu ekofizjoraficznym okreslono przydatnos¢ poszczegdlnych terenéw dla rozwoju
funkgji uzytkowych:

o Tereny przydatne do rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustugowej

Przydatne do rozwoju funkcji mieszkaniowej sg tereny istniejgcych wsi lub ich bezposrednie
sgsiedztwo. Powinna to by¢ zabudowa jednorodzinna lub zagrodowa, o charakterze i architekturze
zblizonej do otoczenia. Dziatki budowlane powinny mie¢ dostep do drogi publicznej lub mozliwosc
wydzielenia drogi dojazdowej oraz do infrastruktury (sie¢ wodociggowa, kanalizacja istniejgca
lub planowana). Pomimo tendencji do zmniejszania sie¢ zatrudnienia w rolnictwie, na terenie gminy
przewiduje sie zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe.

W gminie istnieje zapotrzebowanie na drobne ustugi, zaspokajajgce lokalne potrzeby mieszkaricow
i turystéw. Powinny one by¢ wkomponowane w uktad przestrzenny wsi, preferowana jest adaptacja
i rozbudowa istniejgcych  obiektow. Istnieje  mozliwos¢ lokalizacji  wielkoprzestrzennych
lub ponadlokalnych centréw ustugowych i o$rodkdéw logistycznych w kontek$écie obwodnicy miasta
Lubaczowa oraz potozenia gminy w strefie przygraniczne;.

Waznym problemem jest takie ksztattowanie rozwijajgcych sie jednostek osadniczych,
aby zachowac ich wartosci krajobrazowe, kulturowe i estetyczne.

o Tereny przydatne do rozwoju funkcji techniczno-produkcyjnej

Do funkcji przemystowej nadajg sie wieksze tereny produkcyjno-ustugowe po dawanych PGR.
Obstugi rolnictwa i produkcji zwierzecej, faktycznie juz wylgczone z rolniczego uzytkowania
i zlokalizowane poza zwartg zabudowg wsi. Preferowana jest adaptacja istniejgcych obiektow lub
wykorzystanie terenéw po likwidacji starej zabudowy. Ewentualne dodatkowe tereny pod nieucigzliwg
drobng dziatalnos¢ produkcyjng mogg by¢ wyznaczone w miejscach przewidzianych do tego celu
w planie ogélnym. Planowane inwestycje powinny zapewnia¢ wysokie standardy ochrony srodowiska
gruntowo-wodnego i ochrony atmosfery. Dotyczy to réwniez drég obstugujgcych tereny przemystowe.
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o Tereny przydatne do rozwoju funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej

Caly teren gminy nadaje sie do funkcji wypoczynkowo - rekreacyjnej, ze wzgledu na swe walory
przyrodnicze i kulturowe.

Przewiduje sie rozwdj zagospodarowania turystycznego i sportowo-rekreacyjnego, agroturystyki
oraz specjalistycznych ustug turystyczno-wypoczynkowych. Dziatalnos¢ turystyczna moze sie rozwijaé
w oparciu o gospodarstwa agroturystyczne oraz mate pensjonaty rodzinne.

Warunkiem rozwoju zabudowy rekreacyjnej powinno by¢ wyposazenie przewidzianych do tego celu
terenéw w urzgdzenia infrastruktury wodno-$ciekowej oraz miejsca parkingowe.

e Tereny przydatne do rozwoju funkcji rolniczej

Warunki wodne i glebowe, jak réowniez uksztaltowanie terenu sprzyjajg rozwijaniu intensywnej
produkcji rolniczej na terenie gminy ani uprawie roslin o duzych wymaganiach klimatycznych
i glebowych. W opracowaniu rzezbe terenu okreslono jako srednio korzystng dla rolnictwa, stopien
kultury gleb jako wysoki, warunki upraw zbéz, ziemniakow i burakéw cukrowych jako korzystne, a jakos¢
rolniczej przestrzeni produkcyjnej jako wysoka.

Ze wzgledu na ochrone waloréw krajobrazowych i réznorodnosci biologicznej konieczne
jest zachowanie na terenach uzytkowanych rolniczo istniejgcych zadrzewien i zakrzewieh srodpolnych,
liniowych zadrzewien przydroznych i wzdiluz ciekédw wodnych oraz zachowanie oczek wodnych.
Zalecenia powyzsze sg szczegodlnie istotne ze wzgledu na spodziewane tgczenie drobnych
gospodarstw w wieksze kompleksy oraz wprowadzanie nowoczesnych maszyn rolniczych, ktére
to procesy sprzyjajg niszczeniu miedz i wymienionych wyzej elementéw przyrodniczych.

Preferowanym profilem produkcji jest uprawa roslin. Intensywna hodowla zwierzat nie
jest rekomendowana ze wzgledu na duze wymagania odnosnie ochrony wéd. Rekomendowany jest
rozwdj i promocja ogrodnictwa, sadownictwa, upraw szklarniowych i agroturystyki.

o Tereny przydatne do rozwoju funkcji lesnej
Na obszarach wystepowania zyznych gleb zalesionych sosng zwyczajng nalezatoby doprowadzi¢
do przebudowy drzewostanu w kierunku roslinnosci potencjalne;j.

Zalesienia i wspomaganie naturalnych proceséw sukcesyjnych powinno odbywac sie na obszarach
gdzie doszio do najwiekszego rozfragmentowania roslinnosci lesnej i na terenach gdzie gleby
sg najstabsze (wschodnia cze$¢ gminy) oraz gdzie uksztaltowanie terenu jest niekorzystne (spadki
powyzej 10%).

W planie ogdélnym zagospodarowanie obszaréw lesnych, otulin biologicznych ciekéw wodnych,
korytarzy ekologicznych, obszaréw zZrédliskowych jest przewaznie podporzgdkowane potrzebom
zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska i zachowania ré6znorodno$ci biologiczne;.
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CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA

Czes$¢ graficzna uzasadnienia planu ogélnego gminy Lubaczéw w skali 1:10 000
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