UCHWALA NR XI/115/2025
RADY GMINY LUBACZOW

z dnia 30 stycznia 2025 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubaczéw
na lata 2025 - 2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1465 z pé6z.zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U.
72023 1. poz. 725)

Rada Gminy Lubaczéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lubaczéw
w latach2025-2029" w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wojtowi Gminy Lubaczéw.
§ 3. Nadzor nad wykonaniem uchwaty powierza si¢ Komisji Spraw Spotecznych Rady Gminy Lubaczow.

§ 4. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lubaczow

Roman Cozac
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1/115/2025
Rady Gminy Lubaczéw
z dnia 30 stycznia 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubaczow
na lata 2025 - 2029

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Podstawowym celem 1izatozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy Lubaczow na lata 2025 — 2029r.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegdInosci:
1) Prognoze dotyczacg wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
2) Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
3) Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) Zasady polityki czynszowej, warunki obnizania czynszu,
5) Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,
6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,
7) Wysoko$c¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz

koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu

nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne,

8) Opis dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem

Gminy.
3. llekro¢ w Programie jest mowa o:
1) Gminie — rozumie si¢ przez to Gming Lubaczow,
2) Wojcie — rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Lubaczdéw,
3) Programie — nalezy przez to rozumie¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubaczow
na lata 2025 — 2029

4) Ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 725).

4. Dane zawarte w niniejszym programie moga ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby
wplywajace na jego realizacj¢ lub na wielko$¢ przyjetych w nim wskaznikow.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Lubaczéw

§2.1. W skltad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodzi 7 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
407,85 m? znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Gminy Lubaczow.

2. Zestawienie i stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Lubaczow przedstawia ponizsza tabela:

Zestawienie lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy Lubaczow
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Lp. Miejscowos¢ Rodzaj budynku Stan techniczny Powierzchnia uzytkowa

lokalu w m?

1 | Podlesie 3/1 po bytej szkole dobry 54,46
2 | Podlesie 3/2 po bytej szkole dostateczny 58,30
3 | Basznia Dolna ul. Szkolna 26/1 | agronomoéwka bardzo dobry 66,12
4 | Basznia Dolna ul. Szkolna 26/2 | agronomoéwka bardzo dobry 35,78
5 | Basznia Dolna os. Sportowe 3/1 | po przedszkolu dostateczny 81,25
6 | Basznia Dolna os. Sportowe 3/2 | po przedszkolu dobry 59,83
7 | Basznia Dolna os. Sportowe 3/3 | po przedszkolu dostateczny 52,11
Razem 407,85

3. W celu zwigkszenia stanu liczbowego lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu planuje
si¢ rozbudowe budynku ,,agronoméwki” w Baszni Dolnej o jeden lokal mieszkalny oraz adaptacj¢ na lokal
mieszkalny pomieszczen znajdujacych si¢ na I pigtrze budynku Osrodka Zdrowia w Opace.

4. W miare mozliwosci bedzie sie przeznacza¢ zbedna lokale uzytkowe na lokale mieszkalne oraz pozyskiwac
nowe celem zwickszenia zasobu mieszkaniowego.

5. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na terenie Gminy realizowane jest rowniez przez przygotowywanie
terenow pod indywidualne budownictwo mieszkaniowe zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz decyzjami
o warunkach zabudowy.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

§ 3. 1. Podstawowym zadaniem gminy jest utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow i lokali oraz
podejmowanie dziatan majacych na celu poprawg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego, ktory uzalezniony
jest od wieku budynkéw, przeprowadzonych w przesziosci remontéw oraz od stanu ich utrzymania. Za
priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajgce z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi, bezpieczenstwa
mienia lub srodowiska.
W zwiazku z tym w pierwszej kolejnosci nalezy podejmowaé prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji
budynkoéw, instalacji technicznych, zabezpieczenia przeciwpozarowego oraz innych dziatan zmierzajacych
do utrzymania zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym w szczego6lnosci sprawnego funkcjonowania instalacji
gazowych, elektrycznych, wentylacyjnych oraz przewodow kominowych.

2. Plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

Rok Remont budynkow/lokali Modernizacja budynkow/lokali

2025 Remont w budynku po bylej szkole w Przebudowa dachu w budynku agronomowki w
Podlesiu Baszni Dolnej ul. Szkolna

2026 Wymiana pokrycia dachu w budynku po Rozbudowa o jeden lokal mieszkalny budynku
bylej szkole w Podlesiu agronomowki w Baszni Dolnej ul. Szkolna

2027 Adaptacja na mieszkanie pomieszczen

znajdujacych si¢ na I pigtrze budynku Osrodka
Zdrowia w Opace

2028 Wykonanie elewacji z ociepleniem budynku
po przedszkolu na os. Sportowym w Baszni
Dolnej i budynku po bylej szkole w podlesiu
2029 Remont dachu w budynku po przedszkolu

na os. Sportowym w Baszni Dolnej

3.Na czas przeprowadzania remontéw konieczne prace prowadzone beda poprzez wylaczenie lokalu
z biezacego uzytkowania.
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. Na lokale wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego gminy s3 zawarte umowy najmu na czas
nieoznaczony oraz umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony. Sytuacja finansowa obecnych najemcow
nie rokuje mozliwosci wykupienia przez nich, w najblizszych latach, zajmowanych lokali. Z tego powodu
nie przewiduje si¢ mozliwo$ci sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu w latach 2024 — 2028.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) Czynsz za najem komunalnego lokalu,
b) Czynsz za najem socjalny lokalu.

2. Czynsz obejmuje koszty administrowania, koszty biezacej eksploatacji i utrzymania technicznego budynku,
koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania.

3. Czynsz za lokal optacajg najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy. Za zaplate czynszu
i optat odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie.

4. Najemca oprécz czynszu obowigzany jest do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg mieszkania optat za
dostawe energii elektrycznej, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych w wypadku, gdy korzystajacy
z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca ustug.

5. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt.

6. Stawke czynszu za najem socjalny lokalu ustala si¢ w wysokosci 50% stawki czynszu za 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu, o ktorej mowa w pkt. 5.

7. Wojt Gminy ustala stawki czynszu uwzgledniajac czynniki podwyzszajace lub obnizajace ich wartos¢
uzytkowg, aw szczegoOlnosci wyposazenie budynku/lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz stan
techniczny budynku/lokalu:

Lp. | Wyposazenie w instalacje Baza % Wzrost stawki Obnizka stawki bazowej w % (-)
bazowej w % (+)

1 | Tylko w wod. — kan. 100

2 | Z CO, bez tazienki, wc i gazu 10

3 | Z tazienka i wc. bez CO i gazu 10

4 | Ztazienka, wc, gazem bez CO 20

5 | Z tazienka, wc, CO bez gazu 35

6 | Pelny standard 45

7 | Bez zadnych instalacji 30

8 | Budynek przeznaczony do remontu 40

8. Wynajmujacy lokal moze na zasadach okreslonych ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 725)
podwyzszaé czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu najpdzniej na trzy miesigce naprzod, na
koniec miesigca kalendarzowego.

9. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat w lokalu
ulepszen majacych wplyw na wysokos¢ czynszu. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn
lezacych po stronie wynajmujacego, czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z ustalonymi wskaznikami.

10. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenia majace wplyw na wysoko$¢ czynszu tylko za
zgoda wynajmujacego i na podstawie umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

11. Przed zawarciem aneksu do umowy zmieniajacego wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokoét
stwierdzajacy fakt powstania czynnikow przedstawionych w pkt 9 1 10.
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12. Czynsz za najem lokalu platny jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca do kasy wynajmujacego lub na
wskazany przez niego rachunek bankowy.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem gminy w kolejnych latach

§ 6. 1. Zarzadzanie lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje
Woijt.

2. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego obejmuje:
a) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem,

b) utrzymanie lokali ibudynkéw oraz znajdujacych si¢ wnich urzadzen w nalezytym stanie technicznym
(konserwacje naprawy),

¢) wykonywanie modernizacji i remontéw budynkow i lokali oraz znajdujacych sie w nich urzadzen.
3. W latach 2025-2029 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. W okresie objetym programem, zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie eksploatacji,
konserwacji, remontéw biezacych, remontow kapitalnych bedg przychody z czynszéw, $rodki z budzetu Gminy
oraz pozyskane przez Gming $rodki ze zrodel zewngtrznych w ramach dostepnych programoéw i funduszy.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 8. 1. Plan remontdéw i modernizacji na lata 2025 - 2029 przedstawia tabela:

Rodzaj prac Wartos¢ naktadow planowanych do poniesienia w latach 2025 — 2029 [w zi]
2025 r. 2026 . 2027 r. 2028 1. 2029 1.

Biezaca eksploatacja 5000 5000 5000 5000 5000

(naprawy orynnowania,

pokrycia dachowego,

remonty instalacji gazowej,

elektrycznej, odgromowe;j,

stolarki okiennej, drzwiowej)

Remonty budynkéw i lokali 25000 100 000

Modernizacja budynkow i 135 000 350 000 350 000 70 000 120 000

lokali

Razem warto$¢ robot 165 000 455 000 355000 75 000 125 000

2. Zakres planowanych prac moze ulec zmianie w przypadku braku srodkow finansowych w danym roku
budzetowym na jego realizacj¢ lub zmiang priorytetow.

3. Zaktada si¢, ze przy planowaniu remontéw wykorzystane zostang wyniki okresowych przegladow
budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez przepisy Prawo Budowlane.

Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem

§9.1. Gmina podejmuje dzialania wcelu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem mieszkaniowym poprzez:

1) zabezpieczenie coroczne w budzecie gminy stosownych srodkéw na remonty lokali i budynkéw znajdujacych
si¢ w mieszkaniowym zasobie gminy,

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoS$cig regulowania optat czynszowych oraz poprzez windykacje
zaleglosci,

Id: 770A806B-729D-4DEE-8DBA-28A648050E68. Podpisany Strona 4



3) umozliwienia zamiany mieszkan najemcom, w szczegdlnosci pozostajacym w niedostatku — zamiana lokalu na
mniejszy i tanszy w utrzymaniu,

4) wyrazania zgody najemcom na wykonywanie ulepszen w lokalu, majacych na celu podniesienie standardu
technicznego lokalu,

5) systematyczne zmiany wysoko$ci czynszu, umozliwiajace zwiekszenie nakladéow finansowych na remonty
budynkow i lokali w wysokosci nie mniejszej niz szacowana w programie.

6) w trakcie przeprowadzania planowanych remontow, na czas remontu, wyznaczony zostanie lokal zastgpczy.
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego natozyta na rady gminy obowiazek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. Zgodnie zustawa program powinien by¢ opracowany, na co najmniej
5 kolejnych lat i powinien obejmowac nastepujace zakresy tematyczne:

1) Prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,

2) Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
3) Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) Zasady polityki czynszowej, warunki obnizania czynszu,

5) Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz

przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspo6lnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

8) Opis dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem

Gminy

W zwiazku z uptywem obowiazywania uchwaty Nr 1I/10/2018 Rady Gminy Lubaczow z dnia 6 grudnia
2018r. w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubaczéw na lata 2019 —
2023 wystapita konieczno$¢ opracowania programu na 5 lat.
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