UCHWALA NR ..........
RADY GMINY LUBACZOW
z dnia .......... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebéw: Basznia Gorna, Tymce,
Opaka, Szczutkéw, gmina Lubaczow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023
poz. 1688 ze zm.), oraz w zwigzku z Uchwatg Nr VII/63/2024 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 16 pazdziernika
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebdw: Basznia Gérna, Tymce, Opaka, Szczutkdéw, gmina Lubaczéw oraz stwierdzajac, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubaczéw
przyjetego Uchwatg Nr LXI1/583/2023 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 6 wrzeénia 2023 r., przy uwzglednieniu art.
67 ust. 3 pkt 2 lit a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.),

Rada Gminy Lubaczédw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

81. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebdw: Basznia Goérna,
Tymce, Opaka, Szczutkéw, gmina Lubaczéw, obejmujgcy obszar o facznej powierzchni ok. 749,3 ha, zwany
dalej planem.

§2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w §1 pokazano w czesci graficznej planu sporzadzonej
w skali 1:2000, stanowigcej integralng czes¢ niniejszej uchwaty, oznaczonej jako zatgcznik nr 1 oraz
zatgcznik nr 2.

§3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 3;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zatacznik nr 4;
3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 5.

84. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong w czesci graficznej planu linie,
przed ktérg nie moze byé wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku oraz
konstrukcji, na ktérych posadowione sg urzadzenia fotowoltaiczne.



§5.
1)
2)
3)
4)
5)

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu sg ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

odlegtos¢ 700 m od elektrowni wiatrowej do budynku mieszkalnego lub budynku o funkcji mieszanej;
przeznaczenie terendw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,

b) PEW-PEF - tereny elektrowni wiatrowych lub elektrowni stonecznych,

c) PEF —tereny elektrowni stonecznych,

d) KDG - teren drogi gtdownej,

e) KDZ - teren drogi zbiorczej,

f) KR —tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

g) RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

h) WS - teren wod powierzchniowych srédlgdowych,

i) L-tereny lasow.

2. Oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu, niewymienione w ust. 1, majg wytgcznie charakter

informacyjny.

§6.

§7.
1)

2)

§8.

§9.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie ksztattowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem:
— obiektéw budowlanych inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej,
— instalacji odnawialnego Zrédta energii;
zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw ustala sie nakaz uwzglednienia

uwarunkowan wynikajgcych z lokalizacji zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego) nr AZP
100-088/37, oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem graficznym.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng planu;

2) jezeli ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej, wysokos¢ obiektow

budowlanych do 20,0 m;

3) dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub

bezposrednio przy tej granicy;

4) maksymalng liczbe elektrowni wiatrowych: 2 sztuki.



810. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig

ustala sie:

1)
2)

nakaz uwzglednienia wystepowania rezerwatu przyrody Kamienne;

nakaz uwzglednienia wystepowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia:

a) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,

b) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

nakaz uwzglednienia wystepowania obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi 0,2%.

811. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

ustala sie odlegtos¢ 700 m od elektrowni wiatrowej do budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji

mieszanej oznaczonej w czesci graficznej planu symbolem graficznym.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)

powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez:
a) droge oznaczong w czesci graficznej planu symbolem 1KDG,
b) droge oznaczong w czesci graficznej planu symbolem 1KDZ;
uktad komunikacyjny tworza:
a) droga gtéwna, oznaczona w czesci graficznej planu symbolem 1KDG o szerokosci w liniach
rozgraniczajcych zgodnie z czescig graficzng planu,
b) droga zbiorcza oznaczona w czesci graficznej planu symbolem 1KDZ o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z czescig graficzng planu,
c) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami od 1KR do 2KR, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czescig graficzng planu;
dopuszcza sie tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, dojazdy i dojscia niewyznaczone w czesci
graficznej planu z wytgczeniem gruntow lesnych, z zastrzezeniem pkt. 4;
dla gruntéw lesnych dopuszcza sie wytgcznie drogi lesne;
dopuszcza sie wykorzystanie, przebudowe i czasowe poszerzenie drég nieoznaczonych w czesci
graficznej planu w celu transportu elementdw niezbednych do budowy elektrowni wiatrowych;
w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktérej realizowana jest zabudowa,
b) miejsca do parkowania samochoddw osobowych:
- dla terendw oznaczonych symbolem MNW - minimum 1 miejsca do parkowania na 1
mieszkanie, wliczajgc miejsca garazowe,
- dla terendw oznaczonych symbolem PEW-PEF — minimum 1 miejsce do parkowania,
- dla terendw oznaczonych symbolem PEF — minimum 1 miejsce do parkowania,
c¢) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania, nakaz zapewnienia minimum 1 miejsca dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z zastrzezeniem lit. d,
d) realizacja miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag nie dotyczy
inwestycji, w ktérej powstajg 2 lub mniej miejsc do parkowania.



§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektow

budowlanych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz ¢80 mm, zgodnie z
parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody;

w zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie sciekéw do kanalizacji sanitarnej o $rednicy przewodéw min. ¢160 mm dla
grawitacyjnej lub o srednicy przewoddw min. @ 90 mm dla cisnieniowej, z zastrzezeniem lit. b

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej, z zastrzezeniem lit. bii c,

b) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy, drég i placéw poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-
infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej o Srednicy
kanatéw kanalizacyjnych min. ¢ 160 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i min. ¢ 90 mm dla
kanalizacji ci$nieniowej;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz ¢ 32 mm, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne niskiego oraz
Sredniego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

c) dopuszcza sie indywidualne systemy pozyskiwania energii,

d) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej lub ogniw
paliwowych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych z sieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym Ilub
wykorzystujgce energie odnawialng;

w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych.

§14. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku

uchwalenia niniejszego planu w wysokosci:

1)
2)

... % dla terenéw oznaczonych symbolami MNW, PEW-PEF, PEF;
... % dla terendéw oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KR, RN, WS, L.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe



§15. Dlaterendéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami IMNW, 2MNW ustala sie:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej w terenach oznaczonych

symbolem 2MNW;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,

c¢) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 1,

d) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,

e) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10,0 m;
4) uksztattowanie potaci dachowych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci

dachowych od 25° do 40° lub ptaskie,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia
od 25° do 40° lub ptaskie;
5) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m?;
6) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej w terenie IMNW dla terenu 2MNW;
7) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1IMNW z drogi oznaczonej symbolem 1KDG;
b) terenu 2MNW z drogi oznaczonej symbolem 1KDG poprzez teren IMNW;

§16. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 3MNW ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
c¢) maksymalng nadziemng intensywnosé zabudowy: 1,
d) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
e) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
3) uksztattowanie potaci dachowych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 40° lub ptaskie,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia
od 25° do 40° lub ptaskie;
4) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej.

§17. Dlaterendéw oznaczonych w czesci graficznej symbolami 1PEW-PEF, 2PEW-PEF ustala sie:

1) przeznaczenie — teren elektrowni wiatrowej lub elektrowni stonecznej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

3) dopuszcza sie obiekty budowlane, urzadzenia, instalacje i sieci infrastruktury technicznej w tym maszty
do pomiaru predkosci i kierunku wiatru;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
c) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,1,



5)

§18.
1)
2)

§19.
1)
2)

§20.
1)
2)

§21.
1)
2)
3)
4)
5)

6)

§22.

d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,001,

e) maksymalng wysokosé zabudowy: 6,0 m, z zastrzezeniem lit. g oraz lit. h,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe;
g) maksymalna catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej: 220,0 m,

h) maksymalna wysoko$¢ masztu do pomiaru wiatru: 175,0 m,

i) maksymalna srednica wirnika elektrowni wiatrowej wraz z topatami: 172,0 m;

obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1PEW-PEF z drogi oznaczonej symbolem 1KR,

b) terenu 2PEW-PEF z drogi oznaczonej symbolem 2KR.

Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KDG ustala sie:

przeznaczenie — teren drogi gtéwnej;

sposéb zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czescig graficzna
planu.

Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KDZ ustala sie:

przeznaczenie — teren drogi zbiorczej;

sposéb zagospodarowania terenu: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czescig graficzna
planu.

Dla terendéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, ustala sie:

przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

sposéb zagospodarowania terenu: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czescig graficzna
planu.

Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF ustala sie:
przeznaczenie — teren elektrowni stonecznej;
przeznaczenie uzupetniajgce — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
dopuszcza sie obiekty budowlane, urzadzenia, instalacje i sieci infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw zwigzanych z przeznaczeniem terenu;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,05,
c) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,7,
d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,001,
e) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 6,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;
obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1PEF z drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem,
b) terenu 2PEF z drogi oznaczonej symbolem 1KR,
c) terenu 3PEF z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ, 1KR
d) terenu 4PEF z drogi oznaczonej symbolem 1KDG, 2KR.

Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN

ustala sie:



1) przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przez zakaz zabudowy, o ktérym mowa w pkt 1, nalezy rozumie¢ zakaz lokalizacji budynkéw;
3) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1RN z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ oraz istniejagcych drdég publicznych i
wewnetrznych, znajdujacych sie w sasiedztwie,
b) terenu 2RN z drogi oznaczonej symbolem 1KR poprzez teren 2PEF,
c) terenu 3RN z drogi oznaczonej symbolem 1KR poprzez teren 3PEF,
d) terenu4RN z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,
e) terenu 5RN z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym planem poprzez teren 1PEF
f)  terenu 6RN z drogi oznaczonej symbolem 1KDG,
g) terenu 7RN z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,
h) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;j.

§23. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1WS ustala sie:

1) przeznaczenie —teren wod powierzchniowych srédlgdowych;

2) dopuszczenie lokalizowania przepustow w celu zapewnienia przejazdu do przylegtych terendw;
3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,9,

5) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;j.

§24. Dlaterendw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L,
12L ustala sie:

1) przeznaczenie —teren lasu;

2) dopuszczenie realizacji urzadzen turystycznych;

3) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1L z drég oznaczonych symbolami 1KDZ,
b) terenu 2L z istniejacych drég publicznych i wewnetrznych, znajdujgcych sie w sgsiedztwie,
c) terendw 3L, 4L, 5L z drég oznaczonych symbolami 1KDZ, 1KR poprzez teren 3PEF,
d) terenu 6L z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,
e) terenu 7L z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,
f)  terenu 8L z drég oznaczonych symbolami 1KDZ, 1KR,
g) terenu 9L z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,
h) terenu 10L z drogi oznaczonej symbolem 1KDG,
i)  terenu 11L z drogi oznaczonej symbolem 2KR poprzez teren 4PEF,
j)  terenu 12L z drogi oznaczonej symbolem 1KDG,
k) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.

Rozdziat 4

Ustalenia koricowe

§25. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr VI/47/2007 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 12 marca 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zalesienia gruntéw rolnych na terenie gminy
Lubaczéw (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2007 Nr 23 poz. 679 z dnia 10 kwietnia 2007 r.)

§26. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Lubaczow.
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§27.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.



