Lubaczow, dnia 12.09.2025r.
GPS.6730.18.2025

DECYZJA NR 86/2025/GPS/WZ
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 572) oraz art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 5a,
art. 54 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z poézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku
EDMONTON Sp. z 0.0., ul. Jana Pawta II 19/10 pigtro, 00-854 Warszawa, w sprawie ustalenia warunkoéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na: budowie elektrowni fotowoltaicznej ,,Nowa Grobla 8” 0 mocy
ok. 60 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca na czgsci dziatek o nr ewid. 159/1, 172/1, 173/2, 175/2, 176,
177, 178/1, 178/2, 179/1, 180/1, 180/2, 181 (z wylaczeniem gruntow organicznych klasy III) obreb
ewidencyjny Basznia Gorha, gm. Lubaczéw, powiat lubaczowski, woj. podkarpackie,

ustalam
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
dla inwestycji polegajacej na: budowie elektrowni fotowoltaicznej ,Nowa Grobla 8” 0 mocy
ok. 60 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dzialkach o nr ewid. 159/1, 172/1, 173/2, 175/2, 176,
177, 178/1, 178/2, 179/1, 180/1, 180/2, 181 (z wylaczeniem gruntéw organicznych Klasy IIT) obreb
ewidencyjny Basznia Gorna, gm. Lubaczéw, powiat lubaczowski, woj. podkarpackie - na rzecz
EDMONTON Sp. z 0.0., ul. Jana Pawla II 19/10 pietro, 00-854 Warszawa.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy — teren elektrowni stoneczne;.

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

2.1. Teren czgsci dziatek nr ewid. 159/1, 172/1, 173/2, 175/2, 176, 177, 178/1, 178/2, 179/1, 180/1, 180/2,
181 w miejscowosci Basznia Gorna - oznaczony na zalaczniku graficznym Nr 1 do decyzji symbolem
PEF - przeznacza si¢ pod: budowe elektrowni fotowoltaicznej ,,Nowa Grobla 8” 0 mocy ok. 60 MW
wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, w sklad ktérej wchodzi¢ beda: moduty paneli
fotowoltaicznych, kontenerowe stacje transformatorowe Nn/SN, magazyny energii w postaci
konteneréw oraz stacja GPO (gtowny punktu odbioru).

2.2. Teren cze$ci dziatki nr ewid. 159/1 w miejscowosci Basznia Goérna - oznaczony na zalaczniku
graficznym Nr 1 do decyzji symbolem ZP - przeznacza si¢ pod tereny zieleni urzadzone;.

2.3. Teren pozostatych czesci dziatek nr ewid. 159/1, 172/1, 173/2, 175/2, 176, 177, 178/1, 178/2, 179/1,
180/1, 180/2, 181 w miejscowosci Basznia Gorna, pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

3. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:

3.1. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 20,0 m od krawedzi jedni drogi wojewodzkiej nr 867 od strony podtnocnej - jak na zatgczniku
graficznym Nr 1 do decyzji,

b) 6,0 m od granicy dzialki drogi gminnej niepublicznej od strony poéinocnej - jak na zatgczniku
graficznym Nr 1 do decyzji.

c) 10,0 m od granicy dziatki drogi gminnej niepublicznej od strony podinocnej - jak na zatgczniku
graficznym Nr 1 do decyzji.

d) 6,0 m od granicy dziatki drogi gminnej publicznej od strony wschodniej - jak na zataczniku
graficznym Nr 1 do decyzji, tutaj zostanie zmieniona tylko czekam na zatacznik graficzny

e) 6,0 m od granicy dziatki drogi gminnej niepublicznej od strony potnocnej i potudniowej
- jak na zalgczniku graficznym Nr 1 do decyzji,

f) 20,0 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej potoku Glinianka - jak na zataczniku graficznym Nr 1
do decyzji.

3.2. Strefy budowy elektrowni fotowoltaicznej - jak na zatgczniku graficznym Nr 1 do decyzji.

3.3. Udziat powierzchni zabudowy - nie moze przekracza¢ 80% czesci dziatek, przyjetych jako teren
inwestycji.

3.4. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% czeSci dzialek, przyjetych jako teren
inwestycji.

4. Ustalenia dotyczace warunkow architektoniczno-budowlanych:

4.1. Podstawowe parametry techniczne elektrowni fotowoltaicznej:

- moc instalacji fotowoltaicznej — ok. 60 MW,



- panele fotowoltaiczne - do 120 000 szt., zamontowane na konstrukcjach wsporczych wbijanych
W ziemig,

- nachylenie paneli fotowoltaicznych - od 10° do 45°,

- catkowita wysokos$¢ paneli fotowoltaicznych - do 5,0 m n.p.t.,

- odstgpy migdzy rzgdami paneli fotowoltaicznych - od 1,0 m do 15,0 m,

- powierzchnia podlegajgca przeksztalceniu przeznaczona pod panele fotowoltaiczne - do 479 900 m?
tj. 47,9900 ha,

- Igczna powierzchnia terenu przeznaczonego pod inwestycje - do 614 000 m? tj. 61,4000 ha.

4.2. Podstawowe parametry kontenerowych stacji transformatorowych (maksymalnie 60 szt.):

a) pojedyncza kontenerowa stacja transformatorowa, wolnostojgca, parterowa,

b) powierzchnia zabudowy pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - do 70 m?,

C) szeroko$¢ elewacji frontowej pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - 8,5 m + 20%,

d) wysoko$¢ pojedynczej kontenerowe;j stacji transformatorowej - do 4,0 m,

e) dach pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - ptaski (jedno lub dwuspadowy),
o0 nachyleniu do 12°, pokryty blacha,

f) kalenica dachu pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - prostopadta lub réwnolegta
do elewacji frontowej, a w przypadku dachu ptaskiego lub jednospadowego - brak kalenicy,

g) kontenerowe stacje transformatorowe posadowione zostang w formie obiektow prefabrykowanych
na uszczelnionej powierzchni.

4.3. Podstawowe parametry magazynow energii (maksymalnie 120 szt.):

a) pojedynczy magazyn energii w formie kontenerow wolnostojgcych, parterowy,

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego magazynu energii - do 45 m?,

c) szeroko$¢ elewacji frontowej pojedynczego magazynu energii - 3,0 m £ 20%,

d) wysoko$¢ pojedynczego magazynu energii - do 4,0 m,

e) dach pojedynczego magazynu energii - ptaski, 0 nachyleniu do 12°,

f) kalenica dachu pojedynczego magazynu energii - brak kalenicy,

g) poszczegdlne komponenty magazyndéw energii zostang zamontowane w systemie otwartym lub
W postaci konteneréw, w formie naziemne;.

4.4, Podstawowe parametry stacji GPO (glownego punktu odbioru) - budynek sterowni stacji wraz

Z Wyposazeniem:

a) stacja GPO, wolnostojgca, parterowa,

b) powierzchnia zabudowy stacji GPO - do 120 m?,

c) szeroko$¢ elewacji frontowe;j stacji GPO - 30,0 m + 20%,

d) wysokos¢ stacji GPO - do 6,0 m,

e) dach stacji GPO - ptaski, jedno lub dwuspadowy, o nachyleniu do 45°,

f) kalenica dachu stacji GPO - prostopadta lub rownolegta do elewacji frontowej, a w przypadku dachu
ptaskiego lub jednospadowego - brak kalenicy,

g) posadowienie stacji GPO na uszczelnionej powierzchni.

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

5.1. Projektowane zjazdy na teren inwestycji z drog gminnych publicznych i niepublicznych od strony
poéinocnej, potudniowej i wschodniej - jak na zalgczniku graficznym Nr 1 do decyzji.

5.2. Na dziatkach zapewni¢ minimum 4 miejsca do parkowania samochodéw osobowych.

5.3. Drogi wewnetrzne o szeroko$ci minimum 4,0 m.

5.4. Zaopatrzenie w energie elektryczng — w razie koniecznosci z agregatu pradotworczego oraz Z Sieci
elektroenergetycznej na warunkach gestora tej sieci - dla wlasnych potrzeb.

5.5. Zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekoéw i usuwanie odpadow - nie dotyczy.

5.6. Odprowadzenie wod opadowych - w obrebie dziatek objetych inwestycja.

6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i dobr
kultury wspélczesnej:

6.1. Teren obejmujacy inwestycje tj. wnioskowanych czesci dziatek nr ewid. 159/1, 172/1, 173/2, 175/2,
176, 177, 178/1, 178/2, 179/1, 180/1, 180/2, 181 w miejscowosci Basznia Gorna, nie wymaga uzyskania
zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w zwiazku z tym, ze planowana
inwestycja realizowana bedzie poza gruntami rolnymi klasy I-111.

6.2. Zgodnie z postanowieniem Dyrektora Zarzadu Zlewni w Przemyslu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie znak: RP.ZPU.521.2815.2025 z dnia 01.07.2025r. (03.07.2025r.) — data
wptywu do tut. Urzedu) teren planowanej inwestycji tj. dziatki o nr ewid. 159/1, [...], 181 obr. Basznia
Goérna gm. Lubaczéw polozony jest czeSciowo w obszarze gruntow zdrenowanych. Inwestor
zobowiazany jest zaprojektowaé w/w inwestycje w sposéb zapewniajacy zachowanie sprawnosci
uzytkowej urzadzen melioracji wodnych — w przypadku przerwania lub uszkodzenia ciggow
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6.3.

6.4.

6.5.

drenarskich, nalezy przystapi¢ do natychmiastowego ich zabezpieczenia przed przedostaniem sie

ziemi do wnetrza rur _celem zapewnienia swobodnego przeplywu wod w sieci drenarskiej. Zgodnie

z art. 17 ust. 1 pkt 3a, art. 17 pkt 4 oraz art. 389 pkt 6 ustawy Prawo wodne (Dz. U. 2024 r., poz. 1087)

odbudowa, rozbudowa, nadbudowa przebudowa, rozbiérka lub likwidacja tych urzadzen, z

wylaczeniem robét zwiazanych z utrzymywaniem urzadzen wodnych w celu zachowania ich

funkcji wymaga uzyskania decyzji pozwolenie wodnoprawne.

Inwestycja nie begdzie negatywnie oddziatywaé¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw dotyczacych

ochrony $rodowiska.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54a Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie

przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 i z 2023r.
poz. 1724) tj. ,,zabudowa systemami fotowoltaicznymi o powierzchni wyznaczanej po obrysie

zewnetrznych skrajnych modutow paneli nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 819

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o

ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 2 ha na obszarach innych niz wymienione W lit. @” zaliczana jest do przedsigwzig¢ mogacych

potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko.

Po zaopiniowaniu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarny w Lubaczowie (opinia z dnia

10.03.2023r. znak: PSNZ.9020.4.6.2023.MZ), Dyrektora Zarzadu Zlewni w Przemys$lu Pafhstwowego

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (opinia z dnia 27.04.2023r. znak: RZ.ZZS$.3.4901.37.2023.UK)

oraz po wydanym postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie z dnia

04.10.2024r. (09.10.2024r. - data wptywu do tut. Organu) znak: WOO0S.4221.9.12.2023.BK.18, Wojt

Gminy Lubaczéw wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach znak: GPS.6220.6.2023 z dnia

19 listopada 2024r. dla realizacji przedsiewzigcia pn.: ,, Budowa elektrowni fotowoltaicznej ,, Nowa

Grobla 8 wraz z infrastrukturqg towarzyszqcq na dziatkach o nr ewid. 159/1, 172/1, 173/2, 175/2, 176,

177, 178/1, 178/2, 179/1, 180/1, 180/2, 181 (z wylgczeniem gruntow organicznych klasy III) obreb

ewidencyjny Basznia Gorna, gm. Lubaczow, powiat lubaczowski, woj. podkarpackie”, w ktorej ustalit

srodowiskowe uwarunkowania dla ww. przedsiewzigcia:

I. Zakres przedsiewzigcia
Projektowane przedsiewzigcie bedzie polegatlo na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy
ok. 60 MW wraz z niezbgdng infrastrukturg towarzyszaca. Lokalizacja zadania przewidziana jest
na terenie Gminy Lubaczow w obrgbie Basznia Gérna. Dla potrzeb realizacji przedsiewzigcia
zagospodarowany zostanie obszar zajmujacy ok. 61,48 ha powierzchni. Celem realizacji zamierzenia
inwestycyjnego jest produkcja energii elektrycznej przy wykorzystaniu energii promieniowania
stonecznego oraz wprowadzanie jej do sieci elektroenergetycznej.

Il. Warunki  wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia,
ze szczegblnym uwzglednieniem koniecznos$ci ochrony cennych warto$ci przyrodniczych, zasoboéw
naturalnych i1 zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sasiednich.

1. Prace budowlane zwigzane z realizacjg przedsigwzigcia prowadzone beda wytacznie w porze

dnia, tj. w godzinach od 6:00 do 22:00.

2. Zaplecza budowy, bazy techniczne, bazy materiatowe, place postojowe maszyn budowlanych
i $rodkéw transportu, miejsca magazynowania odpadow, lokalizowane beda poza terenami
zadrzewionymi, miejscami podmoktymi I miejscami, na ktorych w okresie wiosennym stagnuja
wody roztopowe. Teren, na ktorym zlokalizowane beda zaplecza budowy, miejsca
magazynowania odpadéw, materiatow budowlanych itp. nalezy uszczelni¢ tak, aby uniemozliwic
przedostanie si¢ zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego.

3. Zaplecze budowy oraz miejsca postoju maszyn budowlanych wyposazone zostang W $rodki
zabezpieczajace przed przenikaniem szkodliwych substancji do ziemi lub do wod (np. sorbenty,
maty absorbujace).

Tankowanie pojazdow maszyn i sprzetu odbywac sig¢ bedzie poza placem budowy.

. W przypadku konieczno$ci  wykonania  prac  serwisowych/konserwacji  maszyn
wykorzystywanych na terenie przedsigwzigcia, beda one odbywaly si¢ na terenie utwardzonym,
z wykorzystaniem np. mat absorbujacych, zapobiegajacych ewentualnym przeciekom substancji
zanieczyszczajacych do podtoza.

6. Prace przygotowawcze (ziemne) zwigzane z budowa przedmiotowego przedsigwzigcia, zostang

przeprowadzone poza okresem od 01 marca do 31 sierpnia, tj. poza okresem
w ktorym zawiera si¢ okres rozrodu ptazow i gadow, jak rowniez gtdéwny okres legowy ptakow.
Dopuszczalne jest przeprowadzenie tych prac w innym terminie pod warunkiem przeprowadzenia
tej czynnosci pod nadzorem przyrodnika i po sprawdzeniu, czy teren objety pracami nie stanowi
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

miejsca legu, rozrodu lub schronienia chronionych gatunkow zwierzat. Sprawdzenie to powinno
sie odby¢ maksymalnie do 3 dni przed terminem realizacji ww. prac. W razie stwierdzenia
wystepowania chronionych gatunkow zwierzat prace nalezy wstrzyma¢ do momentu opuszczenia
terenu przez te gatunki (np. do zakonczenia lggow, wyprowadzenia mtodych) lub do momentu
uzyskania stosowanych zezwolen na odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku
do chronionych gatunkéw.

. Znajdujace si¢ na terenie budowy wykopy (W tym liniowe) i inne potencjalne putapki

ekologiczne, do ktorych mogg wpadaé ptazy (i inne mate zwierzeta) nalezy zabezpieczy¢ w taki
sposdb, aby uniemozliwi¢ im dostanie si¢ do nich (np. poprzez stosowanie szczelnych przykry¢,
wygrodzen) lub tez zastosowaé rozwigzania umozliwiajace samodzielne wydostanie si¢ z nich
(np. pochylnie, pozostawianie wyptaszczenia jednej ze $cian). W przypadku wykopow liniowych
powinny by¢ one realizowane na mozliwie krotkich odcinkach i mozliwie szybko zasypywane.
Codziennie rano przed rozpoczgciem robdt, a nastepnie bezposrednio przed zasypaniem
wykopow i innych zaglebien terenowych powstatych w trakcie prac budowlanych, nalezy
sprawdzi¢, czy nie zostaly W nich uwig¢zione zwierzgta. Znajdujace si¢ W ,,pulapkach” ptazy
i inne zwierzg¢ta powinny by¢ niezwlocznie uwalniane i przenoszone w odpowiednie danemu
gatunkowi siedliska, poza strefe prowadzonych prac.

. Podczas etapu budowy rowy melioracyjne oraz potok Glinianka (brzeg prawy) zostang

odgrodzone ptotkami zabezpieczajacymi, W celu zminimalizowania ryzyka przedostania si¢

ptazoéw na plac budowy.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow na terenie objetym

przedmiotowym przedsigwzieciem.
Drzewa i krzewy (wraz ze strefa korzeniowa) znajdujace si¢ w najblizszym otoczeniu
prowadzonych prac realizacyjnych, zostang zabezpieczone przed mozliwoscia uszkodzenia
mechanicznego. W tym celu nalezy ostania¢ pnie drzew za pomocg np. Mat stomianych i desek.
Korony drzew beda znajdowaé si¢ poza zasiggiem pracujacego sprzetu, a prace w obrgbie
systemow korzeniowych beda prowadzone recznie lub niewielkimi Kkoparkami. Odkryte
korzenie drzew nalezy nawadnia¢ (W zaleznosci od panujacych warunkéw atmosferycznych)
i przykry¢ warstwa urodzajnej ziemi. W przypadku grup drzew i krzewoéw zastosowac
tymczasowe wygrodzenia o wysokosci min. 1,5 m, W sposob uniemozliwiajacy uszkodzenie
pni. Powierzchnia rozstawienia ogrodzenia powinna odpowiada¢ obszarowi wyznaczonemu
przez rzuty koron, powigkszonemu o bufor wielkosci ok. 1 - 2 m. Po zakonczeniu robot
wykona¢ demontaz ww. zabezpieczen.
Ogrodzenie  elektrowni  fotowoltaicznej (np. jako siatkowe) wykonane bedzie
z pozostawieniem ok. 20 cm wolnej przestrzeni pomigdzy poziomem terenu, a dolng krawedzia
ogrodzenia (ogrodzenie bez podmurowki), dzigki czemu pod ogrodzeniem nie bedg istniaty
fizyczne przeszkody uniemozliwiajace migracje matym zwierzetom. Dolna krawedz ogrodzenia
wykonana bedzie w sposob wykluczajacy kaleczenie si¢ zwierzat (np. w przypadku
zastosowania siatki ogrodzeniowej, na dole ogrodzenia zastosowany zostanie pelny splot siatki,
z zamknietymi oczkami lub zastosowane zostang naktadki na krawedziach ogrodzenia).
Planowane przedsiewzigcie (w tym ogrodzenie i konstrukcje pod panele fotowoltaiczne)
zostanie odsunigte na odlegto§¢ minimum 20 m od prawego brzegu potoku Glinianka, a takze
minimum 5 m od rowoéw melioracyjnych.
W porze nocnej elektrownia fotowoltaiczna nie bedzie stale o$wietlona. Dopuszcza si¢
punktowe wykonanie o$wietlenia elektrowni (zamontowane na rogach oraz przy bramie
wjazdowej) i mozliwos¢ o$wietlenia obiektow, W porze nocnej, poprzez o$wietlenie
aktywowane czujnikami ruchu, przy czym o$wietlenie zostanie skierowane wytacznie
w kierunku elementu, ktory ma o$wietla¢ (nie powodujac efektu tuny i rozproszenia).
W celu ztagodzenia badz catkowitego wyeliminowania powstania zagrozen zwigzanych
z imitacjg powierzchni lustra wody, panele fotowoltaiczne zostang zabezpieczone powloka
antyrefleksyjna.
Teren w sasiedztwie potoku Glinianka w obrebie planowanego przedsiewziecia pozostanie
w dotychczasowym tj. kosnym uzytkowaniu.
Na terenie farmy nie nalezy prowadzi¢ zadnych zabiegéw agrotechnicznych, w tym koszenia,
w okresie 01 kwietnia - 31 lipca. Nie uzywa¢ kosiarek rozdrabniajgcych. Pokos pozostawié¢ przez
kilka dni, do wyschnigcia i osypania si¢ nasion, nastepnie pozyskang biomasy usungé
z powierzchni farmy fotowoltaiczne;j.
Stanowiska rodzaju widlak beda zachowane podczas realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia.
Egzemplarze kocanki piaskowej kolidujace z budowag farmy, zostang pod nadzorem
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19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

botanicznym przesadzone w odpowiednie temu gatunkowo siedlisko, na terenie dziatek

objetych przedsiewzigciem.

Wrzosowiska i siedliska rodzaju widtak oraz kocanka piaskowa nie beda podlega¢ zabiegom

agrotechnicznym (np. wysiew traw i innych roslin, koszenie itp.). Na etapie eksploatacji

W obrgbie wystepowania wrzosowisk i siedlisk z rodzaju widlak oraz kocanka piaskowsa

nakazuje si¢ usuwanie samosiejek drzew i krzewow oraz roslin ekspansywnych np. nawtoci.

Na terenie farmy nie nalezy stosowac herbicydow, pestycydow i jakichkolwiek innych srodkow

chemicznych (np. ograniczajacych wzrost roslin).

Podczas eksploatacji farmy fotowoltaicznej nie bedzie prowadzone ods$niezanie

I odmrazanie paneli fotowoltaicznych z wykorzystaniem $rodkow chemicznych, przy czym

dopuszcza si¢ mechaniczne od$niezanie paneli.

W procesie okresowego mycia paneli stosowana bedzie czysta woda, przy czym dopuszcza si¢

uzycie biodegradowalnych srodkéw czyszczacych.

Celem zmniejszenia widocznos$ci przedsiewzigcia w krajobrazie, ogrodzenie planowanej farmy

1 znajdujace si¢ na jej powierzchni obiekty kubaturowe, beda posiadaly stonowana kolorystyke,

zblizong do kolorow wystepujacych w bezposrednim otoczeniu obiektow (np. odcienie zieleni,

szaroS$ci, brazu).

Zabrania si¢ szczelnego utwardzania drog wewnetrznych | placow manewrowych

w obrebie przedsiewziecia.

Na terenie farmy zostang utworzone obszary korytarzy migracyjnych:

a) przedsiewzigcie bedzie sktada¢ sie z ok. 10 wygrodzonych osobno ptatéw, pomiedzy ktorymi
mozliwa bedzie migracja zwierzat,

b) utworzone korytarze migracyjne beda w drugim i pigtym roku od zakonczenia budowy
przedsiewzigcia monitorowane w zakresie skuteczno$ci zapewnienia mozliwo$ci
przemieszczania si¢ zwierzat Srednich i duzych; metodyka i termin badan beda zalezne
od prowadzacego obserwacje teriologa (proponuje si¢ stwierdzenia tropéw, odchodow,
wykorzystanie fotoputapek itp.); sprawozdanie z ww. obserwacji wraz z zatozeniami
metodyki prowadzenia badan i interpretacjg ich wynikow zostanie przestane W okresie pot
roku od ich wykonania do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie,

c) wykonane zostang dwa korytarze z poéilnocy na potudnie oraz dwa z zachodu
na wschod, kazdy 0 szerokosci minimum 15 m,

d) przedstawione ponizej wylaczenia (tj. tereny cenne przyrodniczo - tzw. obszary
przyrodnicze oraz tereny gleb organicznych i gruntéw klasy IIIb) beda potaczone pomiedzy
sobg ww. korytarzami migracyjnymi (za wyjatkiem dwdch niewielkich obnizen o wielkosci
ok. 5i ok. 7 arow odpowiednio na dziatkach nr 159/1 oraz 173/2 i 175/2).

26. Zterenu objetego przedsiewzigciem zostanie wytaczony:

217.
28.

a) tzw. obszar przyrodniczy, znajdujacy si¢ ha dziatkach 0 nastepujgcych numerach:
- 159/1 tj. dwa obnizenia terenu w poétnocnej i pdétnocno-wschodniej czesci dziatki
(o pow. ok. 37 ardw i 48 aréw) oraz jedno w zachodniej czesci tej dziatki
(0 pow. ok. 5 arow),
- 173/2 tj. obnizenie terenu w $rodkowej czes$ci dziatki i potnocno-wschodniej czesci
dziatki 175/2 (o pow. ok. 7 arow);
b) teren wystepowania gleb organicznych, ktéry zajmuje powierzchni¢ ok. 6,95 ha,
znajdujacy si¢ na dziatkach o nastepujacych numerach:
- 179/1 (potudniowa cze$¢ dziatki),
- 181 (potudniowa czes¢ dziatki),
180/2 (cata dzialka),
180/1 (cata dzialka),
- 1040 (cata dziatka);
C) teren wystepowania gleb klasy |Illb, ktoéry zajmuje powierzchnie ok. 6,85 ha
i znajduje si¢ na dziatce o numerze 159/1.
Teren wystepowania gleb organicznych nie bedzie grodzony.
Od zachodu wzdluz =zewngtrznego ogrodzenia farmy zostanie wprowadzony pas
zieleni/zalesienia (tj. od strony restauracji ,,Kresowa Osada”), ktory wynosi¢ bedzie minimum
10 m szerokosci i bedzie zgodny z zalacznikiem graficznym przedstawionym przy pismie
Pelnomocnika Inwestora z dnia 01.08.2024 r. stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach. Nasadzenia zostang wykonane z rodzimych drzew
i krzewow dostosowanych do warunkow siedliskowych, o naturalnym pokroju. W okresie
trwania przedsiewziecia nasadzenia beda monitorowane i W razie potrzeby uzupetniane.



6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

7.1.

7.2.

29. W przypadku wyboru do zamontowania transformatora olejowego,  zostanie
on umieszczony W zamknigtej stacji transformatorowej, a pod nim zostanie zamontowana
szczelna misa/taca, zdolna wychwyci¢ catos¢ wycieku oleju w przypadku ewentualnego
rozszczelnienia.

30. Teren stacji GPO zostanie uszczelniony. Wody opadowe lub roztopowe z tej powierzchni beda
ujmowane, a nastepnie odprowadzane na tereny biologicznie czynne w obrgbie dziatki
Inwestora. Celem wyeliminowania ryzyka zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego
np. w wyniku ewentualnego wycieku oleju z transformatora na terenie stacji, zastosowany
zostanie separator substancji ropopochodnych.

31. Magazyny energii zostang umieszczone wewnatrz szczelnych, zamknigtych kontenerow,
o podtozu uniemozliwiajagcym wyciek elektrolitu do §rodowiska gruntowo-wodnego.

32. Magazyny energii oraz stacja GPO zostang umieszczone wewnatrz kontenerow/obudow
0 izolacyjnosci akustycznej co najmniej 16 dB.

33. Poziom mocy akustycznej GPO nie bedzie przekraczac¢ 95 dB.

34. Rownowazny poziom mocy akustycznej pojedynczego transformatora nie bedzie przekraczac
wartosci 75 dB (A).

35. Po zakonczeniu etapu realizacji przedsiewzigcia nalezy usuna¢ wszelkie pozostate
po budowie zanieczyszczenia i niewykorzystane materiaty, a nastepnie przeprowadzié
uporzadkowanie terendw. Tereny sasiadujace z planowang farma fotowoltaiczna, ktérych
powierzchnia zostata zmieniona nalezy przywrocié¢ do stanu sprzed realizacji zamierzenia.

36. Przedsigwziecie nalezy zaprojektowaé W sposdb zapewniajgcy zachowanie sprawnosci
uzytkowej urzadzen melioracji wodnych oraz zachowanie niezaktoconych stosunkéw wodnych
na dziatkach przylegtych oraz powigzanych funkcjonalnie siecia melioracji. W przypadku
uszkodzenia urzadzen melioracji wodnych, nalezy je przebudowa¢ celem zapewnienia
swobodnego przeptywu wod w sieci drenarskiej.

37. Odprowadzanie wod z wykopow do cieku Glinianka odbedzie si¢ wytacznie po uprzednim
podczyszczeniu z zawiesiny ogolne;.

Z uwagi, ze na terenie planowanej inwestycji, znajduja si¢ stanowiska archeologiczne nr 8/30 w AZP
100-88 oraz nr 9/31 w AZP 100-88 wpisane do Gminnej ewidencji zabytkow planowana inwestycja
zostata uzgodniona z Podkarpackim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow z/s w Przemyslu.
Zgodnie z art. 31 ust. la ustawy z dnia 23 lipca 2003 1., o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(t. j. Dz. U. z 2024r., poz. 1292, 1907) osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktora zamierza
realizowac¢ roboty ziemne lub dokona¢ zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie,
na ktorym znajdujg si¢ zabytki archeologiczne, co doprowadzi¢ moze do przeksztalcenia Iub
zniszczenia zabytku archeologicznego, jest obowigzana (z zastrzezeniem art. 82a ww. ustawy) pokry¢
koszty badan archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych badan jest
niezbedne w celu ochrony tych zabytkow. Zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych ustala
Wojewddzki Konserwator Zabytkow w drodze decyzji wylacznie w takim zakresie, w jakim roboty
budowlane albo roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie,
na ktorym znajdujg si¢ zabytki archeologiczne, zniszcza lub uszkodza zabytek archeologiczny.
Egzemplarz dokumentacji z ww. badan podlega po ich zakonczeniu nieodplatnemu przekazaniu
Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow.

Na wnioskowanej dzialce nr ewid. 159/1 w miejscowosci Basznia Goma, zlokalizowana jest figura
Matki Boskiej na polach oraz na wnioskowanej dziatce nr ewid. 179/1 w miejscowosci Basznia Gorna,
zlokalizowany jest krzyz w alei lipowej ujete w Gminnej ewidencji zabytkow. Podczas wizji terenowej
przeprowadzonej na dziatce nr ewid. gruntow 159/1 potozonej w obrebie ewidencyjnym Basznia Gorna
nie zidentyfikowano lokalizacji figury Matki Boskiej na polach. Z kolei krzyz w alei lipowej ujety w
Gminnej ewidencji zabytkéw zlokalizowany jest poza strefg budowy elektrowni fotowoltaicznej.
Ponadto nakazuje sie ochrone w/w obiektu zabytkoweqo.

W przypadku kolizji inwestycji z obiektami zabytkowymi dopuszcza si¢ ich przeniesienie pod
warunkiem ich zachowania (w miejscu bezposrednio sgsiadujgcym z istniejgca lokalizacjg obiektow
zabytkowych) i odpowiedniego zabezpieczenia przy ich przeniesieniu.

Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony obiektow budowlanych na teremach gérniczych
oraz narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi:

Teren obejmujacy inwestycje tj. wnioskowanych czgéci dziatek nr ewid. 159/1, 172/1, 173/2, 175/2,
176, 177, 178/1, 178/2, 179/1, 180/1, 180/2, 181 w miejscowosci Basznia Gorna, nie jest potozony
w terenie gorniczym.

Zgodnie z przekazanymi mapami zagrozenia powodziowego (MZP) podanymi do publicznej
wiadomosci w dniu 22 pazdziernika 2020 r. w BIP Ministerstwa Klimatu i Srodowiska oraz dostepnymi
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na Hydroportalu PGW Wody Polskie - teren przeznaczony pod inwestycje, nie znajduje si¢ w obszarze

szczegolnego zagrozenia powodzig.

7.3. Teren obejmujacy inwestycje tj. wnioskowanych czesci dzialek nr ewid. 159/1, 172/1, 173/2, 175/2,
176, 177, 178/1, 178/2, 179/1, 180/1, 180/2, 181 w miejscowosci Basznia Gorna, nie jest polozony
na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi.

8. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow oséb trzecich.

8.1. Projekt budowlany planowanego zamierzenia inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢ z uwzglednieniem
wymagan dotyczacych ochrony uzasadnionych intereséw oséb trzecich.

8.2. Sposob zagospodarowania terenu inwestycji nie moze powodowaé naruszenia interesow 0sob trzecich
w zakresie mozliwos$ci zagospodarowania i uzytkowania terenow sasiednich, a w szczegdlnosci:

a) ograniczenia badz pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, gazu, energii
elektrycznej, srodkow tacznosci, dostgpu do drogi publicznej, ograniczenia dostgpu $wiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) zanieczyszczenia powietrza, wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleby,

C) ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie,

d) odprowadzania wod opadowych na tereny sgsiednie.

8.3. Ucigzliwo$¢ inwestycji musi zawiera¢ si¢ w granicy nieruchomosci przeznaczonej pod planowang
inwestycje, a zadna forma zagospodarowania nie moze obniza¢ standardu $rodowiska okreslonego
w przepisach szczegélnych dla danej kategorii terenu na sgsiadujacych obszarach potozonych
poza granicami nieruchomosci.

8.4. Planowana inwestycja bedzie realizowana w oparciu o najwyzszej klasy dostgpne materiaty
i urzadzenia, a w tym moduty (panele) fotowoltaiczne z zastosowang technologia antyrefleksyjnym
i oddziatywaniem w granicy dziatki. Dziatanie antyrefleksu w zastosowanej technologii polega¢ bedzie
na niwelowaniu niepozadanych odbi¢ swiatta.

9. Warunki wynikajace z przepiséw szczegolnych.

9.1. Przy wykonaniu projektu budowlanego zamierzenia nalezy:

a) uwzgledni¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2025r.
poz. 418),

b) zachowa¢ wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 1225 z p6zn. zm.),

c) uwzgledni¢ przepisy Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w  $rodowisku (Dz. U. z 2019r.
poz. 2488),

d) uwzgledni¢ przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2023r. o ochronie zabytkow i opiece na zabytkami (tekst
jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1292, 1907).

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji — wyznaczono na Zataczniku graficznym Nr 1 do decyzji
w konturach oznaczonych cyframi 1 - 76.

UZASADNIENIE

EDMONTON Sp. z 0.0., ul. Jana Pawla IT 19/10 pietro, 00-854 Warszawa, wystgpita z wnioskiem
0 wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na: budowie elektrowni
fotowoltaicznej ,,Nowa Grobla 8” o mocy ok. 60 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca na czesci dziatek
o nr ewid. 159/1, 172/1, 173/2, 175/2, 176, 177, 178/1, 178/2, 179/1, 180/1, 180/2, 181 (z wylaczeniem
gruntow organicznych klasy III) obregb ewidencyjny Basznia Gérna, gm. Lubaczow, powiat lubaczowski,
woj. podkarpackie.

Dziatki nr ewid. 159/1, 172/1, 173/2, 175/2, 176, 177, 178/1, 178/2, 179/1, 180/1, 180/2, 181
w miejscowosci Basznia Gorna, objete wnioskiem potozone sa w terenie, na ktorym nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Oznacza to, ze w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy, sposob zagospodarowania terenu i
warunki zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Miejscowy Plan Og6lny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubaczéow zatwierdzony uchwala
Nr 1/1/93 Rady Gminy Lubaczéow z dnia 10 lutego 1993r. (Dz. Urz. Woj. Przemyskiego Nr 4 poz. 30
z 8 marca 1993r.) - utracit wazno$¢ na mocy art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139).
Przedmiotowy teren w nieobowigzujacym MPO gminy Lubaczéw, przeznaczony byt pod: tereny upraw
polowych bez prawa zabudowy oznaczone symbolem RP oraz tereny tgk i pastwisk oznaczone symbolem
RZ.



Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 — 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie
decyzji o warunkach zabudowy, jest mozliwe jedynie w przypadku lgcznego spelnienia nastepujacych
warunkow:

1) co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

W sposdb pozwalajacy na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i1 nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu planéw miejscowych,
ktore utracity moc na podstawie ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (t. j. Dz. U. z 2024r.
poz. 1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5S¢
pkt. 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie natomiast z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
., Przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrodla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii. ”.

Ustalono, ze planowana inwestycja - spetnia tgcznie warunkow art. 61 ust. 1 pkt 3 - 6 — w tym,
w szczegolnosci:

- istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego

- warunek zostat spelniony z uwagi, ze Wnioskodawca na etapie ztozonego wniosku o§wiadczyl,
ze zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie w razie konieczno$ci z agregatu
pradotwoérczego oraz z sieci elektroenergetycznej na warunkach gestora tej sieci - dla whasnych
potrzeb,

- teren czeSci dziatek nr ewid. 159/1, 172/1, 173/2, 175/2, 176, 177, 178/1, 178/2, 179/1, 180/1,
180/2, 181 w miejscowosci Basznia Gorna, przeznaczonych pod planowang inwestycje
nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w
zwigzku z tym, ze planowana inwestycja realizowana bgdzie poza gruntami rolnymi klasy I-111.

- projekt decyzji jest zgodny z przepisami odrgbnymi,

- planowane zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

- w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (t. j. Dz. U. z 2024r.
poz. 1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art. 53 ust. Se
pkt. 2,

- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ww. ustawy nalezy stwierdzi¢, ze budowa elektrowni fotowoltaicznej ,,Nowa
Grobla 8” 0 mocy ok. 60 MW wraz z infrastrukturag towarzyszaca na cze$ci dziatek o nr ewid. 159/1, 172/1,
173/2, 175/2, 176, 177, 178/1, 178/2, 179/1, 180/1, 180/2, 181 (z wylaczeniem gruntéw organicznych klasy
IIT) obreb ewidencyjny Basznia Gérna, gm. Lubaczow, powiat lubaczowski, woj. podkarpackie, zalicza¢ si¢
bedzie do urzadzen infrastruktury technicznej i nie wymaga spelnienia przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 11 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z tym, budowa elektrowni fotowoltaicznej ,,Nowa Grobla 8” 0 mocy ok. 60 MW wraz
z infrastrukturg towarzyszaca na czesci dziatek o nr ewid. 159/1, 172/1, 173/2, 175/2, 176, 177, 178/1, 178/2,
179/1, 180/1, 180/2, 181 (z wylaczeniem gruntdéw organicznych klasy III) obreb ewidencyjny Basznia
Gorna, gm. Lubaczow, powiat lubaczowski, woj. podkarpackie — nie wymaga kontynuacji funkcji.

Powyzsze stanowisko w zakresie zaliczenia elektrowni fotowoltaicznej do urzadzen infrastruktury
technicznej potwierdza bogate orzecznictwo sadowo-administracyjne, jako przyklad m.in.: orzeczenie

8



Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Rzeszowie w wyroku Sygn. akt II SA/Rz 178/19 z dnia
27 marca 2019r.: ,, Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p., kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg,
do zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz 0sob trzecich” (....)

., W sprawie bezsporne pozostaje, ze na terenie objetym planowang inwestycjq nie obowiqzuje m.p.z.p.,
wobec czego jej potencjalna realizacja — stosownie do art. 4 ust. 2 i art. 50 ust. 1 u.p.zp. - oznacza
to dla inwestora koniecznos¢ uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z tym ostatnim przepisem,
zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajgca na budowie obiektu
budowlanego lub wykonaniu innych robot budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy.” (....)

., Podsumowujqc, planowana inwestycja w petni wpisuje sie w ocenie Sqgdu w uzyte w art. 61 ust. 3 u.p.z.p.
okreslenie ,,urzqdzenia infrastruktury technicznej”, a zatem nie bedgc typowq zabudowq produkcyjng,
nie musi tez spetniac¢ zwigzanych z tym wymagan okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p. (....)".

., Ze wzgledu na specyfike tego typu inwestycji i w istocie ich jednostkowy charakter trudno bowiem mowié
w praktyce o mozliwosci dostosowania cech majgcej powstac w postaci elektrowni fotowoltaicznej zabudowy
do cech zabudowy istniejqcej. W przypadku bowiem braku obowigzywania na danym terenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego okreslajgcego granice terenow pod dopuszczalne rozmieszczenie
urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodel o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz braku
perspektyw na jego uchwalenie w rozsqdnej perspektywie czasowej, oznaczatoby to w rzeczywistosci
— wobec koniecznosci spetnienia tzw. dobrego sgsiedztwa — catkowite zablokowanie mozliwosci realizacji
inwestycji, co stoi w sprzecznosci z nie tylko z ustawowym prawem — w granicach okreslonych planem
zagospodarowania przestrzennego Ilub decyzjg o warunkach zabudowy — do zagospodarowania
nieruchomosci do ktorej inwestor ma tytul prawny, ale takze stanowilo by zaprzeczenie promowanych
powszechnie dzialarn zmierzajgcych do ochrony srodowiska naturalnego poprzez zwigkszenie stopnia
pozyskiwania energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych”.

Powyzszy poglad zawarty jest rowniez w orzeczeniu Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w
Gdansku wyrok Sygn. akt Il SA/Gd 777/22 - Wyrok WSA w Gdansku z dnia 21.12.2022r.:
....... kategoryczne brzmienie art. 61 ust. 3 u.p.z.p. nie daje podstaw do wprowadzania ograniczen
w jego zastosowaniu wynikajgcych m.in. z mocy czy innych parametrow jakimi ma si¢ charakteryzowac
lokalizowana instalacja odnawialnego zZrodla energii oraz ze dokonywanie rekonstrukcji tresci art. 61 ust. 3
u.p.z.p. z uwzglednieniem art. 10 ust. 2a u.p.z.p. nie jest wiasciwe ze wzgledu na wewnetrzny i niewigzqcy
przy wydawaniu decyzji charakter postanowien studium. Takie poglgdy wyrazane byly przez wojewoddzkie
sqdy administracyjne, przyktadowo przez WSA w Poznaniu w wyroku z 16 marca 2022 r., IV SA/Po 96/22,
czy przez WSA w Bydgoszczy w wyroku z 20 wrzesnia 2022 r., II SA/Bd 549/22. W ostatnim czasie zapadto
tez szereg orzeczen Naczelnego Sqdu Administracyjnego, podzielajqcych te linie orzeczniczg, tj. wyrok
z 29 czerwca 2022 r., II OSK 1276/21, wyrok z 12 pazdziernika 2022 r., Il OSK 1482/21, wyrok
z 3 listopada 2022 r., 11 OSK 2130/22, wyrok z 22 listopada 2022 r., Il OSK 2249/22.

Majgc na uwadze ostatnie wypowiedzi Naczelnego Sqdu Administracyjnego w omawianej kwesti,
uktadajgce si¢ w jednolitq linig¢ orzeczniczq, tutejszy Sqd odstepuje od swojego dotychczasowego poglgdu,
wyrazanego w poprzednich wyrokach (m.in. przywolanych wyzej), przyjmujgc tym samym poglad,
ze lokalizacja farmy fotowoltaicznej dokonywana na podstawie przepisow u.p.z.p. niezaleznie od jej mocy,
zgodnie z art. 61 ust. 3 tej ustawy nie wymaga w oceny przestanki zasady dobrego sgsiedztwa oraz dostepu
do drogi publicznej.

Jak wskazat Naczelny Sqd Administracyjny w wyroku z dnia 12 pazdziernika 2022 r., Il OSK 1482/21,
analize tej kwestii nalezy rozpoczqé od stwierdzenia, ze aktualne brzmienie art. 61 ust. 3 up.zp.
(obowigzujgce od 29 sierpnia 2019 r.) przepis ten uzyskal wskutek nowelizacji dokonanej ustawgq
z 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o odnawialnych zrodtach energii oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1524, dalej nowela 2019). W przepisie tym dodano zwrot "a takze instalacji odnawialnego zrodia
energii W rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii”. Zatem
art. 61 ust. 3 u.p.z.p. - w zakresie w jakim dodano to kolejne odstepstwo od zasady zawartej w ust. 1 art. 61
U.p.z.p. - nie wydaje si¢ budzi¢ wigkszych semantycznych wqtpliwosci, poniewaz w przypadku odnawialnych
zrodet energii (dalej oze) przepis wprost odsyta do definicji oze zawartej w odrebnej ustawie.
Z gramatycznego punktu widzenia art. 61 ust. 3 u.p.z.p. nie budzi wqtpliwosci. Jego tres¢ jest w petni
klarowna i jednoznacznie przesqdza, ze przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie m.in. do instalacji
oze w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy o odnawialnych zrddlach energii. Z tego przepisu nie wynika,
aby ustawodawca roznicowal instalacje w zaleznosci od ich mocy, co w zalozeniu miatoby determinowaé
badanie przestanek okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 u.p.z.p. Takiego rozroznienia nie sposob rowniez
wywies¢ z tresci art. 10 ust. 2 u.p.z.p. oraz art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p. Z przepisow tych wynika wylqcznie
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to, ze urzgdzenia wytwarzajqce energie z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 100 (obecnie 500) kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, muszq zostac¢ rozmieszczone w studium, aby mogly pozmiej ich
dopuszczalna lokalizacja zostala wprowadzona w planie miejscowym, o ile oczywiscie taki plan zostanie
uchwalony. Przepisy te odnoszq sie jednak do tzw. lokalnego porzqdku planistycznego (studium, plan
miejscowy) i zakres ich stosowania jest ograniczony wytgcznie do tych gminnych aktow planistycznych, a nie
decyzji o warunkach zabudowy. Okolicznosé¢, ze gmina w studium planuje przeznaczy¢ dany teren pod
okreslong zabudowe, nie ma jakiegokolwiek znaczenia dla dopuszczalnosci wydania warunkow zabudowy
(zob. wyrok NSA z I grudnia 2020 r. sygn. akt Il OSK 1580/18). Prowadzi zas do konkluzji, iz brak
rozmieszczenia w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy urzqdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW
nie wyltgcza a priori dopuszczalnosci ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla takiej
inwestycji. Jest to podyktowane tym, ze stosownie do art. 9 ust. 4 u.p.z.p. ustalenia studium sq wigzgce
dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych. Jezeli jednak studium nie jest aktem prawa
miejscowego, co wynika z art. 9 ust. 5 u.p.z.p., to jego zapisy nie sq wigzqce dla organu na etapie wydawania
decyzji 0 warunkach zabudowy. Z uwagi na powyzsze art. 10 ust. 2 u.p.z.p., jak i art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p.
nie mogq stanowi¢ podstaw normatywnych, ktore powinny by¢ uwzgledniane przy ustalaniu warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Przytoczony w odpowiedzi na skarge fragment uzasadnienia projektu ustawy nowelizujqgcej z 19 lipca 2019 r.
wspiera powyzsze stanowisko. W pkt 5 uzasadnienia projektu wskazano jednoznacznie, ze "ze wzgledu
na rozbieznosci judykatury, interwencji ustawodawcy wymagata réwniez kwestia kwalifikowania budowy
urzqdzen wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych do kategorii urzgdzen infrastruktury technicznej
W rozumieniu art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(...)". Zaproponowano rozszerzenie art. 61 ust. 3 u.p.z.p. o instalacje odnawialnego Zrédia energii. Przy
ustalaniu warunkow zabudowy dla tych instalacji nie bedzie wymagane spetnienie zasady dobrego
sgsiedztwa oraz warunku dostepu do drogi publicznej. W ramach tych zapiséw w Zadnym miejscu
nie wskazano, ze zmiana art. 61 ust. 3 wu.p.z.p. ma dotyczy¢ instalacji odnawialnego zrodia energii
o0 okreslonej mocy.

Dodatkowo wskazac¢ nalezy (rowniez za powotanym wyrokiem NSA z 12 pazdziernika 2022 r.),
ze nowelizacje art. 61 ust. 3 wup.z.p. trzeba postrzegac systemowo jako realizacje celow dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2018/2001 z 11 grudnia 2018 r. w sprawie promowania stosowania
energii ze zrodel odnawialnych Jednym z celow tej dyrektywy, ktory zostal uprzednio rowniez wyrazony
w  Dyrektywach 2009/28/EC oraz 2001/77/EC, jest zalecenie uproszczenia i skrocenia procedur
administracyjnych dotyczqcych realizacji inwestycji w zakresie odnawialnych zrodet energii. Kazdy krok
w celu zwigkszenia dostgpnosci energii stonecznej ma fundamentalne znaczenie w transformacji polityki
energetycznej i zmniejszenia uzaleznienia od tradycyjnej energii jak i ochrone klimatu. Wdrozenie
technologii fotowoltaiki stonecznej i energii stonecznej termicznej daje szanse przynoszenia obywatelom
i przedsiebiorstwom korzysci, tak w zakresie ochrony klimatu, jak i korzysci ekonomiczne. Wykorzystanie
energii stonecznej, w polqczeniu z efektywnosciq energetyczng, stanowi sposob na ochrone obywateli
i przedsigbiorcow przed zmiennosciqg cen paliw kopalnych. Te fundamentalne wartosci lezqce u podstaw
ograniczenia barier w rozwoju instalacji fotowoltaicznych w petni uzasadnialy odejscie od zawartej
w art. 61 ust. 1 pkt 1 up.z.p. ustawowej zasady kontynuacji, majgcej na celu zapewnienie ladu
przestrzennego, z ktorej wynikataby dopuszczalnos¢ realizacji takich inwestycji tylko w sgsiedztwie
zabudowy przemystowej. Nie sposob uzasadni¢ pierwszenstwa zasady kontynuacji przed korzysciami jakie
dla spofteczenstwa plyng z energii stonecznej, to jest zwigkszeniem bezpieczenstwa energetycznego,
stabilnosciq jej cen oraz korzysciami dla klimatu, takimi jak ograniczenie odpadow, oszczednosé paliw
kopalnych oraz zmniejszeniem w skali globalnej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

Majgc zatem na uwadze wszystkie wskazane powyzej argumenty Sqd stwierdzil, ze wydajgc zaskarzong
decyzje Kolegium, a wczesniej Wojt Gminy C., dokonato blednej wyktadni art. 61 ust. 3 w zwigzku z art. 61
ust. 1 pkt 1i 2 u.p.z.p. w stopniu majgcym istotny wplyw na wynik sprawy. Wykluczenie literalnej wykladni
przepisu art. 61 ust. 3 u.p.z.p., a skupienie si¢ na poszukiwaniu wyktadni systemowej, doprowadzito
do wydania decyzji odmownej, ktora jest przedwczesna i nie uwzglednia mozliwosci realizacji spornej
inwestycji na podstawie decyzji o warunkach zabudowy (art. 4 ust. 2 i art. 59 ust. 1 u.p.z.p.), dla ktorej
nie ma potrzeby spetnienia wymogu dobrego sgsiedztwa.”.

Biorgc pod uwage ww. orzeczenia Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Rzeszowie oraz
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku, nalezy stwierdzi¢, ze wnioskowana inwestycja
polegajaca na: budowie elektrowni fotowoltaicznej ,Nowa Grobla 8’ o mocy ok. 60 MW wraz
z infrastrukturg towarzyszaca na czesci dziatek o nr ewid. 159/1, 172/1, 173/2, 175/2, 176, 177, 178/1, 178/2,
179/1, 180/1, 180/2, 181 (z wylaczeniem gruntdw organicznych klasy III) obrgb ewidencyjny Basznia
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Gorna, gm. Lubaczow, powiat lubaczowski, woj. podkarpackie, nalezy zaliczy¢ do urzadzen infrastruktury
technicznej, a zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ww. inwestycja nie musi spelnia¢ wymogo6w art. 61 ust. 1 pkt 1, 2 ww. ustawy.

Jak wynika z dyspozycji art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
»W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobdw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
| zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu

publicznego;

2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala si¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy”.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w postgpowaniu dotyczacym niniejszej decyzji dokonano analizy:

- warunkéow 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrebnych,

- stanu faktycznego 1 prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji
w tym: ustalen nicobowigzujacego Miejscowego Planu Ogodlnego Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lubaczow zatwierdzonego uchwata Nr 1/1/93 Rady Gminy Lubaczow
z dnia 10 lutego 1993r. oraz ,Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lubaczéw”, uchwalonego uchwatla Rady Gminy Lubaczow
Nr LXI11/583/2023 z dnia 6 wrzesnia 2023r. Przedmiotowy teren w Studium zostal przeznaczony
pod tereny rolnicze oznaczone symbolem 1R.

W obowiazujacym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego

- Perspektywa 2030, uchwalonym Uchwatg Nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego
z dnia 27 sierpnia 2018 r., zmieniajacg uchwale¢ w sprawie uchwalenia planu zagospodarowania
przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego (opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Podkarpackiego z dnia 18 wrze$nia 2018 r. poz. 3937), w rejonie dziatek nr ewid. 159/1, 172/1, 173/2, 175/2,
176, 177, 178/1, 178/2, 179/1, 180/1, 180/2, 181 w miejscowosci Basznia Gorna - nie planuje si¢ zadnych
zadan rzadowych albo samorzadowych stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego.

Wykonana w postgpowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji analiza funkcji oraz cech
zagospodarowania terenu i ocena stanu faktycznego i prawnego wykazata dopuszczalno$¢ realizacji
planowanego zamierzenia inwestycyjnego zgodnie z warunkami okre$lonymi w niniejszej decyzji oraz
po spetieniu wymagan wynikajacych z przepiso6w odrebnych.

Analiza funkcji oraz cech zagospodarowania terenu oraz wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi zatgcznik Nr 2, ktory
obejmuje czes$¢ tekstowa i graficzng wykonang na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000.

Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty sformutowane
W oparciu o:

- ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity

Dz. U. 2 2024r. poz. 1130 z p6zn. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116).

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589 z 2003r.).

Na podstawie wnioskow z analizy obszaru okreslone zostaly w niniejszej decyzji warunki
planowanego zagospodarowania terenu polegajace na: budowie elektrowni fotowoltaicznej ,,Nowa Grobla 8”
0 mocy ok. 60 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca na czesci dziatek o nr ewid. 159/1, 172/1, 173/2,
175/2, 176, 177, 178/1, 178/2, 179/1, 180/1, 180/2, 181 (z wylaczeniem gruntow organicznych klasy III)
obreb ewidencyjny Basznia Gorna, gm. Lubaczow, powiat lubaczowski, woj. podkarpackie.

Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustalone niniejsza decyzja speliaja wymagania
w zakresie tadu przestrzennego, waloréw architektonicznych i krajobrazowych terenu, wymagan ochrony
srodowiska przyrodniczego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej
a takze ekonomicznych przestrzeni.

Teren obejmujacy inwestycje tj. wnioskowanych dziatek nr ewid. 159/1, 172/1, 173/2, 175/2, 176,
177, 178/1, 178/2, 179/1, 180/1, 180/2, 181 w miejscowosci Basznia Gorna, nie jest potozony w terenie
gorniczym, zagrozonym zjawiskami powodziowymi oraz osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54a Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 i z 2023r. poz.
1724) \j. ,,zabudowa systemami fotowoltaicznymi o powierzchni wyznaczanej po obrysie zewnetrznych
skrajnych modutow paneli nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 819

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o

ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 2 ha na obszarach innych niz wymienione W lit. a” zaliczana jest do przedsigwzi¢é mogacych

potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

Po zaopiniowaniu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarny w Lubaczowie (opinia z dnia
10.03.2023r. znak: PSNZ.9020.4.6.2023.MZ), Dyrektora Zarzadu Zlewni w Przemyslu Pafstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (opinia z dnia 27.04..2023r. znak: RZ.ZZS.3.4901.37.2023.UK) oraz
po wydanym postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie z dnia 04.10.2024r.
(09.10.2024r. - data wptywu do tut. Organu) znak: WO0$.4221.9.12.2023.BK.18, Wéjt Gminy Lubaczéw
wydat decyzje o Srodowiskowych  uwarunkowaniach  znak:  GPS.6220.6.2023 z  dnia
19 listopada 2024r. dla realizacji przedsigwziecia pn.: ,, Budowa elektrowni fotowoltaicznej ,, Nowa Grobla 8
wraz z infrastrukturg towarzyszqcq na dziatkach o nr ewid. 159/1, 172/1, 173/2, 175/2, 176, 177, 178/1,
17872, 179/1, 180/1, 18072, 181 (z wylqczeniem gruntow organicznych klasy I11) obreb ewidencyjny Basznia
Gorna, gm. Lubaczow, powiat lubaczowski, woj. podkarpackie”, w ktorej ustalit Srodowiskowe
uwarunkowania dla ww. przedsiewzigcia:

I. Zakres przedsiewzigcia
Projektowane przedsigwzigcie bedzie polegato na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy
ok. 60 MW wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg. Lokalizacja zadania przewidziana jest
na terenic Gminy Lubaczow w obrebie Basznia Gorna. Dla potrzeb realizacji przedsigwzigcia
zagospodarowany zostanie obszar zajmujacy ok. 61,48 ha powierzchni. Celem realizacji
zamierzenia inwestycyjnego jest produkcja energii elektrycznej przy wykorzystaniu energii
promieniowania stonecznego oraz wprowadzanie jej do sieci elektroenergetycznej.

Il. Warunki ~ wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia,
ze szczegblnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow
naturalnych i1 zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sasiednich.

1. Prace budowlane zwigzane z realizacja przedsiegwzigcia prowadzone beda wytacznie

w porze dnia, tj. w godzinach od 6:00 do 22:00.

2. Zaplecza budowy, bazy techniczne, bazy materiatowe, place postojowe maszyn budowlanych
i srodkéw transportu, miejsca magazynowania odpadow, lokalizowane bedg poza terenami
zadrzewionymi, miejscami podmoktymi i miejscami, na ktorych w okresie wiosennym stagnujg
wody roztopowe. Teren, na ktorym zlokalizowane beda zaplecza budowy, miejsca
magazynowania odpadéw, materiatdow budowlanych itp. nalezy uszczelni¢ tak, aby
uniemozliwi¢ przedostanie si¢ zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego.

3. Zaplecze budowy oraz miejsca postoju maszyn budowlanych wyposazone zostang W $rodki
zabezpieczajace przed przenikaniem szkodliwych substancji do ziemi lub do wod (np. sorbenty,
maty absorbujace).

Tankowanie pojazdow maszyn i sprzetu odbywac si¢ bedzie poza placem budowy.

W  przypadku  koniecznosci  wykonania prac  serwisowych/konserwacji  maszyn

wykorzystywanych na terenie przedsigwzigcia, bedg one odbywaty si¢ na terenie utwardzonym,

z wykorzystaniem np. mat absorbujgcych, zapobiegajacych ewentualnym przeciekom substancji

zanieczyszczajacych do podtoza.

6. Prace przygotowawcze (ziemne) zwigzane z budowa przedmiotowego przedsigwzigcia, zostang
przeprowadzone poza okresem od 01 marca do 31 sierpnia, tj. poza okresem w ktérym zawiera
si¢ okres rozrodu ptazow i gadow, jak rowniez glowny okres legowy ptakow. Dopuszczalne jest
przeprowadzenie tych prac w innym terminie pod warunkiem przeprowadzenia tej czynnosci
pod nadzorem przyrodnika i po sprawdzeniu, czy teren objety pracami nie stanowi miejsca lggu,
rozrodu lub schronienia chronionych gatunkéw zwierzat. Sprawdzenie to powinno si¢ odby¢
maksymalnie do 3 dni przed terminem realizacji ww. prac. W razie stwierdzenia wystgpowania
chronionych gatunkéw zwierzat prace nalezy wstrzyma¢ do momentu opuszczenia terenu przez
te gatunki (np. do zakonczenia legéw, wyprowadzenia mtodych) lub do momentu uzyskania
stosowanych zezwolen na odstgpstwa od zakazoéw obowigzujacych w stosunku do chronionych
gatunkow.

7. Znajdujace sie¢ na terenie budowy wykopy (w tym liniowe) i inne potencjalne putapki
ekologiczne, do ktérych mogg wpadaé ptazy (i inne mate zwierzeta) nalezy zabezpieczy¢ w taki
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15.

16.

17.
18.

19.

20.

sposob, aby uniemozliwi¢ im dostanie si¢ do nich (np. poprzez stosowanie szczelnych przykry¢,
wygrodzen) lub tez zastosowaé rozwigzania umozliwiajace samodzielne wydostanie si¢ z nich
(np. pochylnie, pozostawianie wyptaszczenia jednej ze $cian). W przypadku wykopow liniowych
powinny by¢ one realizowane na mozliwie krétkich odcinkach i mozliwie szybko zasypywane.
Codziennie rano przed rozpoczeciem robdt, a nastepnie bezposrednio przed zasypaniem
wykopow 1 innych zaglebien terenowych powstalych w trakcie prac budowlanych, nalezy
sprawdzi¢, czy nie zostaly W nich uwigzione zwierzgta. Znajdujace si¢ W ,,putapkach” ptazy
i inne zwierzeta powinny by¢ niezwlocznie uwalniane i przenoszone w odpowiednie danemu
gatunkowi siedliska, poza stref¢ prowadzonych prac.
Podczas etapu budowy rowy melioracyjne oraz potok Glinianka (brzeg prawy) zostang
odgrodzone ptotkami zabezpieczajacymi, W celu zminimalizowania ryzyka przedostania si¢
ptazéw na plac budowy.
Na etapie realizacji przedsigwzigcia zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow na terenie objetym
przedmiotowym przedsigwzigciem.
Drzewa 1 krzewy (wraz ze strefa korzeniowa) znajdujace si¢ w najblizszym otoczeniu
prowadzonych prac realizacyjnych, zostang zabezpieczone przed mozliwoscig uszkodzenia
mechanicznego. W tym celu nalezy ostania¢ pnie drzew za pomocg np. Mat stomianych
i desek. Korony drzew beda znajdowaé si¢ poza zasiggiem pracujacego sprzgtu, a prace w
obrgbie systemow korzeniowych beda prowadzone recznie lub niewielkimi koparkami.
Odkryte korzenie drzew nalezy nawadnia¢é (W zaleznosci od panujacych warunkéw
atmosferycznych) i przykry¢ warstwa urodzajnej ziemi. W przypadku grup drzew i krzewow
zastosowaé tymczasowe wygrodzenia o wysokosci min. 1,5 m, W sposob uniemozliwiajacy
uszkodzenie pni. Powierzchnia rozstawienia ogrodzenia powinna odpowiada¢ obszarowi
wyznaczonemu przez rzuty koron, powigkszonemu o bufor wielkosci ok. 1 - 2 m.
Po zakonczeniu robot wykona¢ demontaz ww. zabezpieczen.
Ogrodzenie elektrowni  fotowoltaicznej (np. jako siatkowe) wykonane bedzie
z pozostawieniem ok. 20 cm wolnej przestrzeni pomiedzy poziomem terenu, a dolng
krawedzia ogrodzenia (ogrodzenie bez podmurowki), dzigki czemu pod ogrodzeniem nie beda
istniaty fizyczne przeszkody uniemozliwiajace migracje matym zwierzetom. Dolna krawedz
ogrodzenia wykonana bedzie w sposob wykluczajacy kaleczenie si¢ zwierzat (np.
w przypadku zastosowania siatki ogrodzeniowej, na dole ogrodzenia zastosowany zostanie
pelny splot siatki, z zamknietymi oczkami lub zastosowane zostang naktadki na krawedziach
ogrodzenia).
Planowane przedsiewzigcie (w tym ogrodzenie i konstrukcje pod panele fotowoltaiczne)
zostanie odsuni¢te na odleglo$¢ minimum 20 m od prawego brzegu potoku Glinianka, a takze
minimum 5 m od rowoéw melioracyjnych.
W porze nocnej elektrownia fotowoltaiczna nie bedzie stale o$wietlona. Dopuszcza si¢
punktowe wykonanie o$wietlenia elektrowni (zamontowane na rogach oraz przy bramie
wjazdowej) i mozliwo$¢ os$wietlenia obiektow, W porze nocnej, poprzez oswietlenie
aktywowane czujnikami ruchu, przy czym oswietlenie zostanie skierowane wytacznie
w kierunku elementu, ktory ma o$wietla¢ (nie powodujac efektu tuny i rozproszenia).
W celu ztagodzenia badz calkowitego wyeliminowania powstania zagrozeh zwigzanych
z imitacjg powierzchni lustra wody, panele fotowoltaiczne zostang zabezpieczone powloka
antyrefleksyjna.
Teren w sgsiedztwie potoku Glinianka w obrebie planowanego przedsigwziecia pozostanie
w dotychczasowym tj. kosnym uzytkowaniu.
Na terenie farmy nie nalezy prowadzi¢ zadnych zabiegdéw agrotechnicznych, w tym koszenia,
w okresie 01 kwietnia - 31 lipca. Nie uzywa¢ kosiarek rozdrabniajgcych. Pokos pozostawic
przez kilka dni, do wyschnigcia i osypania si¢ nasion, nastepnie pozyskang biomasy usunac¢
z powierzchni farmy fotowoltaicznej.
Stanowiska rodzaju widtak beda zachowane podczas realizacji 1 eksploatacji przedsigwzigcia.
Egzemplarze kocanki piaskowej kolidujace z budowg farmy, zostang pod nadzorem
botanicznym przesadzone w odpowiednie temu gatunkowo siedlisko, na terenie dziatek
objetych przedsigwzigciem.
Wrzosowiska i siedliska rodzaju widtak oraz kocankg piaskowa nie bedg podlega¢ zabiegom
agrotechnicznym (np. wysiew traw i innych roélin, koszenie itp.). Na etapie eksploatacji
W obrebie wystepowania wrzosowisk i siedlisk z rodzaju widlak oraz kocanka piaskowa
nakazuje si¢ usuwanie samosiejek drzew i krzewow oraz roslin ekspansywnych np. nawtoci.
Na terenie farmy nie nalezy stosowac herbicydéw, pestycydow i jakichkolwiek innych
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29.

30.

srodkow chemicznych (np. ograniczajacych wzrost roslin).

Podczas eksploatacji farmy fotowoltaicznej nie bedzie prowadzone ods$niezanie

I odmrazanie paneli fotowoltaicznych z wykorzystaniem srodkéw chemicznych, przy czym

dopuszcza si¢ mechaniczne od$niezanie paneli.

W procesie okresowego mycia paneli stosowana bgdzie czysta woda, przy czym dopuszcza

si¢ uzycie biodegradowalnych $rodkow czyszczacych.

Celem zmniejszenia widocznosci przedsigwzigcia w krajobrazie, ogrodzenie planowanej

farmy i znajdujace si¢ na jej powierzchni obiekty kubaturowe, bgda posiadaty stonowang

kolorystyke, zblizong do koloréw wystepujacych w bezposrednim otoczeniu obiektow

(np. odcienie zieleni, szarosci, brazu).

Zabrania si¢ szczelnego utwardzania drég wewnetrznych i placow manewrowych

w obrebie przedsiewziecia.

Na terenie farmy zostang utworzone obszary korytarzy migracyjnych:

a) przedsigwzigcie bedzie sktada¢ si¢ z ok. 10 wygrodzonych osobno ptatéw, pomiedzy
ktérymi mozliwa begdzie migracja zwierzat,

b) utworzone korytarze migracyjne beda w drugim i piatym roku od zakonczenia budowy
przedsiewzigcia monitorowane w zakresie skutecznosci zapewnienia mozliwosci
przemieszczania si¢ zwierzat Srednich i duzych; metodyka i termin badan bgda zalezne
od prowadzacego obserwacje teriologa (proponuje si¢ stwierdzenia tropéw, odchodow,
wykorzystanie fotoputapek itp.); sprawozdanie z ww. obserwacji wraz z zatozeniami
metodyki prowadzenia badan i interpretacjg ich wynikow zostanie przestane w okresie po6t
roku od ich wykonania do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie,

c) wykonane zostang dwa Korytarze z potnocy na potudnie oraz dwa z zachodu
na wschod, kazdy 0 szerokosci minimum 15 m,

d) przedstawione ponizej wylaczenia (tj. tereny cenne przyrodniczo - tzw. obszary
przyrodnicze oraz tereny gleb organicznych i gruntow klasy IIIb) beda potaczone
pomigdzy sobg ww. korytarzami migracyjnymi (za wyjatkiem dwoch niewielkich obnizen
o wielkosci ok. 51 ok. 7 arow odpowiednio na dziatkach nr 159/1 oraz 173/2 i 175/2).

Z terenu objetego przedsigwzigciem zostanie wytaczony:

a) tzw. obszar przyrodniczy, znajdujacy sie na dziatkach 0 nastepujacych numerach:

- 159/1 tj. dwa obnizenia terenu w poétnocnej i poétnocno-wschodniej czesci dziatki
(o pow. ok. 37 arow i 48 arow) oraz jedno w zachodniej czesci tej dziatki
(o pow. ok. 5 arow),

- 173/2 tj. obnizenie terenu w $rodkowej czesci dziatki i pdtnocno-wschodniej czeSci
dziatki 175/2 (o pow. ok. 7 arow);

b) teren wystepowania gleb organicznych, ktory zajmuje powierzchni¢ ok. 6,95 ha,
znajdujacy si¢ na dziatkach o nastepujacych numerach:

- 179/1 (potudniowa czes¢ dziatki),

181 (potudniowa czgs¢ dziatki),

180/2 (cata dzialka),

180/1 (cata dzialka),

- 1040 (cata dziatka);

c) teren wystepowania gleb klasy Illb, ktéry zajmuje powierzchni¢ ok. 6,85 ha
i znajduje si¢ na dziatce o numerze 159/1.

Teren wystepowania gleb organicznych nie bedzie grodzony.

Od zachodu wzdluz zewngtrznego ogrodzenia farmy zostanie wprowadzony pas

zieleni/zalesienia (tj. od strony restauracji ,,Kresowa Osada”), ktory wynosi¢ bedzie minimum

10 m szerokosci i begdzie zgodny z zatacznikiem graficznym przedstawionym przy pismie

Pelnomocnika Inwestora z dnia 01.08.2024 r. stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji

0 $rodowiskowych uwarunkowaniach. Nasadzenia zostang wykonane z rodzimych drzew

i krzewow dostosowanych do warunkéw siedliskowych, o naturalnym pokroju. W okresie

trwania przedsiewziecia nasadzenia beda monitorowane i W razie potrzeby uzupetniane.

W  przypadku wyboru do zamontowania transformatora olejowego, zostanie

on umieszczony W zamknietej stacji transformatorowej, a pod nim zostanie zamontowana

szczelna misa/taca, zdolna wychwyci¢ catos¢ wycieku oleju w przypadku ewentualnego
rozszczelnienia.

Teren stacji GPO zostanie uszczelniony. Wody opadowe lub roztopowe z tej powierzchni

beda ujmowane, a nastepnie odprowadzane na tereny biologicznie czynne w obrebie dziatki

Inwestora. Celem wyeliminowania ryzyka zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego
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np. w wyniku ewentualnego wycieku oleju z transformatora na terenie stacji, zastosowany
zostanie separator substancji ropopochodnych.

31. Magazyny energii zostang umieszczone wewnatrz szczelnych, zamknigtych kontenerow,
o podtozu uniemozliwiajacym wyciek elektrolitu do §rodowiska gruntowo-wodnego.

32. Magazyny energii oraz stacja GPO zostang umieszczone wewnatrz konteneréw/obuddéw
0 izolacyjnosci akustycznej co najmniej 16 dB.

33. Poziom mocy akustycznej GPO nie bedzie przekraczaé¢ 95 dB.

34. Rownowazny poziom mocy akustycznej pojedynczego transformatora nie bedzie przekraczac
wartosci 75 dB (A).

35. Po =zakonczeniu etapu realizacji przedsigwzigcia nalezy usunaé wszelkie pozostate
po budowie zanieczyszczenia i niewykorzystane materialy, a nastgpnie przeprowadzié
uporzadkowanie terendw. Tereny sasiadujace z planowang farma fotowoltaiczng, ktérych
powierzchnia zostata zmieniona nalezy przywroci¢ do stanu sprzed realizacji zamierzenia.

36. Przedsiewzigcie nalezy zaprojektowaé W sposob zapewniajgcy zachowanie sprawnosci
uzytkowe] urzadzen melioracji wodnych oraz zachowanie niezakloconych stosunkéw
wodnych na dzialkach przyleglych oraz powigzanych funkcjonalnie siecia melioracji.
W przypadku uszkodzenia urzadzen melioracji wodnych, nalezy je przebudowaé celem
zapewnienia swobodnego przeptywu wod w sieci drenarskiej.

37. Odprowadzanie wod z wykopow do cieku Glinianka odbgdzie si¢ wytacznie po uprzednim
podczyszczeniu z zawiesiny ogolne;.

Przy realizacji inwestycji nalezy zachowac ustalenia decyzji Wojta Gminy [Lubaczow znak sprawy:
GPS.6220.6.2023 z dnia 19.11.2024 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.:
»,Budowa elektrowni fotowoltaicznej ,,Nowa Grobla 8” wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach o nr
ewid. 159/1, 172/1, 173/2, 175/2, 176, 177, 178/1, 178/2, 179/1, 180/1, 180/2, 181 (z wylaczeniem gruntow
organicznych klasy III) obrgb ewidencyjny Basznia Goérna, gm. Lubaczéw, powiat lubaczowski, woj.
podkarpackie”.

Z uwagi, 7e na terenie planowanej inwestycji, znajduja si¢ stanowiska archeologiczne nr 8/30 w AZP
100-88 oraz nr 9/31 w AZP 100-88 wpisane do Gminnej ewidencji zabytkéw planowana inwestycja zostata
uzgodniona z Podkarpackim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkoéw z/s w Przemyslu.

Organ [ instancji przeprowadzil postgpowanie administracyjne w trybie przepiséw ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130
z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania administracyjnego
(t. j. Dz. U. z 2024r. poz. 572). Zgodnie z tre$cig art. 10 § 1 Kpa zapewniono wszystkim stronom
postgpowania czynny udziat w kazdym stadium przeprowadzonego postgpowania administracyjnego, a przed
wydaniem niniejszej decyzji umozliwiono wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodéw, materiatdéw oraz
zgloszonych zadan.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostat przygotowany przez mgr inz. arch. Janusza Naporg,
posiadajgcego kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty uzyskane na podstawie ustawy
z dnia 15 grudnia 2000r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa oraz
urbanistow.

Projekt decyzji uzyskat uzgodnienia wymagane art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Pozytywne uzgodnienia na etapie projektu decyzji wydaly nastgpujace organy okreslone
w art. 53 ust. 4 w zwiazku z art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Starosta Lubaczowski postanowieniem znak: LST-S.6123.327.2025 z dnia 02.07.2025r. (03.07.2025r. -
data wptywu do tut. Urzgdu), postanowil uzgodni¢ projekt decyzji o warunkach zabudowy w zakresie
ochrony gruntéw rolnych o oznaczonych uzytkach i konturach klasyfikacyjnych PsIV, PsV, RllIb, RIVa,
RIVD, RV, W-RIVa, W-RIVb, LIV, LVI, RVI, W-RIVb, Lzr-PsV, W-LIV, W-RV, LV z uzasadnieniem
Ze, ograniczenie przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze zgodnie z art. 7 ust. 2, art. 11 ust. 1 ustawy z
dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, dotyczy gruntow stanowigcych uzytki rolne
wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego zaliczonych do klas I, 11, 111, lla, 11lb oraz
uzytkéw rolnych klas IV, IVa, IVb, V i VI wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, a takze
gruntdéw o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2-10. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 w zwiazku z art. 60 ust. 1,
art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje o warunkach zabudowy
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomosciami wydaje si¢ po uzgodnieniu z organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntow
rolnych i lesnych.
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Dyrektor Zarzadu Zlewni w Przemyslu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
postanowieniem znak: RP.ZPU.521.2815.2025 z dnia 01.07.2025r. (03.07.2025 r.— data wptywu do
tut. Urzedu) postanowit uzgodni¢ projekt decyzji o warunkach zabudowy w zakresie melioracji wodnych
na dziatkach nr ewid. 159/1, [...], 181 obr. Basznia Gérna gm. Lubaczéw. Zgodnie z ,,Ewidencja
melioracji wodnych” teren planowanej inwestycji tj. dziatki o nr ewid. 159/1, [...], 181 obr. Basznia
Gorna, gm. Lubaczow potozony jest w czeSci w obszarze gruntéw zdrenowanych. Majac na wzgledzie
powyzsze, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Przemyslu zobowigzal Inwestora do wykonania inwestycji w
sposOb zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej w/w urzadzen melioracji wodnych. W
przypadku przerwania lub uszkodzenia ciggdéw drenarskich, nalezy przystapi¢ do natychmiastowego ich
zabezpieczenia przed przedostaniem si¢ ziemi do wngtrza rur celem zapewnienia swobodnego przeptywu
wod w sieci drenarskiej. Zgodnie z art.17 ust. 1 pkt 3a, art. 17 pkt 4 oraz art. 389 pkt 6 ustawy Prawo
wodne (Dz. U. 2024 r., poz. 1087.) odbudowa, rozbudowa, nadbudowa przebudowa lub rozbiérka
lub likwidacja tych urzadzen, z wylaczeniem robot zwiazanych z utrzymywaniem urzadzen
wodnych w celu zachowania ich funkcji wymaga uzyskania decyzji pozwolenie wodnoprawne.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lubaczowie w terminie dwoch tygodni od dnia
doreczenia projektu decyzji o warunkach zabudowy nie zajal swego stanowiska w sprawie uzgodnienia
decyzji pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych. W zwigzku z tym zgodnie z zapisem art.
53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z
pozn. zm.) uznano, ze uzgodnienie zostato dokonane.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Przemys$lu Panstwowego Gospodarstwo Wodnego Wody Polskie, w
terminie dwoch tygodni od dnia dorgczenia projektu decyzji o warunkach zabudowy nie zajal swego
stanowiska w sprawie uzgodnienia decyzji w zakresie melioracji wodnych. W zwigzku z tym zgodnie z
zapisem art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130 z pdzn. zm.) uznano, ze uzgodnienie zostato dokonane.

Podkarpacki Wojewédzki Konserwator Zabytkow z/s w PrzemyS$lu, w terminie dwoch tygodni od
dnia dorgczenia projektu decyzji o warunkach zabudowy nie zajal swego stanowiska w sprawie
uzgodnienia decyzji w odniesieniu do obszarow i obiektow objetych formami ochrony zabytkow, o
ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami oraz
yjetych w gminnej ewidencji zabytkow. W zwigzku z tym zgodnie z zapisem art. 53 ust. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) uznano, ze
uzgodnienie zostato dokonane.

Podkarpacki Zarzad Drog Wojewodzkich w Rzeszowie w terminie dwoch tygodni od dnia dorgczenia
projektu decyzji o warunkach zabudowy nie zajat swego stanowiska w sprawie uzgodnienia decyzji w
odniesieniu do obszarow przylegtych do pasa drogowego. W zwigzku z tym zgodnie z zapisem art. 53
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn.
zm.) uznano, ze uzgodnienie zostato dokonane.

W zwiazku z powyZszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE
W zwigzku z treScig art. 63 ust. 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzja nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich,
za$ wnioskodawca, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja.

. Odnosnie do tego samego terenu decyzja o warunkach zabudowy moze by¢é wydana innym

whnioskodawcom.

. Decyzja wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub dla tego terenu uchwalono

miejscowy plan, ktorego ustalenia sg inne niz w niniejszej decyzji.

. Od niniejszej decyzji, stronom stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium

Odwotawczego w Przemyslu za posrednictwem Wojta Gminy Lubaczow w terminie 14 dni od dnia
jej doreczenia.

. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania

wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa

do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna
(art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego), co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
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wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.
Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

. Zgodnie z art. 136 § 2 Kpa jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow

postepowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie,
na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postgpowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

. Organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze w przypadku, gdy jedna ze stron

zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego
w zakresie niezb¢dnym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazily na to zgod¢ w terminie
czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym
do rozstrzygnigcia sprawy (art. 136 § 3 Kodeksu postgpowania administracyjnego).

. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024r.

poz. 1130 z poézn. zm.) tj.. ,, W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji o warunkach
zabudowy w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia
wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, kare pieniezng

”»

w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwitoki. Wplywy z kar pienigznych stanowiq dochod budzetu panstwa. ™.

. Zgodnie z art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024r.

poz. 1130 z pézn. zm.) tj.. ,, Postegpowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, o ktorej mowa
w ust. 2, wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystqpit z wnioskiem o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy, wniesie w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji o warunkach zabudowy
zqdanie wymierzenia tej kary. Zgdanie wniesione po terminie pozostawia sie bez rozpoznania.”.
Zgodnie z art. 51 ust. 2f ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024r.
poz. 1130 z pézn. zm.) tj.: , Zgdanie, o ktorym mowa w ust. 2e, wnosi sie za poSrednictwem organu
wlasciwego do wydania decyzji o warunkach zabudowy.”.

Integralng czescia decyzji sa:

1. Zalacznik graficzny Nr 1 do decyzji - wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000.

2. Zalacznik Nr 2 - Analiza funkcji oraz cech zagospodarowania terenu oraz wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujgca czesé¢
tekstowa i1 graficzng wykonana na mapie w skali 1 : 1000.

wWOIT
mgr Wiestaw Kapel

Otrzymuja:

1. Edmonton Sp. z 0.0.,

2. Strony wg rozdzielnika znajdujacego si¢ w aktach sprawy,

3. ala.

Optata skarbowa:

Na podstawie art. 4 i art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (t. j. Dz. U. z 2025 poz. 1154 z pézn.
zm.) uiszczono oplate skarbowq za wydanie decyzji w wysokosci 598,00 zi (stownie: pigéset dziewigcdziesigt osiem zlotych) zgodnie z
potwierdzeniem dokonania przelewu z dnia 28.01.2025 r.
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