Zatagcznik Nr 2

do decyzji znak: GPS.6730.18.2025
z dnia 12.09.2025r.

Wojta Gminy Lubaczéw

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz wymagan dotyczacych nowej zabudowy w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Whnioskodawca: EDMONTON Sp. z 0.0., ul. Jana Pawla II 19/10 pi¢tro, 00-854 Warszawa.

Inwestycja: Budowa elektrowni fotowoltaicznej ,,Nowa Grobla 8” o mocy ok. 60 MW wraz
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z infrastrukturg towarzyszaca na dzialkach o nr ewid. 159/1, 172/1, 173/2, 175/2, 176,
177, 178/1, 178/2, 179/1, 180/1, 180/2, 181 (z wylaczeniem gruntow organicznych klasy
IIT) obreb ewidencyjny Basznia Gérna, gm. Lubaczéw, powiat lubaczowski,
woj. podkarpackie.

Podstawy prawne analizy:

. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024r.

poz. 1130 z pézn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalenia
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji 0 warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003r. Nr 164 poz. 1589).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywacé na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z p6zn. zm.).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 sierpnia 2023 r., zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2023r. poz. 1724).

Polska Norma PN-B-01027 Rysunek Budowlany, Oznaczenia graficzne stosowane w projektach
zagospodarowania dziatki lub terenu.

Wizja lokalna w terenie.

Whioski wynikajace z innych opracowan planistycznych:

Miegjscowy plan og6lny zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczéw zatwierdzony uchwala
Nr 1/1/93 Rady Gminy Lubaczow z dnia 10 lutego 1993r. (Dz. Urz. Woj. Przemyskiego Nr 4 poz. 30
z 8 marca 1993r.) - utracit wazno$¢ w zwiazku z art. 1 ustawy z dnia 21 grudnia 2001r.
0 zmianie ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 154 poz. 1804 z 2001r.),
a w szczegdlnosci zmiany tresci art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity D. U. z Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139). Przedmiotowy teren w nieobowigzujacym
MPO gminy Lubaczéw, przeznaczony byt pod: tereny upraw polowych bez prawa zabudowy oznaczone
symbolem RP oraz tereny tgk i pastwisk oznaczone symbolem RZ.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczoéw
- uchwata Rady Gminy Lubaczow Nr LXII/583/2023 z dnia 6 wrze$nia 2023r., nie ustalito obowigzku
opracowania planu miejscowego dla obszaru objetego analiza. Przedmiotowy teren w Studium zostat
przeznaczony pod tereny rolnicze oznaczone symbolem 1R.

Stan prawny analizowanego obszaru:

. Na wnioskowanych dziatkach nr ewid. 159/1, 172/1, 173/2, 175/2, 176, 177, 178/1, 178/2, 179/1, 180/1,

180/2, 181 w miejscowosci Basznia Gorna, nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W obszarze analizy na terenie planowanej inwestycji znajduja si¢ stanowiska archeologiczna nr 8/30 w
AZP 100-88 i nr 9/31 w AZP 100-88 wpisane do Gminnej ewidencji zabytkow.

W obszarze analizy na wnioskowanej nr ewid. 179/1 w miejscowo$ci Basznia Gorna, zlokalizowany
krzyz w alei lipowej ujete w Gminnej ewidencji zabytkow.

W obszarze analizy w obowigzujacym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Podkarpackiego - Perspektywa 2030, uchwalonym Uchwatg Nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewodztwa
Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia 2018r., zmieniajaca uchwale w sprawie uchwalenia planu
zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego (opublikowang w Dzienniku
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Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 18 wrzesnia 2018r. poz. 3937), nie planuje si¢
zadnych zadan rzgdowych albo samorzgdowych stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego.
Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54a Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 i z 2023r.
poz. 1724) tj. ,zabudowa systemami fotowoltaicznymi o powierzchni wyznaczanej po obrysie
zewnetrznych skrajnych modutow paneli nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 819

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,

o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 2 ha na obszarach innych niz wymienione W lit. @” zaliczana jest do przedsiewzig¢ mogacych

potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko.

Po zaopiniowaniu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarny w Lubaczowie (opinia z dnia

10.03.2023r. znak: PSNZ.9020.4.6.2023.MZ), Dyrektora Zarzadu Zlewni w Przemy$lu Panstwowego

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (opinia z dnia 27.04..2023r. znak: RZ.ZZS.3.4901.37.2023.UK)

oraz po wydanym postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie z dnia

04.10.2024r. (09.10.2024r. - data wptywu do tut. Organu) znak: WOOS.4221.9.12.2023.BK.18, Wojt

Gminy Lubaczéw wydal decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach znak: GPS.6220.6.2023 z dnia

19 listopada 2024r. dla realizacji przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa elektrowni fotowoltaicznej ,,Nowa

Grobla 8¢ wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach o nr ewid. 159/1, 172/1, 173/2, 175/2, 176,

177, 178/1, 178/2, 179/1, 180/1, 180/2, 181 (z wylaczeniem gruntéw organicznych klasy III) obreb

ewidencyjny Basznia Goérna, gm. Lubaczow, powiat lubaczowski, woj. podkarpackie", w ktorej ustalit

srodowiskowe uwarunkowania dla ww. przedsiewziecia:

I.  Zakres przedsiewzigcia
Projektowane przedsigwzigcie bedzie polegato na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy
ok. 60 MW wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg. Lokalizacja zadania przewidziana jest
na terenie Gminy Lubaczow W obrebie Basznia Gorna. Dla potrzeb realizacji przedsiewzigcia
zagospodarowany zostanie obszar zajmujacy ok. 61,48 ha powierzchni. Celem realizacji
zamierzenia inwestycyjnego jest produkcja energii elektrycznej przy wykorzystaniu energii
promieniowania stonecznego oraz wprowadzanie jej do sieci elektroenergetycznej.

Il. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia,
ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznos$ci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenéw sasiednich.

1. Prace budowlane zwigzane z realizacja przedsigwzigcia prowadzone beda wytacznie

w porze dnia, tj. w godzinach od 6:00 do 22:00.

2. Zaplecza budowy, bazy techniczne, bazy materiatowe, place postojowe maszyn budowlanych
i $rodkow transportu, miejsca magazynowania odpadéw, lokalizowane be¢da poza terenami
zadrzewionymi, miejscami podmoktymi i miejscami, na ktorych w okresie wiosennym stagnuja
wody roztopowe. Teren, na ktorym zlokalizowane beda =zaplecza budowy, miegjsca
magazynowania odpadow, materialtbw budowlanych itp. nalezy uszczelni¢ tak, aby
uniemozliwi¢ przedostanie si¢ zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego.

3. Zaplecze budowy oraz miejsca postoju maszyn budowlanych wyposazone zostang W Srodki
zabezpieczajace przed przenikaniem szkodliwych substancji do ziemi lub do wod (np. sorbenty,
maty absorbujace).

Tankowanie pojazdow maszyn i sprzetu odbywac sie bedzie poza placem budowy.

W  przypadku konieczno$ci  wykonania  prac  serwisowych/konserwacji  maszyn

wykorzystywanych na terenie przedsigwzigcia, beda one odbywaty si¢ na terenie utwardzonym,

z wykorzystaniem np. mat absorbujacych, zapobiegajacych ewentualnym przeciekom substancji

zanieczyszczajacych do podtoza.

6. Prace przygotowawcze (ziemne) zwigzane z budowa przedmiotowego przedsigwzigcia, zostang
przeprowadzone poza okresem od 01 marca do 31 sierpnia, tj. poza okresem w ktorym zawiera
sie okres rozrodu ptazow i gadow, jak rowniez gtdwny okres legowy ptakoéw. Dopuszczalne jest
przeprowadzenie tych prac w innym terminie pod warunkiem przeprowadzenia tej czynnosci
pod nadzorem przyrodnika i po sprawdzeniu, czy teren objety pracami nie stanowi miejsca lggu,
rozrodu lub schronienia chronionych gatunkow zwierzat. Sprawdzenie to powinno si¢ odby¢
maksymalnie do 3 dni przed terminem realizacji ww. prac. W razie stwierdzenia wystepowania
chronionych gatunkow zwierzat prace nalezy wstrzyma¢ do momentu opuszczenia terenu przez
te gatunki (np. do zakonczenia lggow, wyprowadzenia mtodych) lub do momentu uzyskania
stosowanych zezwolen na odstegpstwa od zakazow obowiazujacych w stosunku do chronionych
gatunkow.
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Znajdujace si¢ na terenie budowy wykopy (W tym liniowe) i inne potencjalne putapki
ekologiczne, do ktérych moga wpadaé ptazy (i inne mate zwierzeta) nalezy zabezpieczy¢ w taki
sposob, aby uniemozliwi¢ im dostanie si¢ do nich (np. poprzez stosowanie szczelnych przykry¢,
wygrodzen) lub tez zastosowaé rozwigzania umozliwiajace samodzielne wydostanie si¢ z nich
(np. pochylnie, pozostawianie wyptaszczenia jednej ze $cian). W przypadku wykopow liniowych
powinny by¢ one realizowane na mozliwie krotkich odcinkach i mozliwie szybko zasypywane.
Codziennie rano przed rozpoczeciem robdt, a nastgpnie bezposrednio przed zasypaniem
wykopow 1 innych zaglebien terenowych powstatych w trakcie prac budowlanych, nalezy
sprawdzi¢, czy nie zostalty W nich uwiezione zwierzeta. Znajdujace sie W ,,putapkach” ptazy
1 inne zwierzeta powinny by¢ niezwlocznie uwalniane i przenoszone w odpowiednie danemu
gatunkowi siedliska, poza strefe prowadzonych prac.
Podczas etapu budowy rowy melioracyjne oraz potok Glinianka (brzeg prawy) zostang
odgrodzone ptotkami zabezpieczajacymi, W celu zminimalizowania ryzyka przedostania si¢
ptazow na plac budowy.
Na etapie realizacji przedsiewziecia zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow na terenie objetym
przedmiotowym przedsigwzieciem.
Drzewa i krzewy (wraz ze strefa korzeniowa) znajdujace si¢ w najblizszym otoczeniu
prowadzonych prac realizacyjnych, zostang zabezpieczone przed mozliwoscia uszkodzenia
mechanicznego. W tym celu nalezy ostania¢ pnie drzew za pomocg np. Mat stomianych
i desek. Korony drzew beda znajdowaé si¢ poza zasiggiem pracujacego sprzgtu, a prace
w obrebie systemow korzeniowych beda prowadzone recznie lub niewielkimi koparkami.
Odkryte korzenie drzew nalezy nawadnia¢ (W zaleznosci od panujacych warunkow
atmosferycznych) i przykry¢ warstwa urodzajnej ziemi. W przypadku grup drzew i krzewow
zastosowa¢ tymczasowe wygrodzenia o wysokosci min. 1,5 m, W sposob uniemozliwiajacy
uszkodzenie pni. Powierzchnia rozstawienia ogrodzenia powinna odpowiada¢ obszarowi
wyznaczonemu przez rzuty koron, powickszonemu o bufor wielkosci ok. 1 - 2 m.
Po zakonczeniu robot wykona¢ demontaz ww. zabezpieczen.
Ogrodzenie elektrowni  fotowoltaicznej (np. jako siatkowe) wykonane bedzie
z pozostawieniem ok. 20 cm wolnej przestrzeni pomiedzy poziomem terenu, a dolng
krawedzig ogrodzenia (ogrodzenie bez podmurowki), dzigki czemu pod ogrodzeniem nie beda
istnialy fizyczne przeszkody uniemozliwiajace migracje matym zwierzetom. Dolna krawedz
ogrodzenia wykonana bedzie w sposéb wykluczajacy kaleczenie si¢ zwierzat (np.
w przypadku zastosowania siatki ogrodzeniowej, na dole ogrodzenia zastosowany zostanie
petny splot siatki, z zamknigtymi oczkami lub zastosowane zostana naktadki na krawedziach
ogrodzenia).
Planowane przedsiewziecie (w tym ogrodzenie i konstrukcje pod panele fotowoltaiczne)
zostanie odsuni¢te na odleglo$¢ minimum 20 m od prawego brzegu potoku Glinianka, a takze
minimum 5 m od rowéw melioracyjnych.
W porze nocnej elektrownia fotowoltaiczna nie bedzie stale o$wietlona. Dopuszcza si¢
punktowe wykonanie o$wietlenia elektrowni (zamontowane na rogach oraz przy bramie
wjazdowej) i mozliwo$¢ oswietlenia obiektow, W porze nocnej, poprzez oswietlenie
aktywowane czujnikami ruchu, przy czym oswietlenie zostanie skierowane wytacznie
W kierunku elementu, ktory ma o$wietla¢ (nie powodujac efektu tuny i rozproszenia).
W celu ztagodzenia badz catkowitego wyeliminowania powstania zagrozen zwigzanych
z imitacjg powierzchni lustra wody, panele fotowoltaiczne zostang zabezpieczone powloka
antyrefleksyjna.
Teren w sasiedztwie potoku Glinianka w obrebie planowanego przedsiewzigcia pozostanie
w dotychczasowym tj. kosnym uzytkowaniu.
Na terenie farmy nie nalezy prowadzi¢ zadnych zabiegdw agrotechnicznych, w tym koszenia,
w okresie 01 kwietnia - 31 lipca. Nie uzywa¢ Kkosiarek rozdrabniajacych. Pokos pozostawi¢
przez kilka dni, do wyschnigcia i osypania si¢ nasion, nastepnie pozyskang biomasy usunac¢
z powierzchni farmy fotowoltaicznej.
Stanowiska rodzaju widtak beda zachowane podczas realizacji i eksploatacji przedsigwziecia.
Egzemplarze kocanki piaskowej kolidujace z budowg farmy, zostang pod nadzorem
botanicznym przesadzone w odpowiednie temu gatunkowo siedlisko, na terenie dziatek
objetych przedsigwzigciem.
Wrzosowiska i siedliska rodzaju widtak oraz kocanka piaskowa nie beda podlegac¢ zabiegom
agrotechnicznym (np. wysiew traw i innych ro$lin, koszenie itp.). Na etapie eksploatacji
W obrebie wystepowania wrzosowisk i siedlisk z rodzaju widlak oraz kocanka piaskowa
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nakazuje si¢ usuwanie samosiejek drzew i krzewow oraz roslin ekspansywnych np. nawtoci.

Na terenie farmy nie nalezy stosowaé¢ herbicydow, pestycyddéw 1 jakichkolwiek innych

srodkow chemicznych (np. ograniczajacych wzrost roslin).

Podczas eksploatacji farmy fotowoltaicznej nie bedzie prowadzone od$niezanie

i odmrazanie paneli fotowoltaicznych z wykorzystaniem srodkoéw chemicznych, przy czym

dopuszcza si¢ mechaniczne od$niezanie paneli.

W procesie okresowego mycia paneli stosowana bgdzie czysta woda, przy czym dopuszcza

si¢ uzycie biodegradowalnych $rodkow czyszczacych.

Celem zmniejszenia widoczno$ci przedsigwzigcia w krajobrazie, ogrodzenie planowanej

farmy i znajdujace si¢ na jej powierzchni obiekty kubaturowe, beda posiadaly stonowang

kolorystyke, zblizona do koloréw wystepujacych w bezposrednim otoczeniu obiektow

(np. odcienie zieleni, szarosci, brazu).

Zabrania si¢ szczelnego utwardzania drég wewnetrznych i placow manewrowych

w obrebie przedsigwzigcia.

Na terenie farmy zostang utworzone obszary korytarzy migracyjnych:

a) przedsigwzigcie bedzie sktada¢ si¢ z ok. 10 wygrodzonych osobno ptatow, pomig¢dzy
ktorymi mozliwa bedzie migracja zwierzat,

b) utworzone korytarze migracyjne beda w drugim i piatym roku od zakonczenia budowy
przedsigwzigcia monitorowane w zakresie skuteczno$ci zapewnienia mozliwosci
przemieszczania si¢ zwierzat Srednich i duzych; metodyka i termin badan bgda zalezne
od prowadzacego obserwacje teriologa (proponuje si¢ stwierdzenia tropow, odchodow,
wykorzystanie fotoputapek itp.); sprawozdanie z ww. obserwacji wraz z zatozeniami
metodyki prowadzenia badan i interpretacjg ich wynikéw zostanie przestane w okresie pot
roku od ich wykonania do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie,

c) wykonane zostang dwa Korytarze z potnocy na potudnie oraz dwa z zachodu
na wschod, kazdy 0 szeroko$ci minimum 15 m,

d) przedstawione ponizej wylaczenia (tj. tereny cenne przyrodniczo - tzw. obszary
przyrodnicze oraz tereny gleb organicznych i gruntéow klasy IIIb) beda potaczone
pomigdzy sobg ww. Korytarzami migracyjnymi (za wyjatkiem dwoch niewielkich obnizen
o wielkosci ok. 51 ok. 7 arow odpowiednio na dziatkach nr 159/1 oraz 173/2 i 175/2).

Z terenu objetego przedsiewzigciem zostanie wytaczony:

a) tzw. obszar przyrodniczy, znajdujacy si¢ na dziatkach 0 nastepujacych numerach:

- 159/1 tj. dwa obnizenia terenu w poétnocnej i poétnocno-wschodniej czesci dziatki
(o pow. ok. 37 arbw i 48 arow) oraz jedno w zachodniej czesci tej dziatki
(0 pow. ok. 5 arow),

- 173/2 tj. obnizenie terenu w $rodkowej czeSci dziatki i poéinocno-wschodniej czgsci
dziatki 175/2 (o pow. ok. 7 arow);

b) teren wyst¢powania gleb organicznych, ktéry zajmuje powierzchnie ok. 6,95 ha,
znajdujacy si¢ na dziatkach o nastepujacych numerach:

- 179/1 (potudniowa czgs¢ dziatki),
- 181 (potudniowa cze$¢ dziatki),

- 180/2 (cata dziatka),

- 180/1 (cata dziatka),

- 1040 (cata dziatka);

c) teren wystepowania gleb klasy Illb, ktéry zajmuje powierzchni¢ ok. 6,85 ha
i znajduje si¢ na dziatce o numerze 159/1.

Teren wystgpowania gleb organicznych nie bedzie grodzony.

Od zachodu wzdluz zewnegtrznego ogrodzenia farmy zostanie wprowadzony pas

zieleni/zalesienia (tj. od strony restauracji ,,Kresowa Osada”), ktory wynosi¢ bedzie minimum

10 m szerokosci | bedzie zgodny z zatacznikiem graficznym przedstawionym przy pismie

Petnomocnika Inwestora z dnia 01.08.2024 r. stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji

0 Srodowiskowych uwarunkowaniach. Nasadzenia zostang wykonane z rodzimych drzew

i krzewow dostosowanych do warunkow siedliskowych, o naturalnym pokroju. W okresie

trwania przedsigwzigcia nasadzenia beda monitorowane i w razie potrzeby uzupelniane.

W  przypadku wyboru do zamontowania transformatora olejowego, zostanie

on umieszczony W zamknietej stacji transformatorowej, a pod nim zostanie zamontowana

szczelna misa/taca, zdolna wychwyci¢ calos¢ wycieku oleju w przypadku ewentualnego
rozszczelnienia.

Teren stacji GPO zostanie uszczelniony. Wody opadowe lub roztopowe z tej powierzchni
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beda ujmowane, a nastgpnie odprowadzane na tereny biologicznie czynne w obrebie dziatki
Inwestora. Celem wyeliminowania ryzyka zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego
np. w wyniku ewentualnego wycieku oleju z transformatora na terenie stacji, zastosowany
zostanie separator substancji ropopochodnych.

31. Magazyny energii zostang umieszczone wewnatrz szczelnych, zamknigtych kontenerdw,
o podtozu uniemozliwiajacym wyciek elektrolitu do srodowiska gruntowo-wodnego.

32. Magazyny energii oraz stacja GPO zostang umieszczone wewnatrz konteneréw/obudéw
0 izolacyjnosci akustycznej co najmniej 16 dB.

33. Poziom mocy akustycznej GPO nie bedzie przekraczac¢ 95 dB.

34. Rownowazny poziom mocy akustycznej pojedynczego transformatora nie bedzie przekraczac
wartosci 75 dB (A).

35. Po =zakonczeniu etapu realizacji przedsigwzigcia nalezy usungé wszelkie pozostate
po budowie zanieczyszczenia i niewykorzystane materialy, a nastgpnie przeprowadzic
uporzadkowanie terenow. Tereny sasiadujace z planowang farma fotowoltaiczna, ktoérych
powierzchnia zostata zmieniona nalezy przywrocié¢ do stanu sprzed realizacji zamierzenia.

36. Przedsigwzigcie nalezy zaprojektowaé W Sposodb zapewniajgcy zachowanie sprawnos$ci
uzytkowej urzadzen melioracji wodnych oraz zachowanie niezaktéconych stosunkow
wodnych na dziatkach przyleglych oraz powiazanych funkcjonalnie siecig melioracji.
W przypadku uszkodzenia urzadzen melioracji wodnych, nalezy je przebudowac celem
zapewnienia swobodnego przeptywu wod w sieci drenarskiej.

37. Odprowadzanie wod z wykopow do cieku Glinianka odbgdzie si¢ wytacznie po uprzednim
podczyszczeniu z zawiesiny ogolne;.

Stan faktyczny funkcji i zagospodarowania obszaru analizy:

. Dziatka nr ewid. 159/1 w miejscowo$ci Basznia Gorna, stanowi wg wypisu z rejestru - grunty klasy

PslV, PsV, RIllb, RIVa, RIVb, RV, W-RIVa, W-RIVb 0 tacznej powierzchni 44,0024 ha, w stanie
istniejacym niezabudowana.
Dziatka nr ewid. 172/1 w miejscowosci Basznia Gorna, stanowi wg wypisu z rejestru - grunty klasy
RIVa, RIVb, RV o tacznej powierzchni 5,2446 ha, w stanie istniejacym niezabudowana.
Dziatka nr ewid. 173/2 w miejscowosci Basznia Gérna, stanowi wg wypisu z rejestru - grunty klasy
LIV, LVI, PslV, RIVa, RIVb, RV, RVI, W-RIVb o tgcznej powierzchni 10,6867 ha, w stanie
istniejacym niezabudowana.
Dziatka nr ewid. 175/2 w miejscowosci Basznia Gorna, stanowi wg wypisu z rejestru - grunty klasy
LIV, PsIV, RIVDb, RV, RVI o tgcznej powierzchni 1,2974 ha, w stanie istniejgcym niezabudowana.
Dziatka nr ewid. 176 w miejscowo$ci Basznia Gorna, stanowi wg wypisu z rejestru - grunty klasy L VI,
RIVa, RIVDb, RV, W-RIV o tacznej powierzchni 2,9961 ha, w stanie istniejacym niezabudowana.
Dziatka nr ewid. 177 w miejscowo$ci Basznia Gorna, stanowi wg wypisu z rejestru - grunty klasy LVI,
RIVb, RV, W-RIVbD o tacznej powierzchni 0,6233 ha, w stanie istniejacym niezabudowana.
Dziatka nr ewid. 178/1 w miejscowosci Basznia Gorna, stanowi wg wypisu z rejestru - grunty klasy
LVI, RIVb, RV, W-RIVD o tgcznej powierzchni 0,9397 ha, w stanie istniejagcym niezabudowana.
Dziatka nr ewid. 178/2 w miejscowosci Basznia Gérna, stanowi wg wypisu z rejestru - grunty klasy
LVI, RIVb, RV, W-RIVD o tacznej powierzchni 0,7608 ha, w stanie istniejacym niezabudowana.
Dziatka nr ewid. 179/1 w miejscowosci Basznia Gorna, stanowi wg wypisu z rejestru - grunty klasy
Lz-PsV, LIV, LV, LVI, PsVI, RIVb, RV, W-LV, W-RIVb, W-RV o tgcznej powierzchni 17,4275 ha,
w stanie istniejacym niezabudowana.
Dziatka nr ewid. 180/1 w miejscowo$ci Basznia Gorna, stanowi wg wypisu z rejestru - grunty klasy
LV o powierzchni 0,1156 ha, w stanie istniejagcym niezabudowana.
Dziatka nr ewid. 180/2 w miejscowosci Basznia Gérna, stanowi wg wypisu z rejestru - grunty klasy
LV o powierzchni 0,0673 ha, w stanie istniejagcym niezabudowana.
Dziatka nr ewid. 181 w miejscowosci Basznia Gorna, stanowi wg wypisu z rejestru - grunty klasy
LIV, LV, RIVb, RV, W-LV o powierzchni 5,4019 ha, w stanie istniejgcym niezabudowana.
Whioskodawca EDMONTON Sp. z 0.0., wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na: budowie elektrowni fotowoltaicznej ,,Nowa Grobla 8~
0 mocy ok. 60 MW wraz z infrastrukturg towarzyszacg na cze$ci dziatek o nr ewid. 159/1, 172/1,
173/2, 175/2, 176, 177, 178/1, 178/2, 179/1, 180/1, 180/2, 181 (z wylaczeniem gruntéw organicznych
klasy III) obreb ewidencyjny Basznia Gorna, gm. Lubaczéw, powiat lubaczowski, woj. podkarpackie.
W sktad planowanej budowy elektrowni fotowoltaicznej wchodzi¢ beda: panele fotowoltaiczne (ok.
120 000 szt.), falowniki (inwertory), konstrukcje wsporcze paneli (stelaze fotowoltaiczne), kontenery
stacji transformatorowych Nn/SN (max 60 szt.), magazyny energii w postaci kontenerow (max
120 szt.), instalacje elektryczne nisko i s$rednionapigciowe z niezbednym oprzyrzadowaniem
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i okablowaniem (szafy elektroenergetyczne, instalacje sterujace, itp.), przytacze elektroenergetyczne,

system sterujacy z monitoringiem oraz system alarmowy i ochrony odgromowej, linia przesytowa

15 kV, stacja GPO (gtéwny punkt odbioru), ogrodzenie z siatki wraz z brama, oswietlenie oraz drogi

dojazdowe i infrastruktura towarzyszaca.

4.15. W granicy wnioskowanych dzialek wyznaczony zostal na mapie obszar analizy funkcji

i zagospodarowania jej otoczenia.

4.16. Ponadto stwierdzono, ze:

- Dziatki posiadaja dostep do drogi wojewodzkiej nr 867 od strony péinocnej oraz drog gminnych
niepublicznych od strony poéinocnej i potudniowej oraz drogi gminnej publicznej od strony
wschodniej.

- W obszarze analizy wystepuja tereny rolne oraz taki i pastwiska.

- Z uwagi na wnioskowany charakter zabudowy zwiazanej z infrastrukturg techniczng
- nie jest wymagana kontynuacja funkcji.

5. Proponowane ustalenie wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzji
0 warunkach zabudowy:

5.1. Teren czgsci dziatek nr ewid. 159/1, 172/1, 173/2, 175/2, 176, 177, 178/1, 178/2, 179/1, 180/1, 180/2,
181 w miejscowosci Basznia Gorna - oznaczony na zalaczniku graficznym Nr 1 do decyzji symbolem
PEF - przeznacza si¢ pod: budowe elektrowni fotowoltaicznej ,,Nowa Grobla 8” o mocy ok. 60 MW
wraz z niezbgdng infrastrukturg towarzyszaca, w sktad ktorej wchodzi¢ beda: moduty paneli
fotowoltaicznych, kontenerowe stacje transformatorowe Nn/SN, magazyny energii w postaci
konteneréw oraz stacja GPO (gtowny punktu odbioru).

5.2. Teren cze$ci dziatki nr ewid. 159/1 w miejscowosci Basznia Goérna - oznaczony na zalaczniku
graficznym Nr 1 do decyzji symbolem ZP - przeznacza si¢ pod tereny zieleni urzadzone;.

5.3. Teren pozostatych czgsci dziatek nr ewid. 159/1, 172/1, 173/2, 175/2, 176, 177, 178/1, 178/2, 179/1,
180/1, 180/2, 181 w miejscowosci Basznia Gorna, pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

5.4. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 20,0 m od krawedzi jedni drogi wojewodzkiej nr 867 od strony pdinocnej - jak na zatgczniku
graficznym Nr 1 do decyzji,

b) 6,0 m od granicy dziatki drogi gminnej niepublicznej od strony podtnocnej - jak na zataczniku
graficznym Nr 1 do decyzji.

€) 6,0 m od granicy dziatki drogi gminnej publicznej od strony wschodniej - jak na zatgczniku
graficznym Nr 1 do decyzji,

d) 10,0 m od granicy dziatki drogi gminnej niepublicznej od strony podtnocnej - jak na zatgczniku
graficznym Nr 1 do decyzji.

e) 6,0 m od granicy dziatki drogi gminnej niepublicznej od strony poétnocnej i potudniowej
- jak na zatgczniku graficznym Nr 1 do decyzji,

f) 20,0 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej potoku Glinianka - jak na zatgczniku graficznym Nr 1
do decyzji.

5.5. Strefy budowy elektrowni fotowoltaicznej - jak na zataczniku graficznym Nr 1 do decyzji.

5.6. Udziat powierzchni zabudowy - nie moze przekracza¢ 80% czeSci dziatek, przyjetych jako teren
inwestycji.

5.7. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% czeSci dziatek, przyjetych jako teren
inwestycji.

5.8. Podstawowe parametry techniczne elektrowni fotowoltaicznej:

- moc instalacji fotowoltaicznej — ok. 60 MW,

- panele fotowoltaiczne - do 120 000 szt., zamontowane na konstrukcjach wsporczych wbijanych
w ziemie,

- nachylenie paneli fotowoltaicznych - od 10° do 45°,

- catkowita wysokos$¢ paneli fotowoltaicznych - do 5,0 m n.p.t.,

- 0dstepy migdzy rzgdami paneli fotowoltaicznych - od 1,0 m do 15,0 m,

- powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu przeznaczona pod panele fotowoltaiczne - do 479 900 m?
tj. 47,9900 ha,

- Igczna powierzchnia terenu przeznaczonego pod inwestycje - do 614 000 m? tj. 61,4000 ha.

5.9. Podstawowe parametry kontenerowych stacji transformatorowych (maksymalnie 60 szt.):

a) pojedyncza kontenerowa stacja transformatorowa, wolnostojgca, parterowa,

b) powierzchnia zabudowy pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - do 70 m?,

) szeroko$¢ elewacji frontowej pojedynczej kontenerowe;j stacji transformatorowej - 8,5 m + 20%,

d) wysoko$¢ pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - do 4,0 m,



5.10

5.11.

5.12.

5.13.
5.14.
5.15.

5.16.
5.17.

6.
6.1.

e) dach pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - ptaski (jedno lub dwuspadowy),
0 nachyleniu do 12°, pokryty blacha,

f) kalenica dachu pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - prostopadta lub réwnolegta
do elewacji frontowej, a w przypadku dachu ptaskiego lub jednospadowego - brak kalenicy,

g) kontenerowe stacje transformatorowe posadowione zostang w formie obiektow prefabrykowanych
na uszczelnionej powierzchni.

. Podstawowe parametry magazynoéw energii (maksymalnie 120 szt.):

a) pojedynczy magazyn energii w formie konteneré6w wolnostojacych, parterowy,

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego magazynu energii - do 45 m?,

c) szeroko$¢ elewacji frontowej pojedynczego magazynu energii - 3,0 m = 20%,

d) wysoko$¢ pojedynczego magazynu energii - do 4,0 m,

e) dach pojedynczego magazynu energii - ptaski, o nachyleniu do 12°,

f) kalenica dachu pojedynczego magazynu energii - brak kalenicy,

g) poszczegdlne komponenty magazyndéw energii zostang zamontowane w systemie otwartym lub

W postaci kontenerow, w formie naziemne;j.

Podstawowe parametry stacji GPO (glownego punktu odbioru) - budynek sterowni stacji wraz

Z Wyposazeniem:

a) stacja GPO, wolnostojgca, parterowa,

b) powierzchnia zabudowy stacji GPO - do 120 m?,

c) szeroko$¢ elewacji frontowej stacji GPO - 30,0 m = 20%,

d) wysoko$¢ stacji GPO - do 6,0 m,

e) dach stacji GPO - ptaski, jedno lub dwuspadowy, 0 nachyleniu do 45°,

f) kalenica dachu stacji GPO - prostopadta lub rownolegta do elewacji frontowej, a w przypadku

dachu ptaskiego lub jednospadowego - brak kalenicy,

g) posadowienie stacji GPO na uszczelnionej powierzchni.

Projektowane zjazdy na teren inwestycji z drog gminnych publicznych i niepublicznych od strony

poétnocnej, potudniowej i wschodniej - jak na zataczniku graficznym Nr 1 do decyzji

Na dziatkach zapewni¢ minimum 4 miejsca do parkowania samochodéw osobowych.

Drogi wewngtrzne o szeroko$ci minimum 4,0 m.

Zaopatrzenie w energie elektryczng — w razie koniecznos$ci z agregatu pradotwérczeg0 oraz z sieci

elektroenergetycznej na warunkach gestora tej sieci - dla wtasnych potrzeb,

Zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $ciekow i usuwanie odpaddw - nie dotyczy.

Odprowadzenie wod opadowych - w obrebie dziatek objetych inwestycja.
Whioski:
W sytuacji braku planu miejscowego, wniosek EDMONTON Sp. z 0.0., o ustalenie warunkoéw
zabudowy dla czgsci dziatek nr ewid. 159/1, 172/1, 173/2, 175/2, 176, 177, 178/1, 178/2, 179/1, 180/1,
180/2, 181 w miejscowosci Basznia Gorna, kwalifikuje si¢ do zatatwienia decyzja administracyjng
zgodnie z art. 104 KPA oraz art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Integralng czgscig Analizy jest zalacznik graficzny — wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000.

Autor analizy:

mgr inz. arch. Janusz Napora
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