Uchwata Nr XXVII/268/2008
Rady Gminy Lubaczéw
z dnia 4 grudnia 2008 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w skitad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001. z p6zn.
zm.) oraz art. 21 wust. 1 pkt2 iust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. Nr 31, poz.266 z 2005 r. z pdzn. zm.) Rada Gminy Lubaczéw

uchwala, co nastepuje

Rozdziat 1
Postanowienia ogélne

g1
Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy.
§2
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.),

2) lokalu - nalezy przez to rozumiec lokal, o ktéorym mowa w art. 2
ust. 1 pkt 4 ustawy,
3) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumiec lokal, o ktorym mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy,

4) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumieé lokale
stanowigce wtasnos¢ Gminy Lubaczéw,

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej
emerytury ogtoszong przez Prezesa ZUS w Dzienniku Urzedowym
Rzeczpospolitej Polski ,Monitor Polski” na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych,

6) dochodzie miesiecznym gospodarstwa domowego - nalezy przez to
rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w przepisach o dodatkach
mieszkaniowych,

7) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumieé¢ gospodarstwo,
o ktérym mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

8) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumieé
powierzchnie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 7 i ust. 2 ustawy.

Rozdziat 2
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy

§ 3.

Mieszkaniowy zaséb gminy przeznacza sie dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej.



§ 4.
Najemcyg lokalu moze zostac¢ osoba, ktérej miesieczne dochody w gospodarstwie
domowym w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku, nie
przekroczyty 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym
wieloosobowych lub 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym.

§ 5.
Najemcq lokalu socjalnego moze zostac osoba, ktéra nie ma tytutu prawnego do
lokalu i jej miesieczne dochody w gospodarstwie domowym w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych date wniosku nie przekroczyty 50 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie domowym wieloosobowym lub 75 % w gospodarstwie
domowym jednoosobowym.

§ 6.
1. Najemcg lokalu moze zosta¢ osoba, ktéra zamierza poprawi¢ swoje
warunki zamieszkiwania.
2. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
rozumie sie:
1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia uzytkowa
przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m?
w gospodarstwie wieloosobowym i mniejsza niz 10 m?> w gospodarstwie
jednoosobowym,
2) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym brak jest instalacji sanitarnej,
wodnej lub elektrycznej.

§7.
Ustala sie nastepujgce kryteria wyboru osdb, ktérym przystuguje pierwszenstwo
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony:
1) pozbawienie lokalu w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy Ilub
pozaru,
2) opuszczenie przez osobe wywodzacg sie z terenu gminy, placowki
opiekunczo - wychowawczej lub  rodziny zastepczej w  zwigzku
Z osiggnieciem petnoletniosci,
3) bezdomnos¢,
4) wystgpienie warunkow zamieszkiwania kwalifikujgcych
wnioskodawce do ich poprawy,
5) posiadanie statego zameldowania na terenie Gminy przynajmniej na
5 lata przed ztozeniem wniosku.

§ 8.
1. Ustala sie nastepujace kryteria wyboru o0séb, ktérym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
1) posiadanie uprawnienia do lokalu socjalnego na mocy wyroku
saqdowego,
2) miesieczne dochody w gospodarstwie domowym w okresie 3
miesiecy poprzedzajacych date wniosku nie przekroczyty 50 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 30 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony -
maksymalnie na okres 3 lat.



3. Po uptywie oznaczonego w umowie okresu najmu, umowa moze zostac
przedfuzona na wniosek najemcy na nastepny okres, jezeli najemca znajduje
sie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy okreslonej w § 5.

§ 9.
1. Najemca lokalu mieszkalnego moze dokona¢ zamiany na inny lokal
mieszkalny za pisemng zgodq wynajmujacego.
2. Warunkami dokonania zamiany lokali wchodzacych w skifad zasobu
mieszkaniowego Gminy sq:
1) wystgpienie z wnioskiem o0 zamiane przez zainteresowanych
najemcoéw,
2) uregulowanie przez zainteresowanych najemcéw  wszelkich
zobowigzan finansowych wobec wynajmujacego,
3) Wyrazenie zgody na przejecie lokalu w stanie istniejgcym.
1. Warunkami zamiany lokalu mieszkalnego na lokal niewchodzacy w sktad
zasobu mieszkaniowego sq:
1) wystgpienie z wnioskiem o0 zamiane przez najemce oraz osobe
posiadajacq tytut prawny do lokalu niewchodzacego w sktad zasobu
mieszkaniowego,
2) wyrazenie zgody przez osobe posiadajacq tytut prawny do lokalu
niewchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego do:
a) przekazania tego tytutu dotychczasowemu najemcy,
b) zawarcia umowy najmu z gming na warunkach dotychczas
istniejgcej umowy najmu.
3) wyrazenie zgody przez osobe posiadajacq tytut prawny do lokalu
niewchodzacego w skiad zasobu mieszkaniowego na przyjecie lokalu
w stanie istniejgcym.
1. Nie zezwala sie na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku bedzie przypadac
na osobe mniej niz 5 m? powierzchni uzytkowej lub gdy zamiana moze
zagrozic¢ interesowi gminy.

§ 10.
1. Postepowanie w sprawie przyjmowania i rozpatrywania wnioskéw o
zawarcie umowy najmu lokalu lub lokalu socjalnego jest jawne.
2. Jawnos¢ postepowania zapewnia sie poprzez:
1) powotanie Komisji Mieszkaniowej,
2) publiczne udostepnienie projektéw list oraz list.

§ 11.

1. Celem poddania kontroli spotecznej trybu rozpatrywania i zaftatwiania
wnioskdow o najem lokali lub lokali socjalnych tworzy sie Komisje
Mieszkaniowaq.
2. Komisja powotywana jest zarzadzeniem Wojta Gminy w skfadzie od 3 do 5
0s0b.
3. W skfad Komisji Mieszkaniowej mogg by¢ powotani:

1) przedstawiciel Rady Gminy,

2) sottys wsi, w ktorej znajduje sie lokal,

3) pracownik socjalny,

4) pracownik urzedu gminy.
1. Do kompetencji Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) opiniowanie wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu.

2) opiniowanie projektow list,

3) opiniowanie ztozonych do projektéw list uwag i zastrzezen



1. Komisja Mieszkaniowa przedstawia swoje opinie Wéjtowi w terminie 2
tygodni od dnia przedstawienia jej przedmiotu opinii.

§ 12.
1. Wszczecie postepowania w sprawie najmu lokalu lub lokalu socjalnego
rozpoczyna sie od ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu. Wzdr wniosku
stanowi zatgqcznik Nr 1 do uchwaty.
2. Do wniosku nalezy dofgczy¢ dokumenty:
1) potwierdzajace spetnienie kryteriow zawarcia umowy, o ktdérych
mowa w84 i §5 - deklaracje o dochodach wg wzoru okreslonego
w Rozporzadzeniu Rady Ministréw w sprawie dodatkéw mieszkaniowych,
2) potwierdzajace spetnienie kryteridw posiadania prawa
pierwszenstwa zawarcia umowy najmu, o ktéorych mowa w § 7 i § 8.

§ 13.
1. Whnioski przedktadane sg Komisji w celu wyrazenia opinii.
2. Po wyrazeniu opinii przez Komisje, Wojt niezwtocznie sporzadza projekty
list.
3. Projekty list wywiesza sie na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu na okres
2 tygodni wraz z podaniem informacji o terminie i miejscu sktadania uwag
i zastrzezen.
4. Projekt list wraz ze ztozonymi uwagami i zastrzezeniami przedkiada sie
Komisji w celu wyrazenia opinii.
5. W razie nieuwzglednienia wniesionych uwag i zastrzezen Wéjt zawiadamia
zainteresowanych uzasadniajgc stanowisko.
6. Po wyrazeniu opinii przez Komisje Wéjt niezwtocznie sporzadza liste.
7. llos¢ os6b ujeta w liscie powinna by¢ dostosowana do mozliwosci
lokalowych Gminy.
8. Lista podawana jest do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
informacji na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu.

§ 14.
1. Umowy najmu lokali i lokali socjalnych sa zawierane z osobami
umieszczonymi na liscie.
2. Umowe zawiera Wéjt dziatajacy w imieniu Gminy.

§ 15.

Petnoletnie dzieci, osoby przysposobione, rodzice, rodzenstwo, matzonek
niebedacy wspotnajemcyg, ktorzy pozostali w lokalu opuszczonym przez najemce,
mogq ubiegac sie o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony. Nie
dotyczy to sytuacji, gdy najemca zamieszka w lokalu (domu) stanowigcym jego
witasnos¢ lub uzyskanym na podstawie umowy najmu a powierzchnia uzytkowa
przypadajagca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy w przypadku
przekwaterowania wszystkich uprawnionych bytaby wieksza niz 5m?2.

§ 16.
Wstepni, zstepni, rodzenstwo, zie¢ oraz synowa najemcy, ktérzy na podstawie
przepisow kodeksu cywilnego nie sg uprawnieni do wstgpienia w stosunek najmu
lokalu po $mierci najemcy mogq ubiegal sie o zawarcie umowy najmu na czas
nieoznaczony, jezeli zamieszkiwaty wspdlnie z najemca do chwili jego Smierci.

§ 17.
1. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
ktdrego najem nie wstgpity po Smierci najemcy, albo z ktérymi nie zostata



zawarta umowa najmu lokalu w trybie § 15 lub § 16 zobowigzane sg bez
wezwania oprozni¢ lokal i wyda¢ go wynajmujgcemu w terminie 30 dni od
dnia zdarzenia.

2. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 1
wynajmujacy wytoczy powddztwo o oproznienie lokalu.

3. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sg obowigzane do dnia
opréznienia lokalu co miesigc uiszcza¢ wynajmujgcemu odszkodowanie.

4. Odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 3, odpowiada wysokosci czynszu
jaki wynajmujacy mogtby otrzymac z tytutu najmu lokalu.

§ 18.
1. Lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajacej 80 m? oddawane sa
w najem w drodze przetargu.
2. Umowa najmu zostanie zawarta z osobg, ktdra zaoferowata najwyzszy
czynsz.
3. Stawke wyjsciowg do licytacji czynszu stanowi stawka czynszu
regulowanego za mieszkania stanowigce przedmiot najmu.
4. Stawka wylicytowana bedzie ulegata zmianie proporcjonalnie do stawki
czynszu regulowanego.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§ 19.
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata Nr 1V/43/2003
Rady Gminy w Lubaczowie z dnia 21 lutego 2003 r. w sprawie ustalenia zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu

gminy.

§ 20.
Wykonanie uchwaty zleca sie Wéjtowi Gminy.

§ 21.
Nadzér nad wykonaniem uchwaty powierza sie Komisji Spraw Spotecznych Rady
Gminy.

§ 22.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Roman Cozac



